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SELETUSKIRI 

SISSEJUHATUS 

Jõhvi Linnavalitsuse 04.05.2005. a korraldusega nr 127 algatati Jõhvi linna 
Tallinn-Narva raudtee, Narva maantee, Lille ja Toila tänavate vahelise maa-
ala detailplaneering. Planeeringu koostamise põhieesmärk oli Jõhvi kesklinnast 
Narva poole viiva Raudtee tn kavandamine ning selle sidumine linna teiste tänava-
tega, eelkõige Narva maanteega (Raudtee tn on kavandatud juba 1974.a). Samuti oli 
eesmärgiks lahendada linnatänavate ristumine Tallinn-Narva mnt (T-1) ja Jõhvi-
Vasknarva mnt-ga (T-32). Kuna Maanteeamet soovis detailplaneeringu mahus 
saada Jõhvi-Vasknarva mnt ja Tallinn-Narva raudtee ülesõidu eelprojekti ning 
alternatiivsete variantidega kompromissi ei saavutatud, siis otsustati detailplanee-
ringu algatamisotsus tühistada ning algatada detailplaneering uutes piirides uuesti.  

Jõhvi Linnavalitsuse 28.12.2005. a korraldusega nr 807 algatati Jõhvi linna 
Tallinn-Narva raudtee, Narva maantee, Lille tänava ja Kose tee vahelise maa-
ala detailplaneering, mille koostamise põhieesmärk oli samuti Raudtee tn kavan-
damine ning selle sidumine linna teiste tänavatega. Planeeringu koostamise käigus 
ilmnesid mitmed keskkonnaprobleemid (auto- ja raudteeliiklusest tulenev müra jm) 
ja vajadus hinnata Raudtee tänava rajamise mõjusid ümbritsevale keskkonnale. 
Planeeringu koostamise korraldaja tegi ettepaneku tühistada detailplaneeringu alga-
tamisotsus ning algatada detailplaneering uuesti koos keskkonnamõjude stratee-
gilise hindamisega. Kuna planeeringu koostamisega jõuti menetlusprotsessis enne 
algatamisotsuse tühistamist kooskõlastamise etappi ehk planeeringulahendus oli 
valmis, siis selle koostamise ajal tehtud uuringute ning ametkondadega suhtlemisel 
saavutatud kokkulepetega on hilisemas tööprotsessis arvestatud.  

Jõhvi Vallavalitsuse 20.06.2006. a otsusega nr 66 algatati Jõhvi linna Tallinn-
Narva raudtee, Narva maantee ning Rakvere tänava ja Jõhvi-Kose maantee 
vahelise maa-ala detailplaneering ja detailplaneeringu keskkonnamõju stratee-
giline hindamine (vt KAUST 2. Otsused ja ajalehe kuulutused). Töö koostamise 
aluseks on Jõhvi Vallavalitsuse poolt 09.09.2008.a korraldusega nr 2551 kinnitatud 
lähteülesanne, mida on pikendatud Jõhvi Vallavalitsuse 02.06.2009. a korraldusega 
nr 3269 (vt KAUST 2. Detailplaneeringu lähteülesanne). Käesolev detailplaneering 
on valminud Jõhvi Vallavalitsuse tellimusel.  

Planeeritav ala hõlmab Tallinn-Narva raudtee, Narva maantee ning Rakvere tänava 
ja Jõhvi-Kose maantee (edaspidi nimetatakse seda vastavalt teederegistri andmetele 
Jõhvi-Vasknarva tugimaanteeks - T32) vahelist maa-ala. Planeeringuala suurus on 
ca 50 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmärkideks on kavandatava Raudtee tä-
nava ning Raudtee tn ja Narva mnt ühendustänavate maa-alade kindlaks määramine 
ja liikluslahenduse koostamine. Samuti korrastatakse planeeritava maa-ala kruntide 
struktuuri ning jätkuvalt riigi omandis olevast maast moodustatakse krundid. La-
hendatakse ka planeeringuala liikluskorraldus, määratakse kruntidele juurdepääsud, 
tehnovõrkude ja –rajatiste asukohad jne (vt KAUST 2. Detailplaneeringu lähte-
ülesanne).  

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Jõhvi linna üldplaneeringu (kehtes-
tatud Jõhvi Linnavolikogu 21.12.2000. a määrusega nr 31) osaliseks muutmiseks 
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maakasutuse sihtotstarvete osas (vt ptk 2.2 Kehtiva Jõhvi linna üldplaneeringu 
osalise muutmise ettepanek ja põhjendused). Käesolev detailplaneering on Jõhvi 
linna üldplaneeringu teemaplaneeringut Jõhvi linna vertikaalne ja miljööväärtuslike 
alade planeerimine muutev (vt ptk 2.2). 

Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu lahendust 
kirjeldav osa ja joonised asuvad Kaustas 1. Seletuskiri ja joonised. Planeeringu 
juurde kuuluvad lisad asuvad eraldi Kaustas 2. Menetlusdokumendid ja lisad. 
Materjalide täpne asukoht on viidatud seletuskirjas.  

Kehtestatud detailplaneering on edasise projekteerimise aluseks, luues eeldused 
lähiaastate ehitustegevuseks planeeritavatel kruntidel. 

Planeeringu koostamisel on arvesse võetud järgmisi varemkoostatud dokumente ja 
lähtematerjale:  

• Jõhvi linna üldplaneering, kehtestatud Jõhvi Linnavolikogu 21.12.2000. a mää-
rusega nr 31; 

• Jõhvi valla ehitusmäärus, kehtestatud Jõhvi Vallavolikogu 16.08.2007. a mää-
rusega nr 80; 

• Jõhvi linna üldplaneeringu teemaplaneering Jõhvi linna vertikaalne ja miljöö-
väärtuslike alade planeerimine, kehtestatud Jõhvi Vallavolikogu 20.07.2006. a 
määrusega nr 28 (Entec AS töö nr 633/05, 2006); 

• Jõhvi linna liikluskorralduse üldiste põhimõtete määramise teemaplaneeringu 
projektversioon (Entec AS töö nr 533/04, 2005. a); 

• Jõhvi linna haljasalade kõrghaljastuse hinnang (Artes Terrae OÜ, 2006); 
• Jõhvi linna Narva mnt 8, Narva mnt 4A ja 4B kruntide detailplaneering, kehtes-

tatud Jõhvi Linnavolikogu poolt 16.06.2005. a määrusega nr 89; 
• Jõhvi linna Tallinn-Narva raudtee, Kose ümbersõidutee ja Jõhvi linna lõuna-

piiri vahelise ala (Viru Vangla) detailplaneering, kehtestatud Jõhvi Linnavoli-
kogu poolt 17.06.2004. a määrusega nr 53; 

• Jõhvi linnas, Narva mnt 54 ja 80 vahelise hoonestamata maa-ala detailplanee-
ring, kehtestatud Jõhvi Linnavolikogu poolt 15.04.2004. a määrusega nr 50; 

• Jõhvi linnas, Narva mnt 22 ja 26 vahelise maa-ala detailplaneering, kehtestatud 
Jõhvi Linnavolikogu poolt 21.08.2003. a määrusega nr 30; 

• Jõhvi linnas, Narva mnt 46 asuva kinnistu detailplaneering, kehtestatud Jõhvi 
Linnavolikogu poolt 20.03.2003. a määrusega nr 18; 

• Jõhvi kesklinna (Lille, Kooli Narva maantee ja Raudtee tänavate vaheline maa-
ala) detailplaneering, kehtestatud Jõhvi Linnavolikogu poolt 20.09.2001. a mää-
rusega nr 59; 

• Jõhvi linna Tallinn-Narva raudtee, Narva maantee ning Lille ja Jõhvi-Kose mnt 
vahelise maa-ala detailplaneering, algatatud Jõhvi Linnavalitsuse poolt 
28.12.2005. a korraldusega nr 807; tunnistatud kehtetuks Jõhvi Vallavolikogu 
20.06.2006. a otsusega nr 66 (Entec AS, 2006 - tööversioon); 

• Jõhvi linna Tallinn-Narva raudtee, Narva maantee, Lille ja Toila tänavate 
vahelise maa-ala detailplaneering, algatatud Jõhvi Linnavalitsuse poolt 
04.05.2005. a korraldusega nr 127; tunnistatud kehtetuks Jõhvi Linnavalitsuse 
28.12.2005. a korraldusega nr 807(Entec AS, 2005 - tööversioon); 

• Olemasolevad piirkonna vee-ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovõrkude 
projektid. 
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Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Raudtee tänava maa-ala kohta eelne-
valt koostatud detailplaneeringute raames tehtud uuringutega: 

• Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks Jõhvi 
linna Tallinn-Narva raudtee, Narva maantee, Lille tänava ja Kose tee vahelise 
maa-ala detailplaneeringus. Entec AS, 30.10.2005. a; 

• Jõhvi Raudtee tn DP õhusaaste hajumisarvutus. Hendrikson & Co, 
29.05.2006. a; 

• Auto- ja raudteeliiklusest tingitud müratasemete arvutus ja hinnang. Akukon 
OY Eesti Filiaal, 25.08.2006. a. 

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestatud järgmiste paralleelselt 
koostatavate töödega: 

• Jõhvi valla üldplaneering, ERKAS Pärnu Instituut OÜ; 
• Tänavate rekonstrueerimise tehniline projekt: Narva mnt, Lille tn ja Pargi tn, 

T22-06; Reaalprojekt 2007; 
• Jõhvi-Tartu-Valga maanteel asuva Jõhvi liiklussõlme ümberehituse eelprojekt, 

Teede Tehnokeskus AS aprill 2009 (Projekt nr JL 179); 
• Jõhvis, Narva mnt 4a, 4b ja 8 äri- ja büroohoone mahuline eskiislahendus, JVR 

arhitektid, 2009; 
• Jõhvis, Narva mnt 4a, 4b ja 8 äri- ja büroohoone mahuline eskiislahendus – 

liikluskorralduse hinnang, Inseneribüroo Stratum, 2008; 
• Jõhvis, Keskväljak 6 mahuline eskiislahendus ning krundi liikluskorraldus, 

Arhitektuuribüroo Ignar Fjuk OÜ, 2009; 
• Jõhvi linna promenaad, 2008. 

Aluskaardina on kasutatud OÜ Geo S.T. poolt 2004. a augustis (töö nr 2M4132), 
2005. a mais (töö nr 2M5029) ning 2006. a detsembris (töö nr 2M6214) mõõdista-
tud geodeetilisi alusplaane mõõtkavas M 1:500. 

Detailplaneeringuga paralleelselt koostati Keskkonnamõju strateegilist hindamist. 
Käesolevaks hetkeks on Ida-Virumaa Keskkonnateenistus andnud heakskiidu 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise aruandele (vt KAUST 2. Lisa 6 KSH aru-
ande heakskiitmine Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse poolt). 

Detailplaneeringulahenduse koostamisega tegeles töögrupp koosseisus: 
 
Eha Jakobi projektijuht alates 02. august 2010. a, arhitekt-planeerija 

(AS Pöyry Entec); 
Viktorija Sannikova projektijuht kuni 30. juuli 2010. a, (AS Pöyry Entec); 
Piret Põllendik projektijuht kuni 11. august 2009. a, (AS Pöyry Entec); 
Merje Muiso  projektijuht kuni märts 2007 (AS Pöyry Entec); 
Kerttu Kõll  maastikuarhitekt-planeerija (AS Pöyry Entec); 
Angela Hollo KSH ekspert (AS Pöyry Entec); 
Merike Laas  tehnik-arhitekt (AS Pöyry Entec); 
Svetalana Arsenjeva  veevarustuse- ja kanalisatsiooni insener (AS Pöyry 

Entec); 
Juhan Oja  elektri- ja sidevarustuse insener; 
Heldur Lindpärg sooja- ja gaasivarustuse insener (OÜ IB Aksiaal). 

Planeeringu koostamist konsulteeris AS Pöyry Entec, mis on tegutsenud kuni 
28.08.2007. a ärinime all Entec AS. 
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1  OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS 

1.1 Planeeritava ala asukoht ja üldine iseloomustus 

Planeeritav ala asub Jõhvi linnas, kus ta jääb Tallinn-Narva raudtee ja Narva 
maantee vahelisele alale ning ulatub linna keskusest ca 200 meetri laiuse siiluna ida 
suunas Jõhvi-Vasknarva maanteeni (T32). Planeeringuga hõlmatava maa-ala suurus 
on ca 50 ha (vt KAUST 2. Skeem 1 Situatsiooniskeem). 

Detailplaneeringuala on jaotatud viieks kvartaliks (vt KAUST 2. Skeem 2 Detail-
planeeringuala kvartalite jaotus): 

Viadukti ning Lille tänava vaheline ala – kvartal A 

Narva maantee, Tallinn-Narva raudtee, viadukti ja Lille tänava vaheline ala on linna 
keskus, kus paiknevad valdavalt kaubandus- ja teenindusfunktsiooniga hooned. 
Samuti paiknevad selles piirkonnas mitmed olulised ühiskondlikud objektid: Jõhvi 
Jumalailmumise (Vene Õigeusu) kirik, Jõhvi bussijaam ja Jõhvi Vene Gümnaa-
sium. Keskus areneb kiiresti ning sellele alale on eelnevalt koostatud mitmeid 
planeeringuid (vt KAUST 1. Joonis 2 Kontaktalade joonis). 

Lille tänava ning Narva mnt 38 vaheline ala – kvartal B 

Narva maantee, raudtee, Lille tänava ja Narva mnt 38 vahelisel alal paikneb nii 
korterelamuid, individuaalelamuid kui ka äri- ja tootmishooneid. Piirkond on linna 
keskuse lähiala. 

Narva mnt 38 ja Linda tänava vaheline ala – kvartal C 

Narva maantee, raudtee, Narva mnt 38 ja Linda tänava vaheline ala on valdavalt 
elamupiirkond. Narva maantee äärde jäävad enamasti korterelamud ja raudtee äärde 
individuaalelamud. Kvartali keskel asub tootmishoonete piirkond, aadressidel 
Narva mnt 46A kuni 46F. 

Linda tänava ning Eha tänava pikenduse vaheline ala – kvartal D 

Narva maantee, raudtee, Linda tänava ning Eha tänava pikenduse vahelisel alal 
paikneb kolm viiekorruselist korterelamut ning individuaalelamud. Korterelamute 
kõrval asub üks kauplus. Raudtee poole jääv ala on osaliselt kasutusel ka katastrisse 
kandmata aiamaadena. 

Eha tänava pikenduse ja Jõhvi-Vasknarva maantee vaheline ala – kvartal E 

Narva maantee, raudtee, Eha tänava pikenduse ja Jõhvi-Vasknarva maantee vahelist 
ala võib lugeda äärelinnaks. Hoonestus paikneb hõredamalt ning rohu- ja metsaalad 
on suuremate aladena. Selles kvartalis asuvad individuaalelamud ning mõned 
tootmishooned (aadressidel Narva mnt 150, 150a, 150b ja 150c). Eha tänava piken-
duse äärde jääb ca 2,5 ha suurune rohu- ja metsaala ning Jõhvi-Vasknarva maantee 
äärde ca 2 ha suurune metsa-ala, mida läbib Tammiku kraav. 
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Jõhvi linna üldplaneeringu teemaplaneeringus: Jõhvi linna vertikaalne ja miljöö-
väärtuslike alade planeerimine on eraldi välja toodud alad, kuhu on lubatud 
ülikõrge, kõrge, keskmise ja madala hoonestusega alad. Planeeringualal on valda-
valt lubatud keskmise (suurim lubatud kõrgus 18 m) ja madala (suurim lubatud 
kõrgus 9 m) hoonestusega alad, kuid keskuse osasse, Narva mnt äärde, on lubatud 
ehitada ka kõrgeid hooneid (suurim lubatud kõrgus 27 m) (vt KAUST 1. Joonis 2 
Väljavõte Jõhvi linna vertikaalse ja miljööväärtuslike alade planeeringu Kaardist 2 
Hoonete kõrgused). 

Lisaks hoonestuse kõrgustele on teemaplaneeringuga määratud ka miljööväärtus-
likud ning linnaehituslikult olulised alad. Ühtegi miljööväärtuslikku ala planee-
ringualale ega selle lähinaabrusesse ei jää. Planeeringuala on läänepiirist kuni Nar-
va mnt 16 asuva Jõhvi Vene Gümnaasiumini määratud linnaehituslikult oluliseks 
alaks∗. Tegemist on linna keskuse piirkonnaga, mis on keskse asukoha ja intensiiv-
se jalakäijate liiklusega ala, kus paikneb enamus linna ühiskondliku ja teenindava 
funktsiooniga hooneid (vt ptk 1.8 Kontaktala linnaehituslik ülevaade ja analüüs).  

Detailplaneeringu alale ulatub Jõhvi linna pargi ja allee projekteeritav kaitseala. 

Planeeringualal asub üks algatatud ja 4 kehtestatud detailplaneeringut (vt KAUST 
1. Joonis 4 Kontaktalade joonis). Käesoleva detailplaneeringuga nähakse ette nende 
lahenduse täpsustamist või muutmist. 

Planeeritaval alal on varem algatatud järgmised detailplaneeringud, mis 
haaratakse käesoleva detailplaneeringu koosseisu: 

• Jõhvi linna Keskväljak 6 krundi detailplaneering (algatatud Jõhvi Linna-
valitsuse 16.03.2005.a korraldusega nr 84); 

Planeeritaval alal on varem kehtestatud järgmised detailplaneeringud, mis 
haaratakse käesoleva detailplaneeringu koosseisu: 

• Jõhvi kesklinna (Lille, Kooli, Narva maantee ja Raudtee tänavate vahe-
line maa-ala) detailplaneering (kehtestatud Jõhvi Linnavolikogu poolt 
20.092001. a määrusega nr 59); 

• Jõhvi linna, Narva mnt 8, Narva mnt 4a ja 4b kruntide detailplaneering 
(kehtestatud Jõhvi Linnavolikogu poolt 16.06.2005. a määrusega 
nr 89); 

• Jõhvi linnas, Keskuse krundi nr 5 detailplaneering (kehtestatud Jõhvi 
Linnavolikogu poolt 29.01.2004. a määrusega nr 29); 

• Jõhvi linnas, Narva mnt 46 asuva kinnistu detailplaneering (kehtesta-
tud Jõhvi Linnavolikogu poolt 20.03.2003. a määrusega nr 18). 

Planeeringualast on välja arvatud varem kehtestatud detailplaneeringuga 
moodustatud krundid: Narva mnt 12 (kauplus), Narva mnt 14 (turuhooned), Narva 

                                                 
 
∗Linnaehituslikult oluliste aladena käsitletakse alasid, mis sisaldavad väärtusi ja millel on potentsiaal kujuneda 
miljööväärtuslikuks. Need on alad, mis on olulised oma asukoha tõttu, kõrge turismipotentsiaaliga ja seetõttu vajak-
sid väärtuste lisamist, heakorrastamist ja esinduslikumaks kujundamist. Edasisel planeerimisel ja ehitustegevuse 
korraldamisel peab neil aladel kinni pidama teatud reeglitest, et lisada väärtusi ja mitte rikkuda terviklikkust ja üldist 
ilmet. Olulisemgi veel on neil aladel vältida linnaelanike elukeskkonna kvaliteeti halvendavaid vigu.  
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mnt 14a (kauplus), Narva mnt 14b (alajaam), Narva mnt 22 ja 26 ning Narva 
mnt 54 ja 80 vaheline ala. 

1.2 Olemasolevad katastriüksused planeeritaval alal 

Planeeringuala territooriumil paikneb 93 katastriüksust, mis valdavalt on elamu-, 
äri- ja tootmismaa sihtotstarbega. Andmed katastriüksuste kohta vt KAUST 2. 
Lisa 1 Planeeritaval alal asuvad katastriüksused ning KAUST 1. Joonis 3 Olemas-
olev olukord. 

Planeeringualale on iseloomulik ebakorrapärane krundistruktuur, samuti on krunti-
de sihtotstarbed ning suurused väga varieeruvad. Suurema pindalaga on enamasti 
tootmis- ja sotsiaalmaa sihtotstarbega krundid ning mõningad keskuse osasse 
jäävad ärimaa krundid. Väikseimad on Lille ja Raudtee tn nurgal asuvate garaažide 
katastriüksused. 

Planeeringuala keskosasse, Narva mnt äärde, jäävad mitmed korter- ja individuaal-
elamute katastriüksused. Individuaalelamud paiknevad kaootiliselt Narva mnt ja 
Tallinn-Narva raudtee vahelisel alal ning nende katastriüksuste suurused jäävad 
vahemikku 600…1500 m², üksikud on ka üle 2000 m². Kortermajad asuvad Narva 
mnt ääres ning nende katastriüksuste suurused on ca 2500...6000 m².  

Planeeringualal on suuremate aladena ida osas ning väiksemate aladena raudtee 
äärses individuaalelamute piirkonnas jätkuvalt riigiomandis olevat maad, millele 
katastriüksuseid moodustatud ei ole. Samuti pole katastriüksuseid moodustatud 
planeeringualale ulatuvatele tänavatele (Raudtee tn, Narva mnt, Lille tn jt). 

1.3 Hooned 

Planeeritaval alal pole ühtset hoonestruktuuri välja kujunenud. Valdavalt paiknevad 
planeeringualal korter- ja individuaalelamud, millede vahel on üksikud tootmis- ja 
kaubandushooned. Keskusele lähedamal on hoonestus tihedam ning kõrgem. Kõr-
gemad hooned on koondunud Narva maantee äärde, kus lisaks Narva mnt alguses 
paiknevatele ärihoonetele asuvad gruppidena 1970-ndatel aastatel ehitatud 5-korru-
selised korterelamud. Raudtee tänava ääres on valdavalt individuaalelamud. Lisaks 
paikneb alal tehnilise infrastruktuuri jm hooneid ja rajatisi (alajaamad, pumbama-
jad, vundamendid). Linda tänavast Jõhvi-Vasknarva maantee poole jääval alal on 
hoonestust vähem ning kruntide vahel on kasutuseta seisvaid rohumaid ja metsa-
alasid.  

Planeeringualal asuvate hoonete kohta on täpsem ülevaade vt KAUST 2. Lisa 2 
Planeeritaval alal asuvad hooned, mis tugineb ehitisregistri andmetele (Ehitis-
register http://www.ehr.ee) ning välivaatlustel kogutud informatsioonile (vt  
KAUST 1. Joonis 3 Olemasolev olukord ning KAUST 2. Fotod olemasolevast 
situatsioonist). 
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1.4 Teed ja liikluskorraldus 

Planeeringuala põhja piiriga paralleelselt kulgeb Narva maantee ning lõuna piiriga 
Jõhvi linna läbiv Tallinn-Narva raudtee. Paralleelselt raudteega asub osaliselt välja 
ehitatud Raudtee tänav, ulatudes Jõhvi keskusest kuni Narva mnt 38 asuva kauplu-
seni Konsum. Piki planeeringuala idapiiri kulgeb Jõhvi-Vasknarva tugimaantee (T-
32) ning läänepiirile ulatub Jõhvi viadukt. Väiksematest tänavatest asuvad planee-
ringualal Lille tn, Linda tn, Eha tn pikendus ning teised Narva mnt ja Raudtee täna-
vat ühendavate tänavate lõigud.  

Bussiliiklus kulgeb mööda Narva maanteed. Ühistranspordi peatused jäävad 
Narva mnt 10, Narva mnt 38, Narva mnt 122 ning Narva mnt 153 katastriüksuste 
lähinaabrusesse. Planeeringualale jääb keskuses paiknev Jõhvi bussijaam (aadressil 
Narva mnt 8), kus peatuvad ka kaugliinibussid.  

Planeeringualal puudub ühtne väljakujunenud parkimiskorraldus. Jõhvi keskuses, 
Raudtee tn 1 ja Narva mnt vahelisel alal on suur avalik parkimise ala, kus parkimis-
kohti on nii bussidele kui sõiduautodele. Avalikuks kasutamiseks ettenähtud par-
kimise alad on veel Narva mnt 38 krundil asuva kaupluse juures ning Narva mnt 40 
kortermaja ja Narva mnt 46 tootmishoone maa kruntide ja Tallinn-Narva raudtee 
vahelisel maa-alal. Korter- ja individuaalelamute juures on parkimine lahendatud 
üldjuhul omal krundil. 

Jalakäijate peamised liikumistrajektoorid on elamupiirkonna ja keskuse ning 
elamupiirkonna ja koolide-lasteaia vahel (piki Narva maanteed). Jalakäijad kasu-
tavad aktiivselt ka keskusest Linda tänavani kulgevat olemasolevat Raudtee tänava 
lõiku. Kuna Jõhvi linna läbib Tallinn-Narva raudtee on ohutu raudtee ületamine 
jalakäijate jaoks väga oluline. Eriti olulise tähtsusega on Jõhvi jaoks Pargi tänava ja 
raudtee ristumiskohas paiknev ühetasandiline jalakäijate ülekäik, mis ühendab oma-
vahel Tallinn-Narva raudteest lõuna- ja põhjapoole jäävad linnaosad. Mitmed välja-
ehitamata ja tähistamata, kuid aktiivselt kasutatavad ülekäigukohad on ka Lille ja 
Linda tänava vahelisel raudtee lõigul. Omavahel terviklikult ühenduses olev kerg-
liiklusteede võrgustik alal puudub. 

1.5 Maastikuline keskkond ja heakord 

Planeeritava ala haljastuse ja heakorra iseloom ning olukord on paiguti erinev. 
Esineb nii regulaarselt hooldatavate haljastutega individuaal- ja korterelamupiir-
kondi kui võsastunud ja tiheda puistuga kaetud alasid. Kõige olulisemad avaliku 
kasutusega haljastud on keskuse osas asuv Vene Õigeusu kiriku ja Keskväljak 6 
aadressil paikneva kaubanduskeskuse ümbrus ning planeeringuala põhjapiiriga 
paralleelselt kulgeva Narva maantee ääres asuvad haljasalad. 

Haljastuse ülevaade on koostatud tuginedes 2007. ja 2008. aastal läbi viidud väli-
vaatlustele ning Artes Terrae OÜ poolt koostatud Jõhvi linna haljasalade kõrg-
haljastuse hinnangule. Artes Terrae töös hinnatavatest haljasaladest ulatuvad käes-
olevale planeeringualale kolm: Vene õigeusu kiriku aed ja kaubanduskeskuse 
ümbrus (vt Väljavõte ala 7); Narva mnt alates kesklinnast (vt Väljavõte ala 8) ning 
metsaalad Tallinn-Narva mnt ääres (vt Väljavõte ala 13).  
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Väljavõte joonisest Jõhvi linna haljasalade plaan (planeeringualale jääb: 7 – Vene õigeusu kiriku aed ja 
kaubanduskeskuse ümbrus, 8 – Narva mnt alates kesklinnast, 13 – Metsaalad Tallinn-Narva mnt. ääres) 

 

 

Vene õigeusu kiriku ja kaubanduskeskuse ümbrus 

Haljasala asub keskväljaku läheduses. Ala võib jaotada kaheks, millest põhja-
poolsema osa moodustab kirikuaed ning lõunapoolsema osa suhteliselt noore 
puistuga heas korras haljasala. Viimane jätab kompleksselt rajatud kõnnitee, val-
gustuse ja pargipinkide tõttu heakorrastatud mulje (Artes Terrae OÜ, 2006). Vene 
Õigeusu kiriku ümbruses on dominantseteks harilikud saared, harilikud vahtrad ja 
ida-mari õunapuud, okaspuudest leidub mägimändi ning torkavat kuuske. Lääne 
poolsesse osasse jäävad mõisapargi alleepuud, mis on määratud eriti väärtuslikuks 
arvestades nende vanust (põlispuud) ja kompositsioonilist tähtsust, hoolimata nende 
kehvemapoolsest tervislikust seisundist. Põhilised liigid allees ja pargis on harilikud 
pärnad (Artes Terrae OÜ, 2006). See planeeringualale ulatuva allee lõik on osa 
Jõhvi linnapargi ja allee kaitsealusest alast. 

Jalgteed on valdavalt korras ja kvaliteetse kattega, va. valgustuskaabli paigaldusest 
tekkinud ebatasasused murus ja teepindadel. Pargipingid on heas seisus ja 
kaasaegsed ning sobivad antud kohta väga hästi. Prügiurnid on sobilikud ja heas 
korras, samuti konteksti sobivad pargivalgustid (Artes Terrae OÜ, 2006). 

Narva maantee tänavahaljastus 

Valdav osa Narva maantee tänavahaljastusest on ebakorrapärase paigutusega. Kuigi 
linnaehituslikult on tegemist Jõhvi ühe tähtsama tänavaga, on selle äärne kõrg-
haljastus tagasihoidlik ning mitte kõige paremas seisukorras. Põhiliseks puuliigiks 
on pärn, leidub ka mägimändi, torkavat kuuske, harilikku kuuske, ida-mari õuna-
puud ning üksikuid papleid, arukaski ja pihlakaid (Artes Terrae OÜ, 2006). Puude 
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tervislik seisund on valdavalt rahuldav, kesklinna pool kohati halb, mis on tingitud 
enamasti vandalismist (Artes Terrae OÜ, 2006). 

Jalgteede seisukord on rahuldav, kohati esinevad tavapärased kõnniteedega seotud 
probleemid (teekatte ebaühtlus jms). Inventari leidub tänava ääres vähe, peamiselt 
kesklinna poolses osas ning nende kvaliteet jätab soovida (Artes Terrae OÜ, 2006). 

Korterelamute ümbrus 

Korterelamute ümbruses ja sisehoovides kasvavad puud suuremates ja väiksemates 
gruppides, kohtab ka aktsentpuid. Domineerivateks lehtpuu liikideks on kask, 
pappel, saar, lepp, vaher, pärn, jalakas, toomingas ning paju, esineb ka leedrit ja 
tamme. Okaspuudest on levinumateks liikideks kuusk, elupuu, mänd, lehis ja 
ebatsuuga. Valguslembesed puud on korruselamute juures istutatud kohati liiga 
tihedalt, mistõttu nende võrad on kitsad ning pole liigile omaselt saanud välja 
kujuneda. Puudel võib tihti märgata tüvekahjustusi. Rahulikuma liiklusega tänavate 
ääres on kõrghaljastus tervem ning elujõulisem. Tihedama liiklusega tänavate ääres 
on puude üldine seisukord kehvem. Korterelamute vahelised murualad on 
liigendatud erinevas kõrguses ja vanuses pöetud hekkidega, mis ääristavad ka 
kõnniteid. Hekitaimedena on levinud enelas, sirel, läätspuu, tuhkpuu, kukerpuu jt.  

Jalgteed on asfalteeritud või pinnaskatendiga. Mõnede korterelamute juures paikne-
vad pesukuivatuskohad ja mänguväljakud, millede seisukorrad on väga erinevad. 
Vaid ühel mänguväljakul, Narva mnt 38 kortermaja juures, on kiikede ja turnimis-
redelite alal turvakatted. Korterelamute vahelistel aladel võib märgata ka pinke ning 
prügikaste. Prügikastidena on kasutatud alale sobimatuid ämbreid ning potte.  

Narva mnt 22 ja 26 korterelamute vahelisel alal asuvad aiamaad, mis kesklinna 
miljöös mõjuvad ebasobivalt. 

Individuaalelamute piirkond  

Planeeringuala Tallinn-Narva raudtee poolsel alal on valdavalt individuaalelamud. 
Hoonete ja raudtee vaheline ala on osaliselt kaetud kõrghaljastusega, mis summutab 
raudteelt tuleva müra. Domineerivateks lehtpuu liikideks on kask, pappel, saar, 
lepp, toomingas ja paju, kohtab ka leedrit, tamme. Okaspuid esineb vähem, liikidest 
on esindatud kuusk, elupuu, mänd ja ebatsuuga. Eraaedades kasvab ka viljapuid 
ning marjapõõsaid. Kõrghaljastus on üldiselt heas seisukorras.  

Eraaedade piirkonda ümbritsevad alad on regulaarselt hooldamata ning kohati võib 
märgata prügi ja ehitusprahti. Prügikaste ning pinke individuaalelamute piirkonna 
ümbruses ei paikne. 

Piiretest domineerivad võrkaiad, üksikud krundid on ümbritsetud ka lippaedadega. 
Lisaks piirdeaedadele liigendavad elamuid geomeetriliselt pöetud või vabakujulised 
hekid. Hekitaimedena on levinud enelad, sirelid, läätspuud ja kuused 

Kergliiklusteed puuduvad ning ala on heakorrastamata. Valgustatud on vaid 
üksikud Raudtee tänava lõigud. 
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Narva maantee ääres paiknevad tihedamad puistud 

Eha tänava pikenduse ja Jõhvi-Vasknarva maantee vahelisel maa-alal vahelduvad 
avatud alad tihedamate puistutega. Kogu ala on liigniiske, mistõttu võib märgata 
seal kuivenduskraave.  

Eha tänava pikendusest kuni Narva mnt 150 asuvate tööstushoonete kompleksini 
domineerivad puistutes kased ja männid, kohtab ka toomingat, haaba ja paju. 
Tööstushoonete kompleksist Jõhvi-Vasknarva maanteeni jääv ala on kuuse enamu-
sega metsa-ala, mille raudteepoolse osa moodustab tihe pajuvõsa. 

1.6 Keskkonnaseisundi ülevaade 

Planeeritav ala on läänest kirde suunas ühtlaselt langeva reljeefiga, mille absoluut-
kõrgused jäävad vahemikku ca 41,5 m ja +61,0 m. Kõige madalam on ala ida osas 
Jõhvi-Vasknarva mnt ja Narva mnt vaheline ala, mis on kaetud tiheda segapuistuga 
ning kus enamlevinud liigiks on kuusk, lepp ja paju.  

Täpsem info planeeringuala keskkonna kirjelduse kohta on toodud KSH aruandes 
ptk 3 Eeldatavalt mõjutatava keskkonna kirjeldus. 

Detailplaneeringu alal ei asu muinsuskaitseobjekte. Detailplaneeringu alale ulatub 
Jõhvi linna pargi ja allee projekteeritav kaitseala.  

Detailplaneeringu koostamise raames on Akukon Oy Eesti Filiaali poolt 2006. a 
koostatud aruanne Jõhvi linna üldplaneeringut täpsustav detailplaneering Auto- ja 
raudteeliiklusest tingitud müratasemete arvutus ja hinnang, mis võrdleb omavahel 
planeeritava ala olemasolevat mürataset ning detailplaneeringu elluviimisel müra-
taseme võimalikku suurenemist. Uuringust järeldub, et enamik Raudtee tänava 
äärseid elamuid jääb müra piirtaset1 ületavasse tsooni, mida põhjustab nii öösel kui 
päeval toimiv raudteeliiklus. Pikemalt kirjeldab ja analüüsib eelmainitud müra-
tasemete hinnanguid KSH aruandes ptk 5.2.1.1 Müra ning vt KAUST 2. Lisa 3 
Auto- ja raudteeliiklusest tingitud müratasemete arvutus ja hinnang).  

Detailplaneeringu raames on koostatud ka detailplaneeringu elluviimisega kaasneva 
liiklustiheduse muutusest tingitud õhusaaste hindamine (õhusaaste arvutused) OÜ 
Hendrikson & Ko, milles võrreldi kahte põhivariantolukorda: rajatakse uus Raudtee 
tänav ning olukorda, kus uut tänavat ei rajata. Õhusaaste arvutuste kohaselt 
lämmastikoksiidide ja vingugaasi praegu kehtivaid piirväärtusi ega sihtväärtusi ning 
tahkete osakeste ja osooni saastetasemeid ei ületata ühelgi juhul. Pikemalt 
kirjeldatakse õhusaastet KSH aruandes ptk 5.2.1.2. 

Teadaolevatel andmetel ei ole alal varem toimunud keskkonnaohtlikke tegevusi 
ning seega puudub ka potentsiaalne reostusoht, mis seaks piiranguid edasisele maa-
kasutusele ja ehitustegevusele. 

                                                 
 

1 Müra piirtase – Sotsiaalministri määruse nr 42 Müra normtasemed elu- ja puhkealadel, elamutes 
ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid tähenduses on müra tase, mille 
ületamine võib põhjustada häirivust ja mis üldjuhul iseloomustab rahuldavaid (vastuvõetavaid) 
akustilisi tingimusi. Olemasolevatel aladel  ja ehitistes ei tohi müra ületada piirtaset. Kui piirtase on 
ületatud, tuleb rakendada meetmeid müra vähendamiseks. 
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Oluliseks probleemiks on Raudtee tänava olemasolev halb seisukord ning tänava-
äärsete kõnniteede puudumine. Samuti on probleemiks kohati maa-ala heakorrasta-
matus ja maakasutuse vähene efektiivsus (jäätmaad).  

Planeeringuala idapoolses osas, Jõhvi-Vasknarva maantee lähistel, lookleb Tammi-
ku kraav, millel on ehituskeelu-, veekaitse- ja piiranguvöönd (vt KAUST 1. 
Joonis 3 Olemasolev olukord ning KAUST 2. Skeem 4) 

1.7 Tehnovõrgud 

Planeeringuala on varustatud paljude olemasolevate tehnovõrkude ning –rajatistega. 
Antud piirkonda jäävad mitmed olulised tehnovõrgud, mis on kantud geodeetilisele 
alusplaanile (vt KAUST 1. Joonis 3 Olemasolev olukord).  

Detailplaneeringualal on Narva mnt äärne ja keskuse poolne osa ühendatud ühis-
veevõrku. Raudtee tn äärsetes üksikelamutes ehitisregistri andmetel veevarustus 
puudub või on lahendatud individuaalkaevude näol. 

Detailplaneeringualal asub üks puurkaev (passi nr K-80/40, katastri nr 2284), mille 
vee-erikasutusluba kuulub OÜ Pesuluxile. Puurkaevu ümbritseb 50 m laiune 
sanitaarkaitseala. Puurkaev ei ole kasutusel ja ÜVK arengukava alusel on see ette 
nähtud säilitada nö reservis varupuurkaevuna. 

Jõhvi linna kanalisatsiooni süsteem on peamiselt lahkvoolne, kus olmereoveed ja 
sajuveed kogutakse kokku eraldi. Ühiskanalisatsiooniga on ühendatud valdav osa 
detailplaneeringualast, va osa Raudtee tn äärseid elamuid. 

Sademeveetorustik on detailplaneeringualal olemas vaid osaliselt: linnakeskuse 
poolses osas ning Narva maanteel ja osaliselt sellega külgnevatel aladel kuni Narva 
mnt 40 kinnistuni. Planeeringuala ida poolses osas ja kogu Raudtee tänava ulatuses 
sademeveetorustik puudub.  

Jõhvi linna soojaga varustatus on lahendatud kaugküttel Ahtme SEJ baasil ning 
soojaga varustab linna AS Kohtla-Järve Soojus, mis kasutab kütusena põlevkivi. 
Kaugkütte baasil toimub kütmine planeeringuala läänepoolses osas, va Raudtee 
tänava äärsed üksikud elamud, mille küttesüsteem põhineb ahju- või kaminaküttel. 

AS Eesti Gaas tegeleb Jõhvis maagaasi müügiga, transpordiga ja gaasitorustike 
hooldamisega. Küttegaasi võrguga on varustatud valdav osa detailplaneeringuala 
läänepoolsest osast (kuni Raua tänavani). 

Elektrivõrke omab ja teenindab planeeringualal OÜ Jaotusvõrk. Planeeringualal ja 
selle vahetus läheduses asub kokku 6 alajaama. Tallinn-Narva raudtee ääres kulgeb 
oluline 35 kV kõrgepinge liin. Tänavavalgustusega on varustatud Narva mnt, üksi-
kud väiksemad tänavad ning Keskväljak 6 piirkond.  
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1.8 Kontaktala linnaehituslik ülevaade ja analüüs 

Planeeringuala kontaktalana käsitletakse Joonisel 4 Kontaktalade joonis (vt KAUST 
1) esitatud ala. Kontaktala asustusstruktuur on suhteliselt tihe, hoonestamata on 
vaid ida poole ulatuvad metsa-alad.  

Narva maanteest põhja poole jääval maa-alal asuvad keskusest Linda tänavani äri- 
ja sotsiaalhoonetega läbipõimunult korterelamud ning alates Linda tänavast 
suunaga Jõhvi-Vasknarva mnt poole individuaalelamud. Keskuse poolne hoonestus 
on kõrgem, massiivsem ja tihedam, kuid hoonestuse struktuur on ebaühtlasem. 
Individuaalelamud on enamasti ühe- või kahekorruselised üksikelamud. Lisaks 
elamutele paiknevad kruntidel kas elamutega kokku ehitatud või iseseisvate 
hoonetena abihooned.  

Tallinn-Narva raudteest lõunasse jäävad keskuse poolses osas sotsiaal- ja tootmis-
maa sihtotstarbega alad. Jõhvi-Vasknarva mnt poolsesse osasse aga aiandusühistud 
ja garaažid ning suuremate aladena jätkuvalt riigiomandis olevad maad, mis 
valdavalt on looduslikud haljasalad. Planeeringuala idapoolsesse kontaktalasse 
ulatub Linna küla. Sellele elamupiirkonnale on iseloomulikud ühe- või kahe-
korruselised individuaalelamud. Hoonestuse struktuur on üldilmelt korrapäratu, 
kuid idapoolses osas ühtlasem kuna ehitusjoon on seal tänavajoonega paralleelne.  

Planeeringuala kontaktalasse jääb kaks suuremat puhkeala:  

• Jõhvi linnapark, mis jääb planeeringualast edela poole, teisele poole Tallinn-
Narva raudteed Jõhvi Kontserdimaja vahetusse lähedusse. 

• Puhkekeskus Neptun, mis jääb planeeringualast kirdesse. See on Pühajõe 
ümbrusesse kujundatud tiigi ja kämpingutega puhkeala, kus on mitmeid 
puhkamis- ja vabaajaveetmise võimalusi.  

Kontaktalana käsitletakse ka Tallinn-Narva raudtee ja Narva mnt vahelisele maa-
alale jäävaid alasid, millel on olemas kehtestatud detailplaneeringud (vt ptk 1.8.2 
Kontaktalal kehtestatud ja algatatud detailplaneeringud) ning mis on käesolevast 
detailplaneeringuga hõlmatavast alast seetõttu välja jäetud (vt KAUST 1. Joonis 4 
Kontaktalade joonis). Kehtestatud detailplaneeringute lahendustega on planeeringu-
lahendust koostades arvestatud. 

Jõhvi linna üldplaneeringu teemaplaneeringuga “Jõhvi linna vertikaalne ja miljöö-
väärtuslike alade planeerimine” on määratud linnaehituslikult olulised alad∗, mille-
dest Linna keskuse piirkond ulatub käesoleva detailplaneeringuga hõlmatava ala 
läänepoolsesse osasse. Keskuse piirkond on keskse asukoha ja intensiivse jalakäija-
te liiklusega ala, kus paikneb enamus linna ühiskondliku ja teenindava funktsioo-
niga hooneid. Narva mnt äärne hoonestusstruktuur on ebakorrapärane ning üldmul-
je kaootiline. Kõrvuti paiknevad erinevatest aegadest ja arhitektuuristiilidest pärine-

                                                 
 

∗Linnaehituslikult oluliste aladena käsitletakse alasid, mis sisaldavad väärtusi ja millel on potentsiaal 
kujuneda miljööväärtuslikuks. Need on alad, mis on olulised oma asukoha tõttu, kõrge turismi-
potentsiaaliga ja seetõttu vajaksid väärtuste lisamist, heakorrastamist ja esinduslikumaks kujundamist. 
Edasisel planeerimisel ja ehitustegevuse korraldamisel peab neil aladel kinni pidama teatud reeglitest, 
et lisada väärtusi ja mitte rikkuda terviklikkust ja üldist ilmet. Olulisemgi veel on neil aladel vältida 
linnaelanike elukeskkonna kvaliteeti halvendavaid vigu.  
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vad erimahulised ja –funktsioonidega hooned. Hooned paiknevad tänavajoonest eri-
neval kaugusel ja erineva nurga all. Terviklikuma tänavaruumi moodustab Narva 
mnt alguse põhjapoolne äär, kus tänavajoonest ühel kaugusel paiknevad haljasriba 
ja laia jalakäijate teega eraldatud korterelamud ning kohtumaja. Hooned on erineva-
te katusekallete ja viimistlusmaterjalidega kuna pärinevad erinevatest ajajärkudest.  

Väljavõte Jõhvi linna üldplaneeringu teemaplaneeringu “Jõhvi linna vertikaalne ja miljööväärtuslike alade 
planeerimine” Kaardist 1 Linnaruumi analüüs, millel on tähistatud linnaehituslikult olulised alad. Tumeroosa-
ga on tähistatud Keskväljaku ja ajaloolise Rakvere tn ala ning heledama roosaga Narva mnt alguse hoonestus. 

Teemaplaneeringus on määratud Narva mnt alguse hoonestusele ehitustingimused, 
milles on märgitud, et igale hoonele tuleb koostada värvipass. Üldnõudena on too-
dud, et soovitav on linna keskuse terviklikuks välja arendamiseks korraldada piira-
tud osalejatega arhitektuurikonkurss, kus täpsustada kogu keskuse planeeringulist 
lahendust ning tuua arhitektuursed eskiislahendused uute teenindus- ja ärihoonete 
lahendamiseks.  

1.8.1 Kontaktalal paiknevad objektid, millede kaitsevööndid ulatuvad planeeringualale 

Planeeringualale ulatuvad järgmiste kontaktvööndis paiknevate ning osaliselt alale 
ulatuvate objektide kaitsevööndid (vt KAUST 1. Joonis 3 Olemasolev olukord): 

• Jõhvi-Vasknarva maantee (T-32), mis külgneb planeeringuala ida 
piiriga  ning mille kaitsevöönd on 50 m; 

• Tallinn-Narva raudtee, mis kulgeb piki planeeringuala lõuna piiri 
ning mille kaitsevöönd on 30 m; 

• Pühajõgi, mis on üle 10 ha pindalaga ja 25 km² valgalaga avalikult 
kasutatav veekogu. Pühajõe 100 m laiune piiranguvöönd ulatub 
planeeringuala kirde osasse; 

• Tammiku kraav, mis on kuni 10 ha pindalaga ja 10-25 km² valgalaga 
veekogu. Tammiku kraavi veekaitsevöönd on 10 m, ehituskeeluvöönd 
25 m ning piiranguvöönd 50 m ning ta läbib osaliselt planeeringuala ida 
osas. 
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• Jõhvi linnapark ja allee – tuginedes EELIS KeM Info- ja Tehno-
keskusest november 2008 saadud andmetele ulatub Jõhvi linnapargi ja 
allee olemasolev kaitseala planeeringualale, kuid uus kavandatav 
kaitsealapiir käesolevale detailplaneeringuga hõlmatavale alale ei ulatu 
(vt KAUST 1. Joonis 3 Olemasolev olukord). 

1.8.2 Kontaktalal kehtestatud ja algatatud detailplaneeringud 

Kontaktvööndis on kehtestatud 9 ning algatatud 5 detailplaneeringut. Täpsem info 
nende detailplaneeringute kohta vt KAUST 1. Joonis 4 Kontaktalade joonis. 

Kontaktalal on varem algatatud järgmised detailplaneeringud: 

• Jõhvi linna, Jõhvi-Tartu-Valga maanteel asuva Jõhvi liiklussõlme maa-
ala ja selle lähiala detailplaneering (algatatud Jõhvi Vallavolikogu 
19.02.2009.a otsusega); 

• Jõhvi linna, Tartu mnt 16 ja selle lähiümbruse detailplaneering 
(algatatud Jõhvi Vallavolikogu 20.06.2007. a korraldusega nr 170); 

• Jõhvi linna Rakvere tänava 5a detailplaneering (algatatud Jõhvi Linna-
valitsuse 11.07.2005. a korraldusega nr 496); 

• Jõhvi linna Keskväljak 8 krundi ja piirneva lähiala detailplaneering 
(algatatud Jõhvi Linnavalitsuse 19.10.2005. a korraldusega nr 673); 

• Jõhvi linna Tallinn-Narva mnt, Narva mnt, Linda tn, Kruusa tn ja 
Narva mnt 139, 141, 141a kinnistute vahelise maa-ala detailplaneering 
(algatatud 13.12.2007.a. Jõhvi Vallavalitsuse korraldusega); 

Kontaktalal on varem kehtestatud järgmised detailplaneeringud: 

• Jõhvi linna Veski tänava ja Veski tänavaga piirnevate maaüksuste 
detailplaneering (kehtestatud Jõhvi Vallavolikogu 19.03.2009. a 
otsusega nr 286); 

• Tallinn-Narva raudtee, Rakvere ja Jaama tänavate vahelise maa-ala 
detailplaneering (kehtestatud Jõhvi Linnavolikogu poolt 14.03.2002. a 
määrusega nr 79); 

• Jõhvi linna Keskväljaku krundi detailplaneering (kehtestatud Jõhvi 
Linnavolikogu poolt 07.02.2005. a määrusega nr 78); 

• Jõhvi linna, Rakvere, Viru, Veski tänavate ja Keskväljaku vahelise 
maa-ala detailplaneering (kehtestatud Jõhvi Linnavolikogu poolt 
29.05.2003. a määrusega nr 25); 

• Jõhvi linnas, Narva mnt 14 ning Narva mnt 12, 14a ja 14b kruntide 
detailplaneering (kehtestatud Jõhvi Vallavolikogu poolt 15.02.2007. a 
määrusega nr 60); 

• Jõhvi linnapargi, Hariduse, Rakvere, Pargi ja Malmi tänavate ja 
Tallinn-Narva raudtee vahelise ala detailplaneering (kehtestatud Jõhvi 
Vallavolikogu poolt 19.05.2005. a määrusega nr 84) 

• Jõhvi linnas, Narva mnt 22 ja 26 vahelise maa-ala detailplaneering 
(kehtestatud Jõhvi Linnavolikogu poolt 21.08.2003. a määrusega 
nr 30); 

• Jõhvi linnas, Narva mnt 54 ja 80 vahelise hoonestamata maa-ala 
detailplaneering (kehtestatud Jõhvi Linnavolikogu poolt 15.06.2004. a 
määrusega nr 50); 
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• Jõhvi linnas, Narva mnt 139 krundi detailplaneering (kehtestatud Jõhvi 
Linnavolikogu poolt 15.06.2004. a määrusega nr 51); 

• Jõhvi linna Vahe tänava 3b ja 3c maaüksuste detailplaneering 
(kehtestatud Jõhvi Linnavolikogu poolt 16.06.2005. a määrusega 
nr 90). 

1.8.3 Lähiümbruse liiklusskeem 

Põhja suunas piirneb planeeringuala Narva maanteega, mis viib välja riiklikult täht-
sale Tallinn-Narva maanteele (T1). Samuti suubuvad Narva mnt-le mitmed planee-
ringualast põhja pool paikneva individuaalelamute piirkonna kvartalisisesed täna-
vad (nt Oru tn, Kirde tn, Linda tn, Eha tn jt). Lõunast piirneb planeeringuala osali-
selt välja ehitatud Raudtee tänavaga, ulatudes Jõhvi keskusest Narva mnt 38 katast-
riüksuseni.  

Jõhvi liikluslahendust mõjutab oluliselt planeeringuala lõunapiiriga paralleelselt 
kulgev Tallinn-Narva raudtee (tänavate võrgu kujunemist piirav füüsiline eraldus). 
Raudtee ülesõidukohad paiknevad planeeringuala idapiiril ja lääneosas. Ida piiriga 
paralleelselt kulgeva Jõhvi-Vasknarva maantee (T32) lõigul on ühetasandiline 
ülesõidukoht. Lääne osas saab raudteed ületada mööda viadukti, mis paikneb 
Rakvere tänava suunal. Jõhvi viadukt on amortiseerunud seisus.  

Rakvere tänav on Jõhvi linna üks põhitänavatest ning ta kuulub Jõhvi-Tartu-Valga 
põhimaantee (T3) koosseisu. 
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2  PLANEERIMISETTEPANEK JA VASTAVUS ÜLDPLANEERINGULE 

2.1 Planeeringu koostamise eesmärgid ja põhimõtted 

Vastavalt Jõhvi linna, Tallinn-Narva raudtee, Narva maantee ning Rakvere tänava 
ja Jõhvi-Kose maantee vahelise maa-ala detailplaneeringu algatamisotsusele (vt 
KAUST 2. Otsused ja ajalehe kuulutused Jõhvi Vallavolikogu 20.06.2006. a otsus 
nr 66) on planeeringu koostamise eesmärgiks kavandatava Raudtee tänava ning 
Raudtee tn ja Narva mnt ühendustänavate maa-alade kindlaks määramine ja liiklus-
lahenduse koostamine. Samuti korrastatakse planeeritava maa-ala kruntide struk-
tuuri ning jätkuvalt riigiomandis olevast maast moodustatakse uued krundid. 
Lahendatakse ka planeeringuala liikluskorraldus ning määratakse kruntidele juurde-
pääsud, tehnovõrkude ja –rajatiste asukohad jne. 

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat ruumilist keskkonda. 
Uute hoonestusalade ettepanekud on tehtud arvestusega, et piirkonna ruumiline 
areng toimuks tasakaalustatult ning seni hooldamata ja kohati ebasobiva hoones-
tusega alad korrastatakse. Narva mnt äärsetele aladele on juurde kavandatud pere-
elamu ning kaubandus-, teenindus- ja kontorihoonete maa sihtotstarbega krunte. 
Raudtee poolsele alale on planeeritud peamiselt haljasala maa, aga ka kaubandus-, 
teenindus- ja kontorihoonete maa sihtotstarbega krunte. Planeeringulahenduse ellu-
viimisel laieneb Jõhvi keskus äri- ja teenindushoonete ulatuses. 

Uute kruntide moodustamisel ja olemasoleva krundistruktuuri korrigeerimisel on 
lähtutud põhimõttest, et nii olemasolevatele kui ka uutele ehitusõigusega kruntidele 
oleks tagatud juurdepääsud. Raudtee tänav on ette nähtud pikendada keskuse poole 
kuni viaduktini ning ida poole kuni Narva maanteeni, millega ristumine nähakse 
ette Narva mnt 150 juures. Raudtee tn ühendamine olemasoleva tänavatevõrgus-
tikuga on kooskõlas nii kehtiva Jõhvi linna üldplaneeringuga kui ka koostatava 
Jõhvi valla üldplaneeringuga. Raudtee tn pikendamise kohta, kuni viaduktini, on 
koostatud Teede Tehnokeskuse poolt Jõhvi-Tartu-Valga maanteel asuva Jõhvi liik-
lussõlme ümberehituse eelprojekt. Planeeringulahenduse elluviimisel muutub Raud-
tee tänav suurema liikluskoormusega tänavaks kui Narva maantee. Kuna enamus 
selle piirkonna elanikkonnast elab Narva mnt ääres, siis ühistransport jääb endiselt 
seda tänavat kasutama. Planeeringulahenduses täpsustatakse ka ühistranspordi pea-
tuste asukohad. 

Kergliiklusteede asukohtade ja liikumistrajektooride kavandamisel on lähtutud sa-
muti asustustihedusest ja kasutusintensiivsusest. Kergliiklusteed on kavandatud 
Narva mnt ja Raudtee tänavate äärde üldjuhul nii, et need oleks sõiduteest haljas-
ribaga eraldatud, luues seeläbi ohutuma ja meeldivama keskkonna jalgsi liikle-
miseks. Autode- ja jalakäijate liiklemine muudetakse seeläbi ka loogilisemaks ning 
mugavamaks. Jõhvi Vallavalitsusel on kavas jalakäijate liiklemise väärtustamiseks 
rajada Keskväljaku - Jõhvi Kontserdimaja suunale promenaad, mis oleks avalik 
ruum jalakäijatele. Planeeringulahendus loob maa-alale uusi väärtusi ning laienev 
kesklinna piirkond sobitub linnaruumi.  

Käesoleva planeeringuga säilitatakse võimalikult suures osas elujõuline kõrghaljas-
tus ning Tallinn-Narva raudtee ja elamute vaheline kõrghaljastatud puhverala. 
Samuti tehakse ettepanek olemasolevad spordiplatsid korrastada ja lastemänguväl-
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jakud muuta ohutumaks ning kasutajasõbralikumaks. Planeeringuga on ettenähtud 
käsitletav ala heakorrastada. 

Planeeringulahenduses on arvestatud paralleelselt detailplaneeringu koostamisega 
koostatud keskkonnamõju strateegilise hindamise tulemusi (vt Keskkonnamõju 
strateegilise hindamise aruande ptk 5) ning eelnevalt koostatud keskkonnauuringu-
tega (vt KAUST 2. LISA 3 Auto- ja raudteeliiklusest tingitud müratasemete arvutus 
ja hinnang).  

Planeeringulahenduse koostamisega paralleelselt koostati Jõhvi keskuse, Narva mnt 
4a, 4b ja 8 paikneva äri- ja büroohoone mahuline eskiislahendus, mis hõlmas 
keskuse osa natukene laiemalt. Lisaks eelnevalt mainitud töödele lähtutakse planee-
ringulahenduse koostamisel ka planeeritaval alal varem kehtestatud detailplaneerin-
gute lahendustest (vt ptk 1.1). 

Jõhvi valla arengukava aastateks 2007-2013 üldeesmärkide hulgas on märgitud 
Jõhvi linna investoritele atraktiivsemaks ning elanike ootustele ja vajadustele vasta-
vamaks muutmist. Käesoleva planeeringuga aidatakse kaasa arengukavas püstitatud 
eesmärkide täitmisele: nähakse ette hea asukoha ja juurdepääsuga kaubandus- ja 
teenindusmaa sihtotstarbega krundid, millega muutub piirkond elavamaks ja inves-
teerijatele atraktiivsemaks. Raudtee tn korrastamise ja selle ühendamisega olemas-
olevasse väljakujunenud teedevõrgustikku ning selle äärde kergliiklustee rajamise-
ga luuakse piirkonna elanikkonnale paremad ning liiklusohutumad tingimused eel-
kõige jalgsi liikumiseks kesklinna suunal. Paraneb heakord ning kogu elukeskkond 
muutub kvaliteetsemaks. Samuti paraneb Jõhvi linna liiklusskeem tervikuna. 

2.2 Jõhvi linna üldplaneeringu osalise muutmise ettepanek ja põhjendused 

Käesolev detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva Jõhvi linna üldplaneeringu (keh-
testatud Jõhvi Linnavolikogu 21.12.2000. a määrusega nr 31) osaliseks muutmiseks 
maakasutuse sihtotstarbe osas, lähtudes müra- ja saasteuuringute tulemustest. 

Tallinn-Narva raudtee äärde jäävad jätkuvalt riigi omandis olevad maad on Jõhvi 
üldplaneeringus kavandatud elamuehituse reservmaaks (vt KAUST 1. Joonis 1 
Väljavõte Jõhvi linna üldplaneeringust). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek 
moodustada raudtee äärsest jätkuvalt riigiomandis olevast maast peamiselt kauban-
dus-, teenindus- ja kontorihoone maa ning haljasala maa sihtotstarbega krundid. 
Narva maantee äärde jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast maast moodustatakse 
kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone ning väikeelamumaa sihtotstarbega krundid 
(vt KAUST 1. Joonis 5 Põhijoonis). 

Käesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek ka Jõhvi linna üldplaneeringu 
teemaplaneeringu Jõhvi linna vertikaalse ja miljööväärtuslike alade planeerimine 
(kehtestatud Jõhvi Vallavolikogu 20.07.2006. a määrusega nr 28) muutmiseks 
Keskväljak 6 krundi hoonestuse kõrguse osas (vt KAUST 1. Joonis 4 Väljavõte 
Jõhvi linna vertikaalse ja miljööväärtuslike alade planeeringu Kaardist 2. Hoonete 
kõrgused). Nimetatud krundi osas teeb detailplaneering ettepaneku muuta see prae-
guse keskmise hoonestusega alast kõrghoonestusega alaks (kuni 8 korrust kõrgu-
sega kuni 27 m), mis on kesklinnale oluliselt sobilikum ning samuti haakub see 
kõrguste osas veel ka naabruses asuvate Narva mnt 4a, 4b ja 8 ärikruntide lubatud 
hoonestuse kõrgusega. 
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2.3 Kruntideks jaotamine ja kruntide ehitusõigused 

Detailplaneeringu koostamisega tehakse ettepanek korrastada olemasolevat krundi-
struktuuri. Uute kruntide moodustamisel on lähtutud planeeringuala ümbritsevast 
olemasolevast tänava- ja krundistruktuurist ning planeeringuala hoonestus- ja parki-
miskontseptsioonist (vt KAUST 1. Joonis 5 Põhijoonis). Planeeringualale jäävast 
jätkuvalt riigi omandis olevast maast on moodustatud koostöös Maa-ameti ja Jõhvi 
Vallavalitsuse esindajatega uued krundid. Valdavalt on moodustatud kaubandus-, 
teenindus- ja kontorihoone ning pereelamumaa mitme sihtotstarbelised krundid. 
Tallinn-Narva raudtee äärde on kavandatud ka haljasala maa sihtotstarbega krunte. 
Osad jätkuvalt riigi omandis olevast maast moodustatavad krundid on ette nähtud 
liita olemasolevate katastriüksustega. Selle kohta on järgmises alapeatükis iga krun-
di kohta täpsem info, millise krundiga see kavandatakse liita ning Põhijoonisel on 
liidetavate kruntide piir tähistatud eraldi tingmärgiga. 

Linnatänavatele moodustatakse tee- ja tänavamaa sihtotstarbega krundid. 

Kruntideks jaotamist ning nende ehitusõiguse kirjeldamiseks on planeeringuala ja-
gatud kuueks kvartaliks (vt KAUST 2. Skeem 2 Detailplaneeringuala kvartaliteks 
jagamise skeem): 

A. Viadukti ning Lille tänava vaheline ala, kokku 28 krunti; 
B. Lille tänava ning Narva mnt 38 vaheline ala, kokku 38 krunti; 
C. Narva mnt 38 ja Linda tänava vaheline ala, kokku 36 krunti; 
D. Linda tänava ning Eha tänava pikenduse vaheline ala, 33 krunti; 
E. Eha tänava pikenduse ja Jõhvi-Vasknarva mnt vaheline ala, kokku 35 krunti. 

Iga krundi kohta on Põhijoonisel (vt KAUST 1. Joonis 5) antud info ehitusõiguse 
kohta, millega on määratud: krundi kasutamise sihtotstarve (vajadusel protsentides), 
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 
ning hoonete suurim lubatud kõrgus. Ehitusõiguse info on toodud nende kruntide 
kohta, millele on lubatud ehitada hoone(id). Kui krundi kasutamise sihtotstarbeks 
on määratud tee- ja tänavamaa või haljasala maa, siis ehitusõigust pole seletuskirjas 
eraldi välja toodud. Lisaks ehitusõigusele on igale krundile antud numbriga krundi 
tähis (kui on, siis ka aadress), krundi suurus ning vastavalt vajadusele ka arhitek-
tuursed tingimused. 

Olemasolevate katastriüksuste pindalade märkimisel on lähtutud maa-ameti katast-
riüksuste infost. Moodustatavate kruntide suurused on ümardatud + 5 m² täpsusast-
mele. Lisaks eelpoolmainitud infole saab infot kitsenduste ja piirangute kohta, mis 
on seatud krundile. 

Põhijoonisel on esitatud planeeritava krundi hoonestusala, mis tähendab et hooneid 
võib ehitada ainult joonisel näidatud hoonestusalasse ning vastavalt krundile määra-
tud ehitusõigusele. 

Andmed kruntide moodustamiseks sh ehitusõigus on toodud Põhijoonisel tabeli 
kujul: 

• Krundi tähis; 
• Krundi aadress (kui on olemas); 
• Krundi suurus (uute kruntide suurus on antud + 5m² täpsusastmega); 
• Krundi kasutamise sihtotstarve (vajadusel protsentides); 
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• Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala (m²); 
• Hoonete suurim lubatud arv krundil; 
• Hoonete suurim lubatud kõrgus (m) / suurim lubatud korruselisus, mis on 

arhitektuurne nõue ja seetõttu soovituslik. 

2.3.1 Viadukti ning Lille tänava vaheline ala - kvartal A  

Krunt A-1 (aadressiga Pargi tänav T1) on olemasolev katastriüksus ning suuru-
seks jääb olemasolev 5 483 m² ning sihtotstarbeks kergliiklusmaa (LK). Ehitusõigu-
se kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. Krundi põhjapiiril tähistatud ala-
le (hoonestusala 260 m²) võib ehitada maa-aluse parkla, mis liitub krunt A-5 maa-
aluse parklaga. Lubatud maksimaalne korruselisus 1 maa-alune korrus. Parkla ehi-
tatakse välja koostöös Jõhvi Tsentraal OÜ, Jõhvi Kaubakeskuse OÜ ja Jõhvi Valla-
valitsusega. Parkla kasutamine ja väljaehitamine lepitakse kokku peale planeeringu 
kehtestamist eraldi lepinguga. Krundile ulatub Jõhvi linnapargi ja allee olemasolev 
kaitseala, kuid uus kavandatav kaitsealapiir sinna ei ulatu. 

Krunt A-2 (aadressiga Keskväljak 6) on olemasolev katastriüksus ning suuruseks 
jääb olemasolev 8 311 m². Lisaks olemasolevale hoonele tehakse ettepanek suure-
ma ehitusõiguse andmiseks juurdeehituse rajamiseks. Krundile antakse järgmine 
ehitusõigus tingimusel, et arhitektide poolt esitatud lahendusele, on arhitekt saanud 
Maa-ameti ja Jõhvi Vallavolikogu kooskõlastuse/heakskiidu (kuna hoonestus- ja 
parkimisala kavandatakse osaliselt jätkuvalt riigiomandis olevale maale ning tehak-
se ettepanek muuta Vertikaalse ja miljööväärtuslike alade teemaplaneeringut). 

EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 5 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9…27 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3…8 
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt läbi planeeritava tee ja tänavamaa sihtotstarbega krundi 
(Krunt A-8) 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 69 kohta väliparklas, ülejäänud hoonealu-
ses parklas või planeeritud parkimismajas. vt KAUST 2. LISA 8 Parkimiskohtade kontrollarvutus 
lk 1 ja 10 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: kanalisatsioonitorustiku valdaja kasuks; 
Krundi kirde osas asub olemasolev avaliku kasutusega kergliiklustee; 
Naaberkrundil, aadressiga Narva mnt 2a, paikneva kiriku piirdeaed ulatub krundi kirdeosasse. 

Krunt A-3  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 900 m² ning sihtotstar-
beks haljasala maa (HP). Ehitusõiguse kohaselt ei või krundil olla ühtegi hoonet. 

Krunt A-4 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 705 m² ning sihtotstar-
beks haljasala maa (HP). Ehitusõiguse kohaselt ei või krundil olla ühtegi hoonet. 

Krunt A-5  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 2 430 m² ning sihtotstar-
beks tee ja tänava maa (LT). Krunt moodustatakse Narva mnt alguse tänava lõigust, 
millele on kavandatud ringristmik. Kogu krundi ulatuses võib ehitada maa-aluse 
parkla. Lubatud maksimaalne korruselisus 1 maa-alune korrus. Maa-alune parkla on 
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mõeldud Jõhvi linna elanikele ja külastajatele, s.h ka Keskväljak 4 ja Keskväljak 6 
hoone külastajatele. Parkla ehitatakse välja koostöös Jõhvi Tsentraal OÜ, Jõhvi 
Kaubakeskuse OÜ ja Jõhvi Vallavalitsusega. Parkla kasutamine ja väljaehitamine 
lepitakse kokku peale planeeringu kehtestamist eraldi lepinguga. Kuni maa-aluse 
parkla väljaehitamiseni toimub krundil parkimine olemasoleval asfaltkatendiga alal. 
Krundi lõuna osasse on määratud piiriülese ehitamise servituudi vajadusega ala. 
Krundile on seatud juurdepääsu servituut. 

Krunt A-6  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 10 170 m² ning sihtots-
tarbeks tee ja tänava maa (LT). Krunt moodustatakse Narva mnt alguse tänava lõi-
gust. Ehitusõiguse kohaselt ei või krundil olla ühtegi hoonet. Planeeringus on ette-
nähtud 14 parkimiskohta krundi läänekülge.  

Krunt A-7  (aadressiga Narva mnt 2a) on olemasolev katastriüksus ning selle suu-
ruseks jääb 2 050 m². Lisaks olemasolevale kirikule tehakse ettepanek ehitusõiguse 
andmiseks uue hoone (Pühapäevakool) ehitamiseks krundi lõuna osasse. Pühapäe-
vakooli hoone projekti jaoks korraldada arhitektuur ikonkurss. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: sakraal- ja tavandihoone maa (AR)  
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 500 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: kiriku korruselisus 2 korrust, kavandatav Pühapäeva-
kooli hoone 1,5 korrust, mis osaliselt jääb maa alla 
Tulepüsivusklass: TP1 
Piirete rajamise reeglid: krunt on igast küljest piiratud piirdeaiaga. Piirdeaia asukoht on mää-
ratud eelnevalt koostatud projekti alusel 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 3 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
- 

Krunt A-8  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 2 417 m² ning krundi ka-
sutamise sihtotstarbeks tee ja tänava maa (LT). Krunt moodustatakse Narva mnt 4a 
ja Raudtee tn 3 katastriüksustest läänepoolse jäävast maa-alast, et sinna rajada 
Narva mnt ja Raudtee tn ühendustänav. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud 
hooneid ehitada. 

Krunt A-9  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 195 m² ning krundi ka-
sutamise sihtotstarbeks tee ja tänava maa (LT). Krunt moodustatakse olemasoleva 
Narva mnt 4a katastriüksuse läänepoolsest osast. Ehitusõiguse kohaselt pole krundi-
le lubatud hooneid ehitada. 

Krunt A-10, A-11 ja A-12 nähakse ette liita. 
Krunt A-10 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 2 015 m². Krunt moo-
dustatakse olemasolevast Narva mnt 4A katastriüksusest. Kogu krundi ulatuses 
võib ehitada maa-aluse parkla 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1580 m2 
Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18…23 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
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Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3..5 ning 1 maa-alune korrus  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tn ja Narva mnt ühendustänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt KAUST 2. LISA 8 Parkimiskohtade kont-
rollarvutus lk 1 ja 9 
KITSENDUSED: 
- 
Krunt A-11 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 690 m². Krunt moodus-
tatakse jätkuvalt riigiomandis olevast maast. Kogu krundi ulatuses võib ehitada 
maa-aluse parkla 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 250 m2 
Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18…23 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3..5 ning 1 maa-alune korrus  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tn ja Narva mnt ühendustänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt KAUST 2. LISA 8 Parkimiskohtade kont-
rollarvutus lk 1 ja 9 
 KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: sideliini valdaja kasuks 
 

Krunt A-12 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 85 m². Uus krunt moo-
dustatakse olemasolevast Narva mnt 8 katastriüksusest. Kogu krundi ulatuses võib 
ehitada maa-aluse parkla 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 85 m2 
Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3 ning 1 maa-alune korrus  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tn ja Narva mnt ühendustänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt KAUST 2. LISA 8 Parkimiskohtade kont-
rollarvutus lk 1 ja 9 
KITSENDUSED: 
- 
 
Krunt A-13 ja A-14 nähakse ette liita: 
Krunt A-13 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 2 115 m². Uus krunt 
moodustatakse olemasolevast Narva mnt 4a katastriüksusest. Kogu krundi ulatuses 
võib ehitada maa-aluse parkla. Majandushoovi asukoht lahendada edasise 
projekteerimise käigus, kaaludes erinevaid võimalike asukohti (vähemalt kaks 
lahendust). Majandushoov  peab olema lahendatud hoonestusala mahus ja peab 
olema hoonesisene. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1640 m2 
Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18 m 
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ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3 ning 1 maa-alune korrus 
Tulepüsivusklass: TP1 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tn ja Narva mnt ühendustänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt KAUST 2. LISA 8 Parkimiskohtade kont-
rollarvutus lk 1 ja 9 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: madalpinge ja sideliini valdajate kasuks 
Krundi lõuna poolsesse osasse ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt Põhijoonis, 
KAUST 1) 
Krunt A-14  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 285 m². Uus krunt 
moodustatakse olemasolevast Narva mnt 4b katastriüksusest. Kogu krundi ulatuses 
võib ehitada maa-aluse parkla. Majandushoovi asukoht lahendada edasise 
projekteerimise käigus, kaaludes erinevaid võimalike asukohti (vähemalt kaks 
lahendust). Majandushoov  peab olema lahendatud hoonestusala mahus ja peab 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1105 m2 
Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3 ning 1 maa-alune korrus 
Tulepüsivusklass: TP1 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tn ja Narva mnt ühendustänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt KAUST 2. LISA 8 Parkimiskohtade kont-
rollarvutus lk 1 ja 9 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: madalpinge ja sideliini valdajate kasukas;Krundi lõuna 
poolsesse osasse ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon(vt Põhijoonis, KAUST 1). 

 
Krunt A-15 ja A-16 nähakse ette liita: 
Krunt A-15 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 335 m². Uus krunt moo-
dustatakse olemasolevast Narva mnt 4a katastriüksusest. Kogu krundi ulatuses võib 
ehitada maa-aluse parkla 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: bussijaama maa (LJ) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 330 m² 
Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3 ning 1 maa-alune korrus 
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tn ja Narva mnt ühendustänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt LISA 8 Parkimiskohtade kontrollarvutus 
lk 1 ja 9 
KITSENDUSED: 
- 
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Krunt A-16 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 305 m². Uus krunt 
moodustatakse olemasolevast Narva mnt 8 katastriüksusest. Kogu krundi ulatuses 
võib ehitada maa-aluse parkla 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: bussijaama maa (LJ) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1015 m² 
Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18…23 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3…5 ning 1 maa-alune korrus  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tn ja Narva mnt ühendustänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt KAUST 2. LISA 8 Parkimiskohtade kont-
rollarvutus lk 1ja 9 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: sademeveekanalisatsiooni ja sideliini valdajate kasuks 
 
Krunt A-17  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 4 715 m². Uus krunt 
moodustatakse Narva mnt 4b katastriüksuse idapoolsest osast 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 3200 m2 

Galerii suurim lubatud ehitusala projektsioon: 65 m² 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3 ning 1 maa-alune korrus 
Tulepüsivusklass: TP1 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele  
Ettepanek ühendada Krunt A-17 (Narva mnt 4b) ja Krunt A-22 (Raudtee tn 3) katastriüksusel paik-
nevad hooned galeriiga 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt läbi Narva mnt 4C krundile kavandatud avaliku kasu-
tusega tee ning mööda moodustatava tee ja tänavamaa sihtotstarbega krundile Krunt A-24 kavanda-
tud teed 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt KAUST 2. LISA 8 Parkimiskohtade kont-
rollarvutus lk 1 ja 9 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: veetorustiku valdaja kasuks; Krundil asub 
tuletõrjehüdrant; Krundi lõuna poolsesse osasse ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt 
KAUST 1. Põhijoonis). 

 
Krunt A-18 ja A-19 nähakse ette liita: 
Krunt A-18 (aadressiga Raudtee tn 1b) on uus moodustatav krunt, mille suuru-
seks on 105 m². Krundi kasutamise sihtotstarbeks on kaubandus-, teenindus- ja 
kontorihoone maa (BT). Uus krunt moodustatakse Narva mnt 4a katastriüksuse lõu-
napoolsest osast. Kogu krundi ulatuses võib ehitada maa-aluse parkla. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 20 m2 
Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3 ning 1 maa-alune korrus 
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Tulepüsivusklass: TP1 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee põigust 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt KAUST 2. LISA 8 Parkimiskohtade kont-
rollarvutus lk 1 ja 8 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: soojustorustiku valdaja kasuks 
Krunt paikneb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis (vt KAUST 1. Põhijoonis) 

Krunt A-19 (aadressiga Raudtee tn 1b) on olemasolev katastriüksus, mille suuru-
seks on 429 m². Krundi kasutamise sihtotstarbeks on kaubandus-, teenindus- ja 
kontorihoone maa (BT). Uus krunt moodustatakse jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast. Kogu krundi ulatuses võib ehitada maa-aluse parkla 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 180 m2 
Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3 ning 1 maa-alune korrus  
Tulepüsivusklass: TP1 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee põigust 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt KAUST 2. LISA 8 Parkimiskohtade kont-
rollarvutus lk 1 ja 8 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: soojustorustiku ja kanalisatsiooni torustiku valdajate 
kasuks; 
Krunt paikneb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 
Krunt A-20 ja A-21 nähakse ette liita: 
Krunt A-20 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 506 m². Krundi kasuta-
mise sihtotstarbeks on parkimisrajatise maa (BT). Uus krunt moodustatakse jätku-
valt riigiomandis olevast maast. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hoo-
neid ehitada. Piirnevate kinnisasjade omanikel on õigus seda erastada Maareformi 
seaduse §22 lõike 1² kohaselt 
Krunt A-21 (aadressiga Raudtee tn 3)on uus moodustatav krunt, mille suuruseks 
on 1 789 m². Krunt moodustatakse Raudtee tn 3 katastriüksusest, mille piire on kor-
rigeeritud 80-ndatel mõõdistatud plaanimaterjali alusel (vt KAUST 2. LISA 9 Raud-
tee tn 3 katastriüksuse plaan) ning Jõhvi maakorraldajalt saadud koordinaatide järgi 
(Põhijoonisel tähistatud eraldi tingmärgiga). 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1510 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 14 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3, hoonel on 1 maa-alune korrus 
Tulepüsivusklass: TP1; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele; 
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Ettepanek ühendada Krunt A-22 (Raudtee tn 3) ja Krunt A-17 (Narva mnt 4b) katastriüksusel 
paiknevad hooned galeriiga. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänava poolt läbi moodustatavate tee ja tänavamaa sihtotstarbega 
kruntide 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: parkimine on lahendatud krundisiseselt 
hoonealuse parklana 
KITSENDUSED: 
Krunt paikneb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis (vt KAUST 1. Põhijoonis) 

 

Krunt A-22 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 122m². Krunt A-23 
moodustub Raudtee tn 1 ja Raudtee tn 1a katastriüksuste liitmisel. Planeeringuga 
tehakse ettepanek moodustatavale krundile anda aadress Raudtee tn 1 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 800 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 18 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3 ning 1 maa-alune korrus 
Tulepüsivusklass: TP1; Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid 
lubavad, peab piiripoolne hoone sein vastama tulemüüri nõuetele. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: kavandatavalt Raudtee tänavalt on kaks juurdepääsu läbi planeeritavate 
tee ja tänavamaa sihtotstarbega kruntide 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: Projekteerimise käigus tuleb tagada norma-
tiivne parkimine krundil (vt KAUST 2. LISA 8 Parkimiskohtade kontrollarvutus lk 1 ja 8) esimesel 
korrusel või maa-aluse parklana 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: madalpinge elektriliini ja soojustorustiku valdajate 
kasuks; 
Krunt paikneb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt A-23 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 654 m². Krundi kasuta-
mise sihtotstarbeks on tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Raudtee 
tn 3 ja Raudtee tn 1katastriüksuste ning Narva mnt 4b katastriüksuse vahelisest 
alast. Piirnevate kinnisasjade omanikel on õigus seda erastada Maareformi seaduse 
§22 lõike 1² kohaselt. 

Krunt A-24 (aadressiga Narva mnt 4c) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb olemasolev 4 457 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1 545 m2 

Galerii suurim lubatud ehitusala projektisoon: 80 m² 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 12 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass: TP1; 
Hoone on ühendatud galeriiga Narva mnt 10 katastriüksusel asuva hoonega. 

KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt ning Narva mnt-lt läbi Narva mnt 10 planeeritava ava-
liku kasutusega tee 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt KAUST 2 LISA 8 Parkimiskohtade kont-
rollarvutus 
KITSENDUSED: 
Krundi läänepiiriga paralleelselt kulgev tee on määratud avaliku kasutusega teeks 
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Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: kõrgepinge- ja madalpinge elektriliinide ning gaasi-
torustiku valdajate kasuks; 
Krunt ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt A-25  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 5 380 m². Krundi kasu-
tamise sihtotstarbeks on tee ja tänava maa (LT). See krunt moodustatakse kavanda-
tavale Raudtee tänava lõigule, mis ulatub Pargi tänavast kuni Lille tänavani. Ehitus-
õiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. 

Krunt A-26 (aadressiga Narva mnt 10) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb olemasolev 1 589 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 680 m2 

Galerii suurim lubatud ehitusala projektsioon:  30 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 10 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass TP1; 
Hoone on ühendatud galeriiga Narva mnt 4c katastriüksusel asuva hoonega. 

KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt ja Raudtee tänavalt läbi Narva mnt 4c krundi, millele on 
planeeritud avaliku kasutusega tee 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: vt KAUST 2, LISA 8 Parkimiskohtade kont-
rollarvutus 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: kõrge- ja madalpinge elektriliinide, sideliini ja gaasi-
torustiku valdajate kasuks; 
Krundi läänepiiriga paralleelselt kulgev Raudtee tn ja Narva mnt ühendustänav ulatub osaliselt 
Narva mnt 10 krundile, selles osas on tee määratud avaliku kasutusega teeks. 

Krunt A-27  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 10 295 m². Krundi 
kasutamise sihtotstarbeks on tee ja tänava maa (LT). Krunt moodustatakse Narva 
mnt lõigule, mis jääb Narva mnt 8 juures paikneva ristmiku ja Lille tänava vahele. 
Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada.  

Krunt A-28  (aadressil Narva mnt 16) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb olemasolev 22 547 m². Krundil asub Jõhvi Vene 
gümnaasium. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: haridusasutuse maa (AH) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 2710 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 12 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 4 
Tulepüsivusklass: TP1 
Piirete rajamise reeglid: kooli territoorium peab olema ümbritsetud piirdeaiaga 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt ja Lille tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 30 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: kõrge- ja madalpinge elektriliinide valdajate kasuks; 
Eelnevalt koostatud teeprojektiga on krundile kavandatud idapiiriga paralleelselt kulgev avaliku 
kasutusega kergliiklustee; 

Krundi lõuna poolsesse osasse ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. 
Põhijoonis). 
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2.3.2 Lille tänava ning Narva mnt 38 vaheline ala - kvartal B 

Krunt B-1... B-15 (aadressidel Lille tn garaažid nr 1-15) on olemasolevad katas-
triüksused, mille piire ei muudeta ning mille suurusteks on 47...83 m² (vt Põhi-
joonis ning LISA 1 Planeeritaval alal asuvad katastriüksused). 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: garaažide maa (EG)  
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 30 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 1 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Lille tn poolt 
KITSENDUSED: 
Krundid jäävad Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis) 

 

Krunt B-16 (aadressil GÜ Jõhvi Raua) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb olemasolev 790 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: garaažide maa (EG) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 326 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 5 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 1 
Tulepüsivusklass TP2 või TP3 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Lille tänavalt 
KITSENDUSED: 
Krundi lõuna poolsesse osasse ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. 
Põhijoonis). 

Krunt B-17  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 495 m². Krundi kasu-
tamise sihtotstarbeks on tee ja tänava maa (LT). See krunt moodustatakse Lille tä-
nava lõigust, mis on Raudtee tänava ja Narva mnt ühendustänav. Ehitusõiguse 
kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. 

Krunt B-18 (aadressil Narva mnt 22) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb olemasolev 2 526 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: korterelamu maa (EK) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 380 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 12 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Lille tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: normatiivi järgi 11 kohta. Kuna normatiiv-
ne parkimiskohtade tagamine omal krundil pole võimalik, siis osad parkimiskohad näha ette linna-
tänavate äärde või avalikus parklas 
KITSENDUSED: 
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Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: soojustorustiku valdaja kasuks 

 

Krunt B-19 (aadressil Lille tn 3) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei muu-
deta. Krundi suuruseks jääb olemasolev 3 293 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1 000 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 11 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass TP1; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Lille tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 40 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: soojustorustiku valdaja kasuks. 

Läbi Lille tn 3 krundi on lahendatud juurdepääs Narva mnt 24 katastriüksusele, mistõttu nähakse 
ette juurdepääsutee servituudi ala vajadus. 
Krundi lõuna poolsesse osasse ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. 
Põhijoonis). 
 

Krunt B-20  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 11 985 m². Krundi kasu-
tamise sihtotstarbeks on tee ja tänava maa (LT). See krunt moodustatakse Narva 
mnt lõigust, mis jääb Lille tn ja Narva mnt 40 katastriüksuse vahelisele alale. Ehi-
tusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. 
 

Krunt B-21 (aadressil Narva mnt 26) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb olemasolev 3 118 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: korterelamu maa (EK) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 665 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 16 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 5 
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: normatiivi järgi 28 kohta. Kuna normatiiv-
ne parkimiskohtade tagamine omal krundil pole võimalik, siis osad parkimiskohad näha ette linna-
tänavate äärde või avalikus parklas 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: elektriliini ja soojustorustiku valdajate kasuks. Krundi 
põhjaosas asub soojuskamber 
 

Krunt B-22 (aadressil Narva mnt 28) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb olemasolev 3 754 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: korterelamu maa (EK) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 590 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 16 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 5 



  

S:\Planeeringud\Projektid\742_J6hvi_Raudtee_tn_DP\SELETUSKIRI\742_SELETUSKIRI.doc 31 

Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: normatiivi järgi 28 kohta. Kuna normatiiv-
ne parkimiskohtade tagamine omal krundil pole võimalik, siis osad parkimiskohad näha ette linna-
tänavate äärde või avalikus parklas 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: soojustorustiku ning elektriliini valdajate kasuks 

 
Krunt B-23 (aadressil Narva mnt 30) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb olemasolev 4 879 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: korterelamu maa (EK) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 590 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 16 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 5 
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 28 kohta. Kuna normatiivne parkimiskohta-
de tagamine omal krundil pole võimalik, siis osad parkimiskohad näha ette linnatänavate äärde või 
avalikus parklas 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: gaasi- ja veetorustiku ning elektriliini valdajate kasuks 
 
Krunt B-24  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 95 m². Krundi kasuta-
mise sihtotstarbeks on pereelamu maa (EP). See krunt moodustatakse jätkuvalt rii-
giomandis olevast maast, mis jääb Lille tn ääres paiknevate garaažide ning Raudtee 
tn 15 katastriüksuse vahelisele alale. Kuna seda krunti ei ole võimalik iseseisvalt 
kasutada on piirnevate kinnisasjade omanikel õigus erastada Maareformi seaduse 
§22 lõike 1² kohaselt. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. 
Krunt asub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
 

Krunt B-25 (aadressil Raudtee tn 15) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks on 950 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 120 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoone 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee 
ääres, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõr-
gusega üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis) 
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Krunt B-26 (aadressil Raudtee tn 15a) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks on 664 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 120 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoone 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus  
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee 
ääres, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret 
kõrgusega üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Läänepoolsel naaberkrundil, aadressiga Raudtee tn 15, on hoonestusala krundipiirile lähedamal 
kui 5 m; 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
 

Krunt B-27  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 110 m². Krundi kasuta-
mise sihtotstarbeks on pereelamu maa (EP). See krunt moodustatakse jätkuvalt rii-
giomandis olevast maast, mis jääb Raudtee tn 15 ning Narva mnt 26 katastriüksuste 
vahelisele alale. Kuna seda krunti ei ole võimalik iseseisvalt kasutada on piirnevate 
kinnisasjade omanikel õigus seda erastada Maareformi seaduse §22 lõike 1² koha-
selt. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. 
 

Krunt B-28 (aadressil Raudtee tn 16) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks on 2 857 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 tk (põhihoone ja 3 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 350 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoone 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis) 

 

Krunt B-29 – on uus jätkuvalt riigiomandis olevast maast moodustatav krunt, mille 
suuruseks on 780 m². Krundi põhjaosasse ulatuvad kasutusloata hooned (EHR-i 
andmetel). 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
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Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 120 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 – hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis tuleb ehitusprojektis näha ette meetmed müratasemete vähendamiseks siseruumides ning krundi 
raudtee poolsel piiril on soovitatav kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega üle 1,5 m 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 2 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis) 
 

Krunt B-30 (aadressil Raudtee tn 17) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks on 2 778 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 220 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoone 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus  
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee 
ääres, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõr-
gusega üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt B-31 (aadressil Raudtee tn 21) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 461 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
Krundil paiknev hoone on ehitatud kokku naaberkrundil, aadressiga Raudtee tn 23, paikneva hoo-
nega. Tuleohutuse tagamiseks peab nende vahele (hoonetesse) olema ehitatud tulemüür. 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgu-
sega üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: kanalisatsiooni torustiku valdaja kasuks 

Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt Põhijoonis). 
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Krunt B-32 (aadressil Raudtee tn 23) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 998 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2  
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Krundil paiknev hoone on ehitatud kokku naaberkrundil, aadressiga Raudtee tn 21, paikneva hoo-
nega. Tuleohutuse tagamiseks peab nende vahele (hoonetesse) olema ehitatud tulemüür. 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõr-
gusega üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: veetorustiku ja elektriliini valdajate kasuks; 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt B-33  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 6 555 m². Krundi kasu-
tamise sihtotstarbeks on tee ja tänava maa (LT). See krunt moodustatakse kavanda-
tavale Raudtee tänava lõigule, mis ulatub Lille tänavast Narva mnt 38 katastriüksu-
seni. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. 

Krunt B-34 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 420 m². Krundi kasu-
tamise sihtotstarbeks on haljasala maa (HP). See on jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast moodustatav krunt, mis jääb Narva mnt 29 paikneva 5-korruselise korterela-
mu, Põllu tänava ja Narva mnt vahelisele alale. Haljasala nähakse ette säilitada ja 
heakorrastada. Selle piirkonna elanike elukeskkond on seetõttu kvaliteetsem ja 
atraktiivsem. Ehitusõiguse kohaselt ei või krundile ehitada ühtegi hoonet. 

Krunt B-35 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 135 m². Krundi kasuta-
mise sihtotstarbeks on tootmishoone maa (TH). Krunt on moodustatud Narva 
mnt 36 ja Narva mnt vahele jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast väikesest kolm-
nurksest maatükist. Kuna krunti ei ole võimalik iseseisvalt kasutada on piirnevate 
kinnisasjade omanikel õigus seda erastada Maareformi seaduse §22 lõike 1² koha-
selt. Ehitusõiguse kohaselt ei või krundile ehitada ühtegi hoonet. Krundil on tehno-
võrgu servituudi ala vajadus elektri- ja sideliini valdaja kasuks. Läbi selle krundi on 
tagatud Narva mnt-lt juurdepääs Narva mnt 36 krundile ning sõidutee osas tuleb 
ette näha servituudi vajadusega ala. 
 

Krunt B-36 (aadressil Narva mnt 36) on olemasolev katastriüksus, mille suu-
ruseks on 12 332 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmishoone maa (TH) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 10 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 3500 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass: TP1; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
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KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 28 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: elektriliini valdaja kasuks; 
Narva mnt 36 krundi loode osas asub alajaam „Jõhvi 18“ ning sellele määratud kaitsevöönd; 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
 

Krunt B-37 (aadressil Narva mnt 38) on olemasolev katastriüksus, mille suu-
ruseks on 5 424 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 60% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT), 40% 
korterelamu maa (EK) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1700 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 16 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 5 
Hoone koosneb kahest plokis: kortermaja võib olla 5-korruseline ning kauplus 2-korruseline. 
Tulepüsivusklass: TP1; 
Krundil paiknevad kaks hoonet on ehitatud kokku. Tuleohutuse tagamiseks peab nende vahele (hoo-
netesse) olema ehitatud tulemüür. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt ning Raudtee tn ja Narva mnt ühendustänavalt, mis jääb 
Narva mnt 38 ja Narva mnt 40 katastriüksuste vahelisele alale. 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 22 kohta omal krundil + 23 kohta Narva 
mnt-le moodustatud teemaa Krundil B-20. 
KITSENDUSED: 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt B-38  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 460 m². Krundi kasu-
tamise sihtotstarbeks on korterelamu maa (EK). See krunt moodustatakse Narva 
mnt 38 katastriüksuse ning Raudtee tn maa-ala vahele jäävast jätkuvalt riigiomandis 
olevast maast. Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. 
Põhijoonis). Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. Piirneva-
te kinnisasjade omanikel on õigus seda erastada Maareformi seaduse §22 lõike 1² 
kohaselt. 

2.3.3 Narva mnt 38 ja Linda tänava vaheline ala - kvartal C 

Krunt C-1 (aadressil Narva mnt 40) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 2 984 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: korterelamu maa (EK) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 16 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 5 
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt ja Narva mnt 38 ning Narva mnt  40 katastriüksuste vahelisel 
alal paiknevalt Narva mnt ja Raudtee tn ühendustänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: normatiivi järgi 38 kohta. Kuna normatiiv-
ne parkimiskohtade tagamine omal krundil pole võimalik, siis osad parkimiskohad näha ette linna-
tänavate äärde või avalikus parklas 
KITSENDUSED: 
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Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: veetorustiku valdaja kasuks. 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
 

Krunt C-2 (aadressil Narva mnt 44) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 468 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: korterelamu maa (EK) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 350 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt tulevalt juurdepääsuteelt. 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 5 kohta omal krundil  
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: gaasi-, vee-, sademevee- ja kanalisatsioonitorustike val-
dajate kasuks  
 

Krunt C-3 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 155 m² ning sihtotstar-
beks haljasala maa (HP). See krunt moodustatakse jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast, mis jääb Narva mnt 35 ja Narva mnt 37 paiknevate 5-korruseliste korterela-
mute ja Narva mnt vahelisele alale. Haljasala nähakse ette säilitada ja heakorrasta-
da. Selle piirkonna elanike elukeskkond on seetõttu kvaliteetsem ja atraktiivsem. 
Ehitusõiguse kohaselt ei või krundile ehitada ühtegi hoonet. 
 

Krunt C-4 (aadressil Narva mnt 48) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 466 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: korterelamu maa (EK) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 350 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt tulevalt juurdepääsuteelt, krundi lääne osas 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 5 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: gaasi- ja veetorustiku valdajate kasuks  
 

Krunt C-5 (aadressil Narva mnt 48a) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 54 m². Krundi kasutamise sihtotstarbeks on elektri-
energia jaotamise ehitise maa (OE). Ehitusõiguse kohaselt ei või krundil hooneid 
olla. 

Krunt C-6  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 125 m² ning sihtotstar-
beks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Narva mnt ning kavandatava 
Raudtee tn ühendavast tänavast, mis kulgeb Narva mnt 46c ning Narva mnt 54a 
katastriüksuste vahelisel alal. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid 
ehitada. 

Krunt C-7  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 025 m² ning sihtotstar-
beks tee ja tänava maa (LT). Krunt moodustatakse Narva mnt ning kavandatava 
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Raudtee tn ühendustänava lõigule, mis kulgeb Narva mnt 38 ning Narva mnt 40 ka-
tastriüksuste vahelisel alal. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid 
ehitada. 

Krunt C-8 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 760 m² ning sihtotstar-
beks haljasala maa (HP). Krunt moodustatakse Narva mnt 40 katastriüksuse ja ka-
vandatava Raudtee tn krundi vahelisele alale jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast. Haljasala krunt on ettenähtud puhke ja vabaajaveetmise alana ennekõike 
Narva mnt 40 kortermaja elanikele. Ehitusõiguse kohaselt ei või krundile ehitada 
ühtegi hoonet. 

Krunt C-9 (aadressil Narva mnt 46a) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 918 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 80% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT); 20% 
tootmishoone maa (TH) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 400 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 10 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt läbi Narva mnt 46b krundi, millele nähakse ette servituudi 
ala vajadus 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 7 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: kanalisatsioonitorustiku ning sideliini valdajate kasuks; 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
 

Krunt C-10 (aadressil Narva mnt 46b) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 581 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 80% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT); 20% 
tootmishoone maa (TH) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 400 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 10 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass: TP1; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: normatiivi järgi 5 kohta. Kuna normatiivne 
parkimiskohtade tagamine omal krundil pole võimalik, siis osad parkimiskohad näha ette Raudtee 
tänava äärde (Krundile C-25) kavandatud avalikus parklas 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: soojustorustiku ning elektriliini valdajate kasuks. 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt C-11 on uus moodustatav krunt, mis moodustatakse olemasolevate Narva 
mnt 46d, Narva mnt 46e, Narva mnt 46f ja Narva mnt 46k katastriüksuste liitmise 
tulemusel. Krundi suuruseks on 5 720 m² 
EHITUSÕIGUS: 
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Krundi kasutamise sihtotstarve: 80% tootmishoone maa (TH) ja 20% kaubandus-, teenindus- 
ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 8 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 2400 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 10 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 

Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt, Raudtee tn-lt ning Narva mnt ja Raudtee tn ühendustänava-
lt, mis kulgeb Raudtee tn 33 ja Raudtee tn 34 katastriüksuste vahel 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 35 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi vajadus: veetorustiku valdaja kasuks. 
Juurdepääsutee servituudi ala vajadus: Narva mnt 46A krundile juurdepääs on kavandatud 
läbi moodustuva krundi 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis) 
 

Krunt C-12 (aadressil Narva mnt 46c) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 545 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 80% tootmishoone maa (TH); 20% kaubandus-, teenindus- ja 
kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 650 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 10 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänava ja Narva mnt ühendustänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: normatiivi järgi 6 kohta. Kuna normatiivne 
parkimiskohtade tagamine omal krundil pole võimalik, siis osad parkimiskohad näha ette Raudtee 
tänava äärde (Krundile C-25) kavandatud avalikus parklas 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: gaasi- ja kanalisatsioonitorustiku valdaja kasuks; 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis) 
 

Krunt C-13 (aadressil Narva mnt 50) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 935 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 250 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2  
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt ja Raudtee tänavat ühendavalt Raua tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 2 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: vee- ja kanalisatsioonitorustiku valdaja kasuks 
 

Krunt C-14 (aadressil Narva mnt 54a) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 2 005 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
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Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 tk (põhihoone ja 2 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 450 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis tuleb ehitusprojektis näha ette meetmed müratasemete vähendamiseks siseruumides ning krundi 
raudtee poolsel piiril on soovitatav kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega üle 1,5 m 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt ja Raudtee tänavat ühendavalt Raua tänavalt  
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis) 
 

Krunt C-15 (aadressil Narva mnt 54) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 027 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 250 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2  
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 10 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
- 

Krunt C-16  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 10 125 m² ning krundi 
kasutamise sihtotstarbeks tee ja tänava maa (LT). Krunt moodustatakse Narva mnt 
lõigust, mis jääb Narva mnt 44 ja Narva mnt 74 katastriüksuste vahelisele alale. 
Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada.  

Krunt C-17  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 290 m². Krundi kasuta-
mise sihtotstarbeks on pereelamu maa (EP). See krunt moodustatakse Raudtee tn 25 
katastriüksusest lääne poole jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast maast. Kuna 
krunti ei ole võimalik iseseisvalt kasutada on piirnevate kinnisasjade omanikel õi-
gus seda erastada Maareformi seaduse §22 lõike 1² kohaselt. Ehitusõiguse kohaselt 
pole krundile lubatud hooneid ehitada. Läbi selle krundi on tagatud Narva mnt ja 
Raudtee tänavat ühendavalt tänavalt juurdepääs Raudtee tn 25 krundile, mistõttu on 
selles osas ette nähtud servituudi vajadusega ala. Tehnovõrgu servituudi ala vajadus 
näha ette vee-, kanalisatsiooni, soojatorustiku ning elektri- ja sideliini valdajate 
kasuks. 
 
Krunt C-18 (aadressil Raudtee tn 25) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 600 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP)  
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 150 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus  



  

S:\Planeeringud\Projektid\742_J6hvi_Raudtee_tn_DP\SELETUSKIRI\742_SELETUSKIRI.doc 40 

Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele.  
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrguse-
ga üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt ja Raudtee tänavat ühendavalt Raua tänavalt  
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: kanalisatsioonitorustiku valdaja kasuks 

Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt C-19 (aadressil Raudtee tn 26) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 051 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk  
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 150 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: kõrvalhoonel 9 m, eluhoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: kõrvalhoonel 2, eluhoonel 1 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrguse-
ga üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: kanalisatsioonitorustiku valdaja kasuks  
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis) 
 

Krunt C-20 (aadressil Raudtee tn 27) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 965 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 tk (põhihoone ja 2 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 150 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele.  
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrguse-
ga üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 
Krunt C-21  on olemasolev katastriüksus aadressiga Raudtee tn 28a, mille suuru-
seks on 320 m². Krundi kasutamise sihtotstarbeks on pereelamu maa (EP). See 
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krunt moodustatakse Raudtee tn 28 katastriüksusest põhja poole jäävast jätkuvalt 
riigiomandis olevast maast. Kuna krunti ei ole võimalik iseseisvalt kasutada on piir-
nevate kinnisasjade omanikel õigus seda erastada Maareformi seaduse §22 lõike 1² 
kohaselt. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada.  
 

Krunt C-22 (aadressil Raudtee tn 28) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 600 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP)  
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 tk (põhihoone ja 2 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 150 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrguse-
ga üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis) 

 

Krunt C-23 (aadressil Narva mnt 58) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 2 089 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 tk (põhihoone ja 2 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 150 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrguse-
ga üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis) 

 

Krunt C-24 (aadressil Raudtee tn 30) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 646 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 100 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
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Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrguse-
ga üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel.  
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt C-25  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 11 445 m² ning sihtots-
tarbeks tee ja tänava maa (LT). See krunt moodustatakse kavandatavast Raudtee 
tänava lõigust, mis ulatub Narva mnt 38 katastriüksusest kuni Linda tänavani. 
Krundile nähakse ette parkla, mis on aitab tagada normatiivse parkimiskohtade va-
jaduse lähedusse jäävatel kortermajadel ning ärihoonetel. Ehitusõiguse kohaselt 
pole krundile lubatud hooneid ehitada. Sellele moodustatavale krundile jääb kaks 
keldrit, mis nähakse ette likvideerida. Üks kelder asub Narva mnt 46 ja teine Narva 
mnt 58 katastriüksuse naabruses; mõlemad paiknevad reformimata riigimaal. 
 

Krunt C-26 (aadressil Raudtee tn 33) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 666 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 tk (põhihoone ja 2 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 290 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret 
kõrgusega üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 

KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt ja Raudtee tn ühendustänavalt, mis kulgeb Raudtee tn 33 ja 
Raudtee tn 34 katastriüksuste vahel 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
 

Krunt C-27 (aadressil Raudtee tn 34) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 613 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 tk (põhihoone ja 2 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 120 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret 
kõrgusega üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt ja Raudtee tn ühendustänavalt, mis kulgeb Raudtee tn 33 ja 
Raudtee tn 34 katastriüksuste vahel 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
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Krunt C-28 (aadressil Raudtee tn 34a) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 598 m². 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 130 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Kuna hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolse hoone sein 
vastama tulemüüri nõuetele. 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret 
kõrgusega üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 

KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt ja Raudtee tn ühendustänavalt, mis kulgeb Raudtee tn 33 ja 
Raudtee tn 34 katastriüksuste vahel 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
 

Krunt C-29 (aadressil Raudtee tn 34b) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 574 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 330 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele. 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrguse-
ga üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Linda tänavalt  
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt C-30 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 150 m² ning sihtots-
tarbeks haljasala maa (HP). Krunt moodustatakse Raudtee tn ja Linda tn nurgal 
asuvast jätkuvalt riigiomandis olevast maast. Haljasala krundile istutada kõrghaljas-
tust, mis mõjuks puhvrina ning summutaks raudteelt tulevat müra. Samuti on see 
haljasala rekreatsiooniala ning varjab visuaalselt raudteed. Ehitusõiguse kohaselt ei 
või krundil olla ühtegi hoonet. 

Krunt C-31 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 960 m² ning sihtotstar-
beks haljasala maa (HP). Krunt moodustatakse jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast, mis jääb Narva mnt 43 ja Narva mnt 45 paiknevate 5-korruseliste korterela-
mute ja Narva mnt vahelisele alale. Haljasala nähakse ette säilitada ja heakorrasta-
da. Selle piirkonna elanike elukeskkond on seetõttu kvaliteetsem ja atraktiivsem. 
Ehitusõiguse kohaselt ei või krundile ehitada ühtegi hoonet. 
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Krunt C-32  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 860 m² ning sihtotstar-
beks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Narva mnt ning kavandatava 
Raudtee tn ühendustänavast, mis kulgeb Raudtee tn 33 ning Narva mnt 74 katastri-
üksuste vahelisel alal. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. 
 

Krunt C-33 (aadressil Narva mnt 74) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 955 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 130 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Kuna hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolse hoone sein 
vastama tulemüüri nõuetele. 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrguse-
ga üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt ja Raudtee tn ühendustänavalt, mis kulgeb Raudtee tn 33 ja 
Raudtee tn 34 katastriüksuste vahel 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt C-34  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 240 m² ning sihtots-
tarbeks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Narva mnt ning kavanda-
tava Raudtee tn ühendavast Linda tänava lõigust. Ehitusõiguse kohaselt pole krun-
dile lubatud hooneid ehitada.  

Krunt C-35  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 140 m². Krundi kasuta-
mise sihtotstarbeks on pereelamu maa (EP). See krunt moodustatakse Narva 
mnt 54a katastriüksusest loode poole jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast maast. 
Kuna krunti ei ole võimalik iseseisvalt kasutada on piirnevate kinnisasjade omani-
kel õigus seda erastada Maareformi seaduse §22 lõike 1² kohaselt. Krundil paikneb 
üks ehitis, mis nähakse ette likvideerida. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile luba-
tud hooneid ehitada.  
 
Krunt C-36  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 7 m². Krundi kasutami-
se sihtotstarbeks on 50% tootmishoone maa (TH) ja 50% elektrienergia jaotamise 
ehitise maa (OE). See krunt moodustatakse Narva mnt 48a ja Narva mnt 46c katast-
ri üksuste vahele jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast maast. Kuna krunti ei ole 
võimalik iseseisvalt kasutada on piirnevate kinnisasjade omanikel õigus seda 
erastada Maareformi seaduse §22 lõike 1² kohaselt. Ehitusõiguse kohaselt pole 
krundile lubatud hooneid ehitada. Kitsendusena ulatub krundile veetorustiku val-
daja kasuks määratud servituudi ala vajadus. 

2.3.4 Linda tänava ning Eha tänava pikenduse vaheline ala - kvartal D 

Krunt D-1  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 8 990 m² ning krundi 
kasutamise sihtotstarbeks tee ja tänava maa (LT). Krunt moodustatakse Narva mnt 
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lõigust, mis jääb Narva mnt 74 ja Narva mnt 104 katastriüksuste vahelisele alale. 
Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. 
 

Krunt D-2 (aadressil Narva mnt 80) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 5 555 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: korterelamu maa (EK)  
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 16 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 5  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt ja Linda tänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 20 kohta omal krundil. Kuna normatiivne 
parkimiskohtade tagamine omal krundil pole võimalik, siis osad parkimiskohad näha ette Narva mnt 
või kavandatava Raudtee tänava ääres või avalikus parklas 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: vee-, gaasi- ja soojustorustiku ning elektriliini valdajate 
kasuks; 
Krundi lõuna osasse ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis) 

 

Krunt D-3 (aadressil Narva mnt 82) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 6 606 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: korterelamu maa (EK)  
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 16 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 5  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 23 kohta omal krundil. Kuna normatiivne 
parkimiskohtade tagamine omal krundil pole võimalik, siis osad parkimiskohad näha ette Narva mnt 
või kavandatava Raudtee tänava ääres või avalikus parklas 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: vee-, sademevee-, kanalisatsiooni- ja gaasitorustiku ning 
elektriliini valdajate kasuks; 
Krundi lõuna osasse ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt D-4 (aadressil Narva mnt 84) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 6 300 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: korterelamu maa (EK)  
Hoonete suurim lubatud arv krundil:   tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 16 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 5  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: : 14 kohta omal krundil. Kuna normatiivne 
parkimiskohtade tagamine omal krundil pole võimalik, siis osad parkimiskohad näha ette Narva mnt 
või kavandatava Raudtee tänava ääres või avalikus parklas. 
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KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: sademeveekanalisatsiooni torustiku ja elektriliini 
valdajate kasuks; 
Krundi lõuna osasse ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt D-5 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 3 575 m² ning sihtotstar-
beks spordi- ja mänguväljaku maa (AS). Krunt moodustatakse Narva mnt 84 korter-
elamu katastriüksusest Tallinn-Narva raudtee poole jäävast jätkuvalt riigiomandis 
olevast maast, millel käesoleval hetkel paikneb korvpalliväljak. Spordi- ja mängu-
väljakute ala on selle naabruses paiknevate 5-korruseliste kortermajade elanike 
rekreatsiooniala. Ehitusõiguse kohaselt ei või krundil olla ühtegi hoonet. 

Krunt D-6 (aadressil Narva mnt 80a) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 128 m² ning sihtotstarbeks elektrienergia jaotamise 
ehitise maa (OE). Krundil paikneb alajaam, millele on määratud kaitsevöönd 2 m. 
Ehitusõiguse kohaselt ei või krundil olla ühtegi hoonet.  

Krunt D-7 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 35 m². Krundi kasutami-
se sihtotstarbeks on soojusenergia jaotamise ehitise maa (OS). Ehitusõiguse koha-
selt ei või krundil olla ühtegi hoonet.  

Krunt D-8 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 2 830 m² ning sihtotstar-
beks haljasala maa (HP). Krunt moodustatakse jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast, mis jääb kavandatava Raudtee tänava ja Narva mnt 80 aadressil paikneva 
5-korruselise kortermaja vahelisele alale. Moodustatava krundi lääne piiriga paral-
leelselt kulgeb Linda tänava pikendus. Haljasalale on soovitav istutada kõrghaljas-
tust, mis mõjuks nii visuaalse kui raudteelt tuleva müra summutava puhvrina. Ala 
tuleb heakorrastada, et see toimiks eelkõige Narva mnt 80 paikneva kortermaja ela-
nike jaoks virgestus- ja puhkealana. Ehitusõiguse kohaselt ei või krundil olla ühtegi 
hoonet.  

Krunt D-9 (aadressil Raudtee tn 39) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 507 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 tk (põhihoone ja 3 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 150 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt kavandatavalt tupiktänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt D-10  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 725 m² ning sihtotstar-
beks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Raudtee tn 39, Raudtee tn 42 
ja Raudtee tn 42A kruntideni viivast juurepääsuteest. See kvartalisisene tänav saab 
alguse kavandatavalt Raudtee tänavalt. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud 
hooneid ehitada.  
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Krunt D-11 (aadressil Raudtee tn 42a) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 600 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 tk (põhihoone ja 3 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 150 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele.  
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt alguse saavalt kavandatavalt tupiktänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
 

Krunt D-12 (aadressil Raudtee tn 42) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 880 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 tk (põhihoone ja 2 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 150 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3; 
Juhul kui hoone ulatub krundipiirile lähemale kui tuletõrjenormid lubavad, peab piiripoolne hoone 
sein vastama tulemüüri nõuetele.  
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt alguse saavalt kavandatavalt tupiktänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt D-13  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 6 425 m² ning sihtots-
tarbeks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Raudtee tn lõigust, mis 
ulatub Linda tänavast Eha tänava pikenduseni. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile 
lubatud hooneid ehitada.  

Krunt D-14 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 5 845 m² ning sihtots-
tarbeks haljasala maa (HP). Krunt moodustatakse jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast, mis jääb Tallinn-Narva raudtee ning Narva mnt ääres paiknevate 5-korru-
seliste kortermajade ja üksikute individuaalelamute vahelisele alale. Haljasalale on 
soovitav istutada kõrghaljastust, mis mõjuks nii visuaalse kui raudteelt tuleva müra 
summutava puhvrina eelkõige individuaalelamute jaoks. Ala tuleb heakorrastada, et 
see toimiks Narva mnt ääres paiknevate kortermajade elanike jaoks virgestus- ja 
puhkealana. Ehitusõiguse kohaselt ei või krundil olla ühtegi hoonet.  
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Krunt D-15 (aadressil Raudtee tn 44) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 120 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 180 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt alguse saavalt kavandatavalt tupiktänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt D-16 (aadressil Narva mnt 104) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 766 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 60% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT), 40% 
pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 100 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2  
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 2 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: sideliini valdaja kasuks  
Servituudi ala vajadus: sõiduteele, mis on juurdepääsuteeks Narva mnt 106 krundile; 
Kõnnitee, mis läbib krunti põhja-lõunasuunaliselt on määratud avaliku kasutusega jalgteeks. 

 

Krunt D-17 (aadressil Narva mnt 106) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 315 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 100 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt läbi Narva mnt 104 katastriüksuse 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
- 
 

Krunt D-18 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 160 m² ning see moo-
dustatakse Narva mnt 106 lõuna poole jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast maast. 
EHITUSÕIGUS: 
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Krundi kasutamise sihtotstarve: 60% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT), 40% 
pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2  
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 – hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 4 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
- 
 

Krunt D-19 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 2 450 m² ning see moo-
dustatakse Narva mnt 106 ida poole jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast maast. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 60% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT), 40% 
pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 300 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2  
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 – hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt alguse saavalt kavandatavalt tupiktänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 8 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krundi lõuna osasse  ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt D-20 (aadressil Narva mnt 110) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 554 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 100 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Eha tn pikenduselt kavandatavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krundi lõuna osasse  ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt D-21 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 205 m² ning see moo-
dustatakse Narva mnt 106 ja Eha tn pikenduse vahele jäävast jätkuvalt riigiomandis 
olevast maast. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 – hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga. 
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KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
- 

Krunt D-22  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 18 555 m² ning sihtots-
tarbeks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Narva mnt lõigust, mis 
ulatub Narva mnt 106 katastriüksusest kavandatava Narva mnt ja Raudtee tn ristmi-
kuni Narva mnt 145 juures. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid 
ehitada.  

Krunt D-23  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 2 360 m² ning sihtots-
tarbeks tee ja tänava maa (LT). See kvartalisisene tänav saab alguse kavandatavalt 
Raudtee tänavalt. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada.  

Krunt D-24 ja D-25 nähakse ette liita: 
Krunt D-24  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 380 m². See krunt moo-
dustatakse Raudtee tn 49 katastriüksust põhja ja lääne poolt ümbritsevast jätkuvalt 
riigiomandis olevast maast. Piirnevate kinnisasjade omanikel on õigus seda erastada 
Maareformi seaduse §22 lõike 1² kohaselt. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 70 m² 
Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3– hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt alguse saavalt kavandatavalt tupiktänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt D-25 (aadressil Raudtee tn 49) on uus moodustatav krunt, mille suuruseks 
on 515 m². Uus krunt moodustatakse Raudtee tn 49 katastriüksuse piiride korrigee-
rimise tulemusel kuna seoses Raudtee tn kavandamisega tehakse ettepanek Raudtee 
tn 49 katastriüksusest 70 m² suurune ala (Krunt D-26) sundvõõrandada.  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 50 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3– hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raud tee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt alguse saavalt kavandatavalt tupiktänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
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Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt D-26  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 70 m² ning sihtotstar-
beks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Raudtee tn 49 katastriüksuse 
lõunapoolsest osast. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek selle krundi suuruse 
maa-ala sundvõõrandamiseks. Sundvõõrandamise ettepanekuga maa-ala on vajalik 
Raudtee tn äärse kergliiklustee ja haljasriba mahutamiseks ning Raudtee tn äärde 
kavandatavate uute oluliste tehnovõrkude trasside (nt uus 35 kV elektrikaabel) ruu-
mipuuduse leevendamiseks. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid 
ehitada.  

Krunt D-27 (aadressil Raudtee tn 50) on uus moodustatav krunt, mille suuruseks 
on 1 615 m². Uus krunt moodustatakse Raudtee tn 50 katastriüksuse piiride korri-
geerimise tulemusel kuna seoses Raudtee tn kavandamisega tehakse ettepanek 
Raudtee tn 50 katastriüksusest 60 m² suurune ala (Krunt D-28) sundvõõrandada.  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 tk (põhihoone ja 3 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 120 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3  
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt  
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt D-28  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 60 m² ning sihtotstar-
beks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Raudtee tn 50 katastriüksuse 
lõunapoolsest osast. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek selle krundi suuruse 
maa-ala sundvõõrandamiseks. Sundvõõrandamise ettepanekuga maa-ala on vajalik 
Raudtee tn äärse kergliiklustee ja haljasriba mahutamiseks ning Raudtee tn äärde 
kavandatavate oluliste uute tehnovõrkude trasside (nt uus 35 kV elektrikaabel) ruu-
mipuuduse leevendamiseks. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid 
ehitada.  

Krunt D-29 (aadressil Raudtee tn 51) on uus moodustatav krunt, mille suuruseks 
on 870 m². Uus krunt moodustatakse Raudtee tn 51 katastriüksuse piiride korrigee-
rimise tulemusel kuna seoses Raudtee tn kavandamisega tehakse ettepanek Raudtee 
tn 51 katastriüksusest 145 m² suurune ala (Krunt D-30) sundvõõrandada.  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 150 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
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KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Raudtee tänavalt alguse saavalt kavandatavalt tupiktänavalt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt jääb Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt D-30  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 145 m² ning sihtotstar-
beks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Raudtee tn 51 katastriüksuse 
lõunapoolsest osast. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek selle krundi suuruse 
maa-ala sundvõõrandamiseks. Sundvõõrandamise ettepanekuga maa-ala on vajalik 
Raudtee tn äärse kergliiklustee ja haljasriba mahutamiseks ning Raudtee tn äärde 
kavandatavate oluliste uute tehnovõrkude trasside (nt uus 35 kV elektrikaabel) ruu-
mipuuduse leevendamiseks. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid 
ehitada.  

Krunt D-31 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 925 m² ning see moo-
dustatakse Eha tn pikendusest lääne poole jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 350 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3– hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Eha tänava pikenduselt alguse saavalt kavandatavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 6 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krundi lõuna osasse ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt D-32  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 55 m². Krundi kasuta-
mise sihtotstarbeks on elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE). Krunt 
moodustatakse Raudtee tn 51 katastriüksusest ida poole jäävast jätkuvalt riigioman-
dis olevast maast. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada.  

Krunt D-33  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 3 030 m² ning sihtots-
tarbeks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Narva mnt ning kavanda-
tava Raudtee tn ühendavast Eha tänava lõigust. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile 
lubatud hooneid ehitada.  

2.3.5 Eha tänava pikenduse ja Jõhvi-Vasknarva mnt vaheline ala - kvartal E 

Krunt E-1 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 4 595 m² ning see moo-
dustatakse Eha tn pikenduse ja Narva mnt 122 krundi vahele jäävast jätkuvalt riigi-
omandis olevast maast. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 80% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT), 20% 
tootmishoone maa (TH) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1700 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2  
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Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Eha tn pikenduselt, krundi lääne osast 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 46 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
- 
 

Krunt E-2 (aadressil Narva mnt 122) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 2 390 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 60% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT), 40% 
pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 500 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt  
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 8 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: kanalisatsioonitorustiku valdaja kasuks 

 

Krunt E-3 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 2 030 m² ning see moo-
dustatakse Narva mnt ääres jätkuvalt riigiomandis olevast maast. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 60% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT), 40% 
pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 500 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt alguse saavalt juurdepääsuteelt  
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 9 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
- 
 

Krunt E-4 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 4 760 m² ning see moo-
dustatakse Eha tn pikendusest ida poole jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast. Sellele krundile kavandatakse taaskasutuskeskuse hoone. Jõhvi linna planee-
ritakse ehitada taaskasutuskeskus, mille jaoks on vajalik leida sobiv asukoht. Taas-
kasutuskeskus on Jõhvi valla sotsiaalosakonna pikaajaline projekt, mille eesmärgiks 
on pakkuda inimestele võimalust tasuta ära anda oma vanu ja kasutuskõlbulikke 
esemeid. Kogutud esemed sorteeritakse ja korrastatakse, võimaluse korral ka re-
monditakse ja suunatakse uuesti ringlusesse. Mis esemeid planeeritav taaskasutus-
keskus vastu hakkab võtma, seda otsustab Jõhvi Vallavalitsus. Taaskasutuskeskus 
toob kaasa positiivset mõju, kuna loob sotsiaaltöökohti ning soodustab sotsiaalabi. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: tavajäätmete käitluse maa (OJ) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1300 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
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ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2  
Tulepüsivusklass: TP1 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis tuleb ehitusprojektis näha ette meetmed müratasemete vähendamiseks siseruumides ning krundi 
raudtee poolsel piiril on soovitatav kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega üle 1,5 m. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Eha tn pikenduselt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 42 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt E-5 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 9 595 m² ning sihtotstar-
beks haljasala maa (HP). Krunt moodustatakse jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast, mis jääb Tallinn-Narva raudtee ning Narva mnt vahelisele alale. Haljasalal 
on soovitav säilitada olemasolev kõrghaljastus, mis mõjuks nii visuaalse kui raud-
teelt tuleva müra summutava puhvrina. Samuti tuleb ala heakorrastada, et see 
toimiks lähinaabruses elavate ning töötavate inimeste jaoks virgestus- ja puhkeala-
na. Ehitusõiguse kohaselt ei või krundil olla ühtegi hoonet.  

Krunt E-6  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 655 m² ning sihtots-
tarbeks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Narva mnt ning kavanda-
tava Raudtee tn ühendavast Eha tänava lõigust. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile 
lubatud hooneid ehitada. 

Krunt E-7 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 865 m² ning see moo-
dustatakse Narva mnt ääres jätkuvalt riigiomandis olevast maast ning sellest saab 
Narva mnt 132 katastriüksuse läänepoolne naaberkrunt. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 60% kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT), 40% 
pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 500 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt alguse saavalt juurdepääsuteelt  
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 11 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
- 
 

Krunt E-8 (aadressil Narva mnt 132) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 170 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
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- 

Krunt E-9  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 670 m² ning krundi kasu-
tamise sihtotstarbeks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Narva 
mnt 132, Raudtee tn 58 ning uute moodustatavate kruntideni viivast juurdepääsu-
teest. See kvartalisisene tänav saab alguse Narva mnt-lt. Ehitusõiguse kohaselt pole 
krundile lubatud hooneid ehitada.  

Krunt E-10 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 030 m² ning see moo-
dustatakse Narva mnt ääres asuvast jätkuvalt riigiomandis olevast maast, mis jääb 
Narva mnt 132 katastriüksusest ida poole. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3– hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi idaosast Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
 

Krunt E-11 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 745 m² ning see moo-
dustatakse Narva mnt ääres asuvast jätkuvalt riigiomandis olevast maast, mis jääb 
Narva mnt 136a ja Narva mnt vahelisele alale. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3– hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi idaosast Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
- 
 

Krunt E-12 (aadressil Narva mnt 136a) on olemasolev katastriüksus, mille piire 
ei muudeta. Krundi suuruseks jääb 600 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 150 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3– hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrguse-
ga üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
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Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt E-13  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 755 m² ning krundi 
kasutamise sihtotstarbeks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Narva 
mnt 136, Raudtee tn 59, Raudtee tn 60, Raudtee tn 61 ning uute moodustatavate 
kruntideni viivale juurdepääsuteele. See kvartalisisene tänav saab alguse Narva 
mnt-lt. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada.  

Krunt E-14 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 360 m². Krunt moo-
dustatakse Narva mnt ääres asuvast jätkuvalt riigiomandis olevast maast ning sellest 
saab Narva mnt 142 katastriüksuse läänepoolne piirinaaber. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 – hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi lääne osast Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: soojatorustiku valdaja kasuks. 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt E-15 (aadressil Narva mnt 142) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 466 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 tk (põhihoone ja 2 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 – hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrguse-
ga üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt  
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt E-16  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 13 005 m² ning sihtots-
tarbeks tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Raudtee tn lõigust, mis 
ulatub Eha tänavast kuni planeeritava Narva mnt ja Raudtee tn ristmikuni. Ehitusõi-
guse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada.  

Krunt E-17 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 100 m² ning see moo-
dustatakse Narva mnt 132 katastriüksusest lõuna poole jäävast jätkuvalt riigioman-
dis olevast maast. 
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
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Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3– hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis tuleb ehitusprojektis näha ette meetmed müratasemete vähendamiseks siseruumides ning krundi 
raudtee poolsel piiril on soovitatav kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega üle 1,5 m 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi idaosast Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krundile ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoon (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt E-18 (aadressil Raudtee tn 58) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 600 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 110 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3– hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt asub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt E-19 (aadressil Raudtee tn 59) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 870 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 130 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3– hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi põhjaosast Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt asub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

 

Krunt E-20 (aadressil Raudtee tn 60) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 182 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk, (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 130 m2 
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Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3– hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi põhjaosast Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt asub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt E-21 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 120 m² ning sihtotstar-
beks haljasala maa (HP). Krunt moodustatakse jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast, mis jääb Raudtee tn 60 ja Raudtee tn 61 katastriüksuste vahelisele alale. Ehi-
tusõiguse kohaselt ei või krundil olla ühtegi hoonet. Sellel krundil tagada võimalus 
kraavi hooldamiseks. 

Krunt E-22 (aadressil Raudtee tn 61) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 297 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 tk (2 põhihoonet ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 160 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3– hoone tulepüsivusklass täpsustatakse ehitusprojektiga 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega 
üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi põhjaosast Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt asub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
 

Krunt E-23 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 2 900 m² ning see moo-
dustatakse planeeringuga ette nähtud Narva mnt ning kavandatava Raudtee tn rist-
mikust lääne poole jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast maast.  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 400 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 12 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3  
Tulepüsivusklass: TP1 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis tuleb ehitusprojektis näha ette meetmed müratasemete vähendamiseks siseruumides ning krundi 
raudtee poolsel piiril on soovitatav kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega üle 1,5 m 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi põhja osast Narva mnt-lt  
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 10 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Krunt ulatub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsooni (vt KAUST 1. Põhijoonis). 
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Krunt E-24  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 525 m² ning krundi 
kasutamise sihtotstarbeks haljasala maa (HP). Uus krunt moodustatakse Narva 
mnt 150, 150a, 150b ning 150p katastriüksustest lõuna poole jäävast jätkuvalt riigi-
omandis olevast maast. Krunt on moodustatud, et oleks tagatud maa-ala olulise 
kõrgepingekaabli hooldamiseks ning sellele krundile nähakse ette rajada juurdepää-
sutee Narva mnt 150p katastriüksusel paiknevale puurkaev-pumplani. Ehitusõiguse 
kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. Krundi lääne osasse on kavandatud 
alajaam, millele määratakse kaitsevöönd 2 m. 

Krunt E-25 (aadressil Narva mnt 150b) on olemasolev katastriüksus, mille piire 
ei muudeta. Krundi suuruseks jääb 4 029 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 50% tootmishoone maa (TH), 50% kaubandus-, teenindus- ja 
kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 240 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 12 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi põhjaosast Narva mnt-lt  
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 10 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: elektriliini valdaja kasuks 
Raudtee kaitsevöönd: krunt asub osaliselt raudtee kaitsevööndis 
Puurkaevu kaitsevöönd: krunt asub osaliselt puurkaevu kaitsevööndis 
Krunt asub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis (vt KAUST 1. Põhijoonis). 

Krunt E-26 (aadressil Narva mnt 150p) on olemasolev katastriüksus, mille piire 
ei muudeta. Krundi suuruseks jääb 30 m² ning krundi kasutamise sihtotstarbeks 
veetootmise ja veepuhastuse ehitise maa (OV). Krundil paikneb puurkaev-pumpla, 
mille kaitsevöönd on 50 m. Ehitusõiguse kohaselt ei või krundil olla ühtegi hoonet. 

Krunt E-27 (aadressil Narva mnt 150c) on olemasolev katastriüksus, mille piire 
ei muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 692 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 50% tootmishoone maa (TH), 50% kaubandus-, teenindus- ja 
kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 280 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 12 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi põhjaosast Narva mnt-lt. Ühine juurdepääsutee Narva mnt 150-ga 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 4 kohta Krundile E-32 kavandatud avalikus 
parklas 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: veetorustiku valdaja kasuks 
Raudtee kaitsevöönd: krunt asub osaliselt raudtee kaitsevööndis 
Puurkaevu kaitsevöönd: krunt asub osaliselt puurkaevu kaitsevööndis; 
Krunt asub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis 
 

Krunt E-28 (aadressil Narva mnt 150) on olemasolev katastriüksus, mille piire ei 
muudeta. Krundi suuruseks jääb 1 457 m².  
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EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 50% tootmishoone maa (TH), 50% kaubandus-, teenindus- ja 
kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 210 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 12 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi põhjaosast Narva mnt-lt. Ühine juurdepääsutee Narva mnt 150C-
ga 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 3 kohta Krundile E-32 kavandatud avalikus 
parklas 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: veetorustiku valdaja kasuks 
Raudtee kaitsevöönd: krunt asub osaliselt raudtee kaitsevööndis 
Puurkaevu kaitsevöönd: krunt asub osaliselt puurkaevu kaitsevööndis; 
Krunt asub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis. 
 

Krunt E-29 (aadressil Narva mnt 150a) on olemasolev katastriüksus, mille piire 
ei muudeta. Krundi suuruseks jääb 2 663 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: 50% tootmishoone maa (TH), 50% kaubandus-, teenindus- ja 
kontorihoone maa (BT) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 tk 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 700 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 12 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3  
Tulepüsivusklass: TP1 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi põhjaosast Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 10 kohta omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: veetorustiku ja elektriliini valdajate 
Raudtee kaitsevöönd: krunt asub osaliselt raudtee kaitsevööndis 
Puurkaevu kaitsevöönd: krunt asub osaliselt puurkaevu kaitsevööndis; 
Krunt asub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis. 
 

Krunt E-30 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 1 005 m² ning see moo-
dustatakse Narva mnt 154 paiknevale individuaalelamule.  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 tk (põhihoone ja abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 200 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
Müra tõkestamise abinõud: Kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ää-
res, siis on soovitatav krundi raudtee poolsel piiril kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrguse-
ga üle 1,5 m ning arvestada müraga hoone akende rekonstrueerimisel. 
KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi põhjaosast Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Raudtee kaitsevöönd: krunt asub osaliselt raudtee kaitsevööndis; 
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Krunt asub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis. 

Krunt E-31  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 4 190 m². Krundi kasu-
tamise sihtotstarbeks on tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Narva 
mnt 150a, Narva mnt 153 ja Narva mnt 154 kruntideni viivale juurdepääsuteele. 
See kvartalisisene tänav saab alguse Narva mnt-lt. Ehitusõiguse kohaselt pole krun-
dile lubatud hooneid ehitada.  

Krunt E-32  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 13 185 m². Krundi kasu-
tamise sihtotstarbeks on tee ja tänava maa (LT). Uus krunt moodustatakse Raudtee 
tn lõigule, mis ulatub planeeritava Narva mnt ja Raudtee tn ristmikust kuni Narva 
mnt ja Jõhvi-Vasknarva maantee ristmikuni. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile 
lubatud hooneid ehitada.  

Krunt E-33 ja E-34 nähakse ette liita: 
Krunt E-33  on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 815 m². Krundi kasuta-
mise sihtotstarbeks on pereelamu maa (EP). See krunt moodustatakse Narva 
mnt 153 katastriüksusest Narva mnt poole jäävast jätkuvalt riigiomandis olevast 
maast. Ehitusõiguse kohaselt pole krundile lubatud hooneid ehitada. Krundile 
ulatub Pühajõe piiranguvöönd ning ta jääb Tallinn-Narva mnt 100 m müratsooni. 
Kõnealust krunti on võimalik piirneva kinnisasja omanikel erastada Maareformi 
seaduse § 22 lõike 12 alusel.  
Krunt E-34 (aadressil Narva mnt 153) on olemasolev katastriüksus, mille suu-
ruseks on 2 541 m².  
EHITUSÕIGUS: 
Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (EP) 
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 tk (põhihoone ja 3 abihoonet) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 250 m2 

Hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast: 9 m, abihoonel 4 m 
ARHITEKTUURINÕUDED: 
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 2, abihoonel 1 korrus 
Tulepüsivusklass: TP2 või TP3 
Müra tõkestamise abinõud: kuna krunt asub kõrgendatud mürafooni põhjustava raudtee ääres, 
siis tuleb hooneprojektis näha ette meetmed müratasemete vähendamiseks siseruumides ning krundi 
raudtee poolsel piiril on soovitatav kasutada täiendavat tihedat haljaspiiret kõrgusega üle 1,5 m 

KRUNDI NÄITAJAD: 
Juurdepääs krundile: krundi lõunaosast Narva mnt-lt planeeritavalt juurdepääsuteelt 
Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv: 1 koht omal krundil 
KITSENDUSED: 
Tehnovõrgu servituudi ala vajadus: elektriliini valdaja kasuks; 
Pühajõe piiranguvöönd; 
Krunt asub Tallinn-Narva raudtee 100 m müratsoonis. 
 

Krunt E-35 on uus moodustatav krunt, mille suuruseks on 21 585 m². Krundi kasu-
tamise sihtotstarbeks on haljasala maa (HP). Krunt moodustatakse jätkuvalt riigi-
omandis olevast maast, mis jääb Tallinn-Narva raudtee ning Narva mnt vahelisele 
alale ning ulatub kuni Jõhvi-Vasknarva maanteeni. Ehitusõiguse kohaselt ei või 
krundil olla ühtegi hoonet. Krundile ulatub Pühajõe piiranguvöönd, Tammiku kraa-
vi piiranguvöönd, veekaitsevöönd ning ehituskeeluvöönd. Krundile ulatub Tallinn-
Narva raudtee 100 m müratsoon. 
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2.4 Liikluskorralduse ja parkimise põhimõtted 

Tulenevalt Jõhvi linna tänavavõrgu eripärast, kus linn on raudteega jagatud kaheks 
osaks ja neid kahte osa ühendab vaid kaks üksteisest ca 3 km kaugusele jäävat 
ülesõidukohta, koondub suur osa liiklusest kesklinna tänavatele. Samas linna üldise 
arenguga seosed linna kahe osa vahel intensiivistuvad ja ka keskus ise seoses Jõhvi 
kontserdimaja valmimisega on arenenud raudteest kagu suunas (Metsvahi). 

Teemaplaneeringu Jõhvi linna liikluskorralduse üldiste põhimõtete määramine 
koostamise eesmärgiks oli linnaliikluse ja parkimiskorralduse korraldamise põhi-
mõtete väljatöötamine, liikluse kahjuliku mõju vähendamise ettepanekud elukesk-
konna parandamise eesmärgil. Teemaplaneeringus tehakse mitmeid ettepanekuid 
linna tänavavõrgu täiustamise suhtes, milledest suur osa kattub ka üldplaneeringu 
soovitustega. Käesoleva planeeringu kontekstis on neist olulisim Narva maanteega 
paralleelse Raudtee tänava rajamine, mis võimaldab parandada elutingimusi Narva 
maantee ümbruses.  

Raudtee tänava planeerimise põhieesmärgiks on tagada liikluse sujuvus Jõhvi linna 
keskuses peale seda kui Narva mnt lõunapoolne ots kaotab ühenduse tulevase liik-
lussõlmega (raudteealuse tunneliga), mis on kavandatud Jõhvi-Tartu-Valga maantee 
Jõhvi liiklussõlme ümberehitusprojektiga.  

Kuna suurem osa planeeringuala elanikkonnast elab Narva mnt ääres, siis on oluli-
ne, et ühistransport jääks just seda tänavat kasutama. Planeeringuga on täpsustatud 
ühistranspordi peatuste asukohad. Kuna Raudtee tn ääres on valdavalt individuaal-
elamud ning Narva mnt ääres kortermajad, siis enamus hoonetele on tagatud mugav 
juurdepääs nii ühistranspordiga kui jalgsi.  

Kergliiklusteede asukohtade ja liikumistrajektooride kavandamisel on lähtutud sa-
muti asustustihedusest ning kasutamisintensiivsusest (selliselt on arvestatud säästva 
transpordipoliitikaga). Ohutuma ja mugavama jalgsi liikumise tagamiseks on ena-
mus kavandatavad kergliiklusteed ette nähtud haljasribaga sõiduteest eraldada.  

Detailplaneeringuga nähakse jalakäijatele ette kaks perspektiivset raudtee ülekäigu-
kohta: Lille ja Linda tänavate vahelisele alale (krundi C-7 vahetus läheduses) ning 
Linda ja Raudtee tänava ristumiskohast ida poole (krundi D-25 vahetus läheduses). 
Ohutusele mittevastava raudteeületuse takistamiseks tuleb raudtee ülekäigukohad 
projekteerida kahetasandilistena. Lille ja Linda tänavate vahelisel raudtee lõigul 
ettenähtud raudtee ülepääsude projekteerimiseks tuleb taotleda AS-lt EVR Infra 
tehnilised tingimused enne ehitusprojekti koostamist. Ametlike ülepääsude vahe-
lisel alal raudteeületuse takistamiseks tuleb näha edasistel projekteerimistöödel ette 
vastavad liiklusmärgid ja/või piirded. 

Promenaadi ala ristumine raudteeharudega (Pargi tänava ristumine raudteega) nä-
hakse ette kahetasandilise ristmikuna. 

Teede ja tänavate kaitsevöönditeks on moodustatavate tänavate krundipiirid. 

Olemasolevatel katastriüksustel viiakse nii suures osas kui võimalik parkimiskohta-
de arv vastavusse Eesti Standardis toodud normidega. Moodustatavate kruntide par-
kimine lahendatakse krundisiseselt ja parkimiskohtade arvu määramisel on lähtutud 
parkimisnormatiivist, vastavalt Eesti Standard EVS 843:2003 "Linnatänavad". 
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Kõigi planeeringualale moodustatavate krundite kohta on tehtud Parkimiskohtade 
kontrollarvutus (vt KAUST 2. Lisa 8). 

Eraomandustes olevatel kruntidel sõltub parkimise organiseerimine hoone arhi-
tektuursest lahendusest ning krundi haljastuse kontseptsioonist, mistõttu kruntidel 
asuvate parkimiskohtade lahendus on käesolevas detailplaneeringus illustratiivne 
(vt KAUST 1. Joonis 7 Liiklusjoonis). Täpsem lahendus tuleb anda hoone projekti 
juurde kuuluval asendiplaanil. 

2.4.1 Jewe keskuse, bussijaama ja selle ümbritseva territooriumi liiklusskeem 

Uue bussijaama planeerimisel on lähtutud põhimõttest, et hoonestuse funktsioonid 
toetavad bussiliiklust, mitte vastupidi.  

Busside saabumine bussijaama territooriumile toimub Raudtee tänava kaudu. Raud-
tee tänavalt pööratakse Raudtee põik tänavale, mis on osaliselt ühesuunaline ja osa-
liselt avatud liikumiseks ainult ühistranspordile. 

Busside ooteplatvormi planeerimisel on arvestatud kaheksa bussiooteplatvormiga 
45 kraadise nurga all Narva mnt 8 krundi peafassaadiga. Nimetatud lõik on avatud 
ainult bussiliikluse ning ühesuunalisena. Kuna bussiliikluse maht on vähene ning 
manööverdamisala lai, on busside manööverdamine ohutu. Selles kohas on tagatud 
reisijatel mugav busside ootamine, sest sellel suunal on reisiterminal. Raudtee põik 
tänaval on kaks ooteplatvormi ning üks saabuva bussi platvorm. 

Busside väljumine toimub Narva maanteele läbi kahe väljapääsu – Raudtee põik ja 
Narva mnt 8 ja Narva mnt 10 kruntide vahelisest tänavast.  

Jalakäijate liikumise ohutumaks muutmiseks ja sõiduautode liikluse rahustami-
seks rajatakse bussijaama territooriumile tõstetud ülekäigurajad. Jalakäijatele anta-
kse võimalus ohutult liikuda kogu ala piires ühel tasapinnal. See muudab mugava-
maks liikumise ka ratastoolis invaliididel ning ka käruga lastevanematel. 

Bussijaama territoorium on tavaliiklusele suletud. Teenindav transport pääseb 
Narva mnt 4a krundile kasutades Raudtee põik tänavat. Sõidukid pääsevad Narva 
mnt 4a territooriumil asuvasse maa-alusesse parklasse Narva mnt 8 ja Narva mnt 10 
vaheliselt tänavalt.  

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Narva mnt 4, Raudtee 1 ja Raudtee 3 kvarta-
li liikluskorralduse muutmiseks. Raudtee 1, Raudtee 3 ja Narva mnt 4b kruntide 
kaubalaadimine toimub Raudtee tänava poolt krundi A-24 kaudu. A-14 ja A-24 
kruntide vahel on läbisõit keelatud. Kauba laadimine toimub nendel kruntidel 
järgmisel skeemil: kaubaautod tulevad Raudtee tänavalt krundile A-24, laadivad 
kauba maha ja sõidavad tagasi Raudtee tänavale. Selleks tuleb kruntidel tagada kau-
baautode manööverdamiseks piisavalt ruumi.  

Kaubaautode juurdepääs Narva mnt 4a ja Narva mnt 4b kruntidele toimub Narva 
maantee ja Raudtee tänava vaheliselt tänavalt. Kruntidel peab olema tagatud piisa-
valt ruumi kaubatranspordi manööverdamiseks kuna kaubaautod peavad väljuma 
samale tänavale (mitte bussidele ettenähtud sõidureale, vaid tänava põhiosale – vt 
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KAUST 1. Liiklusjoonis). Joonistel näidatud juurdepääsu asukohad on ligikaudsed. 
Seda määratakse täpsemalt edaspidise projekteerimise käigus.  

2.5 Raudtee ja liiklusmüra 

Arvestades mürauuringu tulemusi ning KSH aruandes toodud soovitusi ei ole uute 
müratundlike hoonete (elamud, koolid, lasteaed jm) ehitamine Raudtee tänavast 
kuni 50 m kaugusele ja raudteest kuni 100 m kaugusele käesoleva detailplaneeringu 
järgi lubatud. 100 m müratsoon on kantud ka Põhijoonisele (vt KAUST 1. Joo-
nis 5). Selliselt arvestatakse ka Eesti Raudtee poolse soovitusega raudteele läheda-
male kui 100 m elamuid mitte ehitada (vt KAUST 2. Menetlusdokumendid 
17.08.2005. a toimunud Koosoleku memo). 

Lisaks olemasoleva raudtee kaitsevööndile (vt Olemasoleva olukorra joonist ning 
Põhijoonist) on vastavalt Eesti Raudtee kooskõlastusele (vt KAUST 2. Menetlus-
dokumendid) arvestatud ka perspektiivse raudtee ehitamisega olemasoleva tee 
pikiteljest 5,3 meetri kaugusele (vaadates kilometraaži suurenemise suunas). Põhi- 
ja liiklusjoonisel on eraldi tingmärgiga tähistatud perspektiivse raudtee kaitsevöönd. 
Lähtuvalt mürauuringutest on märgitud Põhijoonisele ka perspektiivse raudtee 
100 m müratsoon, millega on samuti planeeringulahendust koostades arvestatud. 

Vastavalt KSH aruandes toodud keskkonnatingimustele (ptk 7.1 Negatiivseid 
keskkonnamõjusid leevendavad meetmed) tuleb raudtee tänava äärsetel elamualadel, 
mis jäävad raudteest vähem kui 150 m kaugusele kasutada Raudtee tänava rajamisel 
müra leevendamise meetmeid. Mürabarjääride asukoha valiku ja täpsete mõõtmete 
välja selgitamiseks tuleb läbi viia täiendavad arvutused teeprojekti koosseisus. 
Detailplaneeringu Lisas 8 (KAUST 2) on toodud illustratiivseid näiteid müratõkke 
barjääridest. Tuleb aga arvestada sellega, et kuna planeeritav Raudtee tänav jääb 
kohati perspektiivsele raudteeharule lähemale kui 12 meetrit, siis ei ole kõrge piirde 
paigaldamine sõidutee ja raudteeharu vahele tehniliselt võimalik. Sellisel juhul 
tuleb ohutus tagada teiste vahenditega (liiklusmärgid jms). Müratõkke täpne asu-
koht ja vajadus tuleb välja selgitada hilisemate projekteerimistööde käigus (uus 
raudteeharu projekt, Raudtee tänava projekt) lähtuvalt liikluskoormuse analüüsist. 

2.6 Haljastuse ja heakorra põhimõtted 

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada puude ja põõsaste vähimaid lubatud kauguseid 
hoonetest, rajatistest ja üksteisest (normi aluseks võtta EVS 843:2003) ning ohutus-
nõudeid: haljastus ei tohi takistada päästetöid jms.  

Väikevormide (prügikastid, valgustid jms) paigutus tuleb määrata hoone- või hal-
jastuse kujundusprojekti koosseisus. Kuna ala peab olema kasutatav ka õhtusel ajal, 
siis tuleb tähelepanu pöörata valgustuslahendusele. Valgustuslahenduse, tänava-
katendite materjalide ja tänavamööbli täpse valiku ja paiknemise võiks määrata 
kindlaks ühtsetest kujunduspõhimõtetest lähtuva maastikukujundusprojektiga. 
Parklate kavandamisel näha ette haljastusega kaetud eraldusribad. 

Heakorra tagamisel (sh jäätmekorraldus) tuleb lähtuda Jõhvi valla heakorraeeskir-
jast, Jõhvi linna avaliku korra eeskirjast ja Jõhvi valla jäätmehoolduseeskirjast. 
Krundi omanik peab paigutama oma krundile prügikastid, rajama selleks hoiukoha 
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ja tagama sorteeritud jäätmete vajaliku regulaarsusega äraveo vastavat litsentsi 
omava ettevõtte poolt. Korterelamutega aladel, kus elamute juurde on moodustatud 
minimaalse suurusega kinnistud, tohib jäätmemahuteid paigutada väljapoole oma 
kinnistut vallavalitsuse tingimustel ja kirjalikul loal. 

Uue haljasala rajamisel ja olemasolevate haljasalade rekonstrueerimisel tuleb 
koostada terviklik kujundus- või rekonstrueerimisprojekt. Avalikus linnaruumis 
kasutatavad istikud peavad olema mullapalliga ja lehtpuude puhul vastama allee-
puude nõuetele (aluseks võtta EVS 778:2001). Vajadusel tuleb enne heakorras-
tuslike tööde algust koostada uus haljastuse inventeerimine, et selgitada välja puude 
ja põõsarinde seisund ja vajadused raieteks ning võimalikeks uuendusteks. Üksik-
puu tervislikust seisukorrast sõltub puu perspektiivsus ning tervisliku seisukorra 
hinnang on üheks põhiliseks kriteeriumiks raiete määramisel. 

Detailplaneeringualale piirdeaedade rajamisel lähtuda Jõhvi valla ehitusmääruses 
toodud reeglitest: 

• Eraomandis olevate kruntide tänava ja muu avaliku maa-ala poolsed piirded 
peavad järgima piirkonnale iseloomulikku lahendust ja valdavat kõrgust;  

• aladel, kus hoonetevaheline ruum on kõigile vabalt kasutatav puhke-, mee-
lelahutus- või muu üldkasutatava alana, on piirdeaedade püstitamine 
keelatud. 

Vastavalt teemaplaneeringule tuleb Jõhvi linna keskuse väikevormide valikut üht-
lustada. Kogu Jõhvi keskuses tuleb edasisel väikevormide valikul kasutada ühtse 
kujundusega väikevorme. Soovitav on linnamööbli valikuks korraldada kujundus-
konkurss. 

2.7 Planeeringu elluviimise põhimõtted 

Lammutatavate hoonete asemele uute hoonete projekteerimine on lubatud krundil 
näidatud ehitusala ulatuses. Detailplaneeringus likvideeritavaks näidatud ehitised 
kuuluvad lammutamisele peale seda, kui nende omanik taotleb hoone laiendamist, 
rekonstrueerimist vms. Kui omanik ise ei soovi tema krundi senist ehitusõigust 
muuta, on tal lubatud olemasolevaid hooneid heakorrastada ja remontida eeldusel, 
et sellega ei kaasne ehitustegevust, mis vajaks ehitusloa taotlemist.  

Enne Raudtee tänava ehitamise alustamist tuleb fikseerida Raudtee tänava lähe-
dusse jäävate hoonete olemasolev olukord, teha hoonetest fotod. Ehitamise käigus 
ei tohi olemasolevat olukorda halvendada. Juhul kui olukord halveneb tee ehitamise 
põhjusel, kompenseerib ehitaja tekkinud kahju hoone omanikule. 

Raudteemaale osaliselt tänava, kergliikluse ja jalakäigu ülepääsude infrastruktuuri 
rajamisel tuleb arvestada järgmiste asjaoludega: 

• Raudteeseaduse §3 p 20 kohaselt on raudteeületuskoha ehitamine raudtee-
ehitus; 

• Vastavalt ehitusseaduse §23 lg 1¹ ja raudteeseaduse §31 lg 2 tuleb ülepääsu-
koha, kui raudteerajatise, ehitusloa taotlus esitada Tehnilise Järelevalve 
Ametile; 
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• Raudtee-ehtituse ehitusjärelevalve toiminguid ehitusseaduse §59 lõike 1 
tähenduses teostab Tehnilise Järelevalve Amet, sealhulgas annab Tehnilise 
Järelevalve Amet välja raudteerajatise ehitusloa ja kasutusloa; 

• AS EVR Infra tööloa saamiseks raudteemaale planeeritud ehitamisele, tuleb 
sõlmida AS-iga EVR Infra isikliku kasutusõiguse leping. Tuleb arvestada, et 
leping peab olema sõlmitud enne ehitusloa taotluse esitamist. Lepingus 
tuleb lähtuda AS EVR Infra nõukogu 02.02.2009. a otsuse nr 6/1 Lisas 1 
antud põhitingimustest ja ehitusprojekti kooskõlastuse tingimustes. 

Keskväljak 6 krundi hoonestusala laiendamine on võimalik alles peale liiklussõlme 
ja promenaadi väljaehitamist. Koos arhitektuurse projektiga tuleb esitada Narva 
mnt alguse liikluslahenduse ja maa-aluse parkla projekt (enne ehitusluba ei väljas-
tata). Keskväljak 6 hoonele väljastatakse kasutusluba koos parkla kasutusloaga. 

Narva mnt 4a, Narva mnt 4b (Krundid A-10 – A-17) kruntide hoonet tuleb pro-
jekteerida tervikult. Ehitusluba võib taotleda ainult tervele hoonele, mitte hoone 
osale.  

Bussijaama ümberehituse finantseerimise kohustus jääb Narva mnt 4b, Narva 
mnt 4a ja Narva mnt 8 (Krundid A-12 – A-16) kruntide arendajatele.  

Enne Narva mnt 4a, 4b, 8 kruntidel planeeringulahenduse järgsete ehitustööde 
alustamist tuleb fikseerida Raudtee tn 1 kinnistul paikneva hoone olemasolev olu-
kord ning peale ehitustööde lõppemist tuleb Raudtee tn 1 krundi hoone olukord 
uuesti fikseerida. Juhul, kui ehitustööde käigus on tekkinud kahju Raudtee tn 1 
hoonele, kohustub Narva mnt 4a, 4b, 8 hoone ehitamise tellinud isik hüvitama 
kahjud ja taastama algse olukorra. 

Krundile A-5  planeeritud parkla ehitatakse välja koostöös Jõhvi Tsentraal OÜ, 
Jõhvi Kaubakeskuse OÜ ja Jõhvi Vallavalitsusega. Parkla kasutamine ja väljaehita-
mine lepitakse kokku peale planeeringu kehtestamist eraldi lepinguga. 

Planeering on edaspidise ehitustegevuse aluseks, kuid ta ei reguleeri omandisuhteid 
planeeritaval alal. Kinnisvara võõrandamine, kinkimine jms toimub seda reguleeri-
vates õigusaktides ja sätestatud korras.  
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3 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE 

Jõhvi Vallavolikogu 20.06.2006. a otsusega nr 66 on samaaegselt detailplaneeringu 
algatamisega algatatud ka selle keskkonnamõju strateegiline hindamine (KSH). 
Paralleelselt detailplaneeringu koostamisega viidi läbi KSH protsess, mille 
tulemuseks valmis KSH aruanne, mis on heaks kiidetud Ida-Virumaa Keskkonna-
teenistus poolt 30.09.2008. a kirjaga nr 32-11-4/39014-2. 

KSH sisuline eesmärk on tuvastada enne planeeringu kehtestamist otsustaja ehk 
Jõhvi Vallavolikogu jaoks, kas DP elluviimine võib tuua kaasa olulist ja tõenäolist 
keskkonnamõju Jõhvi linna kontekstis ning läbi keskkonnaaspektide teadvustamise 
sätestada detailplaneeringus enne selle kehtestamist konkreetsed keskkonnatingi-
mused, mille täitmine on kohustuslik planeeringu elluviimisel.  

Kuigi DP elluviimisel olulist keskkonnamõju keskkonnamõjuhindamise ja keskkon-
najuhtimissüsteemi seaduse mõistes ei esine, on planeeringu koostajad ja KSH 
läbiviijad koostöös välja töötanud keskkonnatingimused, millede täitmine leeven-
dab ka vähem olulisi mõjusid keskkonnale ning tagab planeeringu elluviimisel 
maksimaalse keskkonnaga arvestamise ja keskkonna hoidmise. Järgnevas alapeatü-
kis loetletud keskkonnatingimuste täitmist saab Jõhvi vald kontrollida planeeringu 
elluviimise seire käigus (järgnevate projektide planeeringule ja keskkonnatingimus-
tele vastavuse kontroll, ehitus- ja kasutuslubade andmisel seatud keskkonnatingi-
mustest kinnipidamise kontroll). 

3.1 Keskkonnatingimused 

• Hoonestuse projekteerimisel arvestada hoonete energiamärgise taotlemise 
kohustusega alates 1. jaanuarist 2009 vastavalt ehitusseadusele2; 

• Tänava- ja muus välivalgustuses kasutada võimalusel säästulampe, LED-
valgusteid, päikeseenergial töötavat valgustust3 vms; 

• Hoonete ehitamisel kasutada võimaluse korral kohalikke ja keskkonnasõb-
ralikke ehitusmaterjale (sh näit kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soo-
justusmaterjale, sest nende transpordile kulub vähem energiat) ja vesialusel 
värve, mis on keskkonnale ohutumad; 

• Planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne müratase. Täpsed müra 
normtasemed elamutele, büroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt 
hoonetele on toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a määruses nr 42, Müra 
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja 
mürataseme mõõtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud mürataseme-
te nõudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel, samuti müratekita-
vate ettevõtete paigutamisel hoonetesse. Peamine summutamist vajav müra-
allikas on raudtee müra ja autoliiklus.; 

• Raudtee tänava äärsetel elamualadel, mis jäävad raudteest vähem kui 150 m 
kaugusele tuleb kasutada Raudtee tänava rajamisel müra leevendamise 
meetmeid. Mürabarjääride asukoha valiku ja täpsete mõõtmete (kaugus, 

                                                 
 

2 Ehitusseadus https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=12807803 
3 Energiasäästu portaal http://kokkuhoid.energia.ee/?id=1601 
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kõrgus, ulatus) välja selgitamiseks tuleb läbi viia täiendavad arvutused 
teeprojekti koosseisus; 

• Olemasolevate elamute rekonstrueerimisel kohustada elanikke kasutama 
mürakindlaid ehitusmaterjale; 

• Äriettevõtted ei tohi alal arendada tegevusi, millega kaasneb oluline kesk-
konnareostus (nt ettevõtte tegevus eeldaks kas välisõhu saasteluba või selle-
ga võiks kaasneda haisu levimine väljapoole olemasoleva tootmis- või ole-
masoleva/kavandatava ärimaa piire vms keskkonnaalaseid probleeme). Jõh-
vi vallal tuleb keelduda sellistele hoonetele ehituslubade väljastamist. Selle-
ga saab tagada alal olevate ärihoonete kasutamise kaubandus-teenindus või 
kontori ja/või laopindadena; 

• Hoonete ehitamisel peab arvestama väärtusliku haljastusega. Hoone projekti 
käigus tuleb koostada dendroloogiline inventeerimine, et hinnata kavandata-
va hoone asukohas ja selle lähiümbruses kasvavate puude tervislikku sei-
sundit.; 

• Hoonestusala alla jääva kõrghaljastuse mahavõtmist linna keskuse alal võib 
alustada alles ehitusloa olemasolul, sest nii välditakse olukorda, kus haljas-
tus võetakse maha aga ehitamine venib ja tagatakse olemasoleva haljastuse-
ga arvestamine vastavalt hoone eripärale ja paigutusele krundil; 

• Kuna eesmärk on olemasolevat kõrghaljastust maksimaalselt säilitada, siis 
tuleb ehitustegevuse käigus välistada tekkivaid kahjustusi olemasolevatele 
puudele. Ehitustöödel on kohustus vältida säilitatavate puude alumiste 
okste, juurestiku ja puutüve vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise 
vastu tuleb vajadusel asetada maapinnale ümber puutüve masinate liikumis-
teele puitkilbid. Tüvi tuleb vajadusel kaitsta ajutise piirdega ja kui piiret ei 
ole võimalik paigaldada, siis vooderdada puutüvi plankudega. Vältimaks 
okste rebenemist, tuleks lõigata puudelt alumised, tõenäoliselt viga saavad 
oksad. Seejuures ei tohi kärpida võra ühepoolseks; 

• Vältimaks alustaimestiku ärasõtkumist ja puude vigastamist, on soovitav 
hoonete ümber määratleda ehitustsooni suurus; 

• Planeeringualale rajatavatele hoonetele ei tohi anda kasutusluba enne alale 
juurdepääsu teede rajamist (Narva mnt 106 ja Raudtee tn 49 vaheliste krun-
tide alal, kuhu on moodustatud 2 ärimaa krunti ja Narva mnt 122 - 142 
vahelisele alal). Nii saab tagada linna poolt ala tervikliku välja arendamise; 

• Ehitustööde käigus tuleb tagada, et töid teostataks päevasel ajal ja välditakse 
ehitustöid olemasolevate elamute läheduses õhtusel ajal (nt alates kella 
21.00-st kuni 8.00) – nii saab tagada ehitusaegse müra- ja vibratsioonimõju 
avaldumise võimalikult vähestele elanikele. Mürarikkamate tööde korral 
oleks soovitatav elanike mürarikkast tööperioodist postkasti pandavate 
teadete vahendusel informeerida; 

• Müra vähendamiseks peavad tööriistad ja ehitusmasinad vastama tehniliste-
le nõuetele; 

• Tee rajamisel kuival perioodil vähendada tolmu levikut vihmutamisega; 
• Tekkivad ehitusjäätmed tuleb ladustada selleks kohandatud jäätmekäitlus-

kohta; 
• Tee rekonstrueerimisel tuleb võimalusel olemasolev asfaltkate taaskasutada 

tee ehituses; 
• Suurematele parklatele tuleb rajada õli-liivapüüdurid ja sademevee kanali-

satsioon tuleb lahendada teeprojekti koosseisus; 



  

S:\Planeeringud\Projektid\742_J6hvi_Raudtee_tn_DP\SELETUSKIRI\742_SELETUSKIRI.doc 69 

• Võimalike likvideeritavate tehnovõrkude asemele, mis varustab ka teisi 
krunte, tuleb enne nende likvideerimist rajada uued toimivad süsteemid, et 
mitte halvendada teiste kruntide omanike olukorda. Enne uute tehnovõrkude 
rajamist võõrale maatükile tuleb sõlmida nõuetekohased servituudilepingud; 

• Maa-aluse parkla rajamisel tuleks enne ehitustööde algust läbi viia ehitus-
geoloogiline uuring; 

• Detailplaneeritaval alal lõhketöid läbi viia ei tohi. Lubjakivi eemaldamiseks 
kasutada tehnoloogiat, mis võimalikult vähe häirib ümbruskonda; 

• Ehitustöödel oluline võimaliku põhjavee taseme alandamine. 

3.2 Mõjud haljastusele ja heakorrale 

Jõhvi linna keskuses paiknev ala on suures osas hooldamata. Alal paiknevad kesk-
linna sobimatud lagunevad hooned, jäätmaad ja garaažid. Haljasalad on paiguti 
hooldamata.  

Käesoleva detailplaneeringuga kujundatakse kesklinnas paiknevast maa-alast linna 
elanikele ja külastajatele mitmekülgseid tegevusi pakkuv atraktiivne keskus koos 
linnaliselt oluliste objektide ja ärikvartalitega. Seni hooldamata ja kohati ebasobiva 
hoonestusega planeeringuala korrastatakse. Lisaks linnaelanike vabaaja veetmise 
võimaluste paranemisele paraneb piirkonna turvalisus. 

Planeeringualal paiknevad haljasalad on planeeringuga ette nähtud säilitada ja kor-
rastada. Olemasoleva väärtusliku haljastuse mahavõtmist planeeringulahenduse el-
luviimisel olulises mahus ette näha ei ole.  

3.3 Liiklusest tulevad keskkonnamõjud 

Planeeritavate lahendustega tagatakse optimaalsema liiklusskeemi kujunemine, mil-
le tagajärjena võib eeldada sõidu sujuvust. Planeeritud on jalakäijate/jalgrattateed. 
Kergliiklust soodustava tervikliku teedevõrgustiku loomine on väga olulise posi-
tiivse keskkonnamõjuga. Kergtransporditeede võrgustik on tõhus vahend autoliik-
luse vähendamiseks linnakeskkonnas. Jõhvi kui suhteliselt väikese linna puhul on 
suur osa inimeste igapäevastest liikumistrajektooridest piisavalt lühikesed, et eelis-
tada kergtransporti autole. Positiivne on ka, et paraneb linna parkimiskorraldus. 

Käesoleva detailplaneeringu raames koostati “Auto- ja raudteeliikluse müra tase-
mete arvutus ja hinnang”, millega analüüsitakse liiklusest tuleneva müra taset. Selle 
töö raames koostati mürakaardid, mis annavad ülevaate olemasolevast teedevõrgust 
ja liiklussagedusest tuleneva müra 2006. aastal ning planeeritavast Raudtee tänavast 
ja Tallinn-Narva raudteest prognoositava müra taseme 2025. aastal.  

Planeeringu raames anti hinnang ka välisõhu kvaliteedi muutmise kohta, seoses 
Raudtee tänava kavandamisega. 
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3.4 Kokkuvõtteks 

Seni hooldamata ja kohati ebasobiva hoonestusega planeeringuala korrastatakse, nii 
autode- kui ka jalakäijate liiklemine muutub mugavamaks ja loogilisemaks. 

Käesoleva detailplaneeringuga kujuneb maa-alast kesklinn ja linna elanikele ning 
külastajatele kujuneb mitmekülgseid tegevusi pakkuv atraktiivne keskus koos lin-
naliselt oluliste objektide ja ärikvartalitega. 
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4 KURITEGEVUSE RISKID 

01.01.2003. a kehtima hakanud planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes 
käsitleda kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste seadmist. Eestis on 
koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. 
Linna-planeerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002. a.  

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale. 
Läbi planeeringu on võimalik tuua välja mõned probleemid ja anda soovitused 
edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tõstmiseks. Loomulikult ei paranda 
planeerimine üksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka linna ja elanike huvi ja 
initsiatiiv.  

Peamised riskid käesoleval planeeringualal, on seotud vandalismi, tänavakuritege-
vuse (kallaletungid, röövid, narkootikumidega kaubitsemine) ja autodega seotud 
kuritegevusega. Läbi planeeringu on võimalik tuua välja mõned soovitused ja nõu-
ded edaspidiseks projekteerimiseks, et vähendada kuritegevuse riske.  

4.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vähendamiseks 

Liikluskorraldus.  Jalgteede võrgustik peaks olema lihtne. Parem on kui autode ja 
jalakäijate teed on omavahel ühendatud. Lihtne tänavastruktuur on paremini 
jälgitav ja kergemini kasutatav ning jätab vähem võimalusi kuritegelikeks tegudeks 
ja kuriteohirmu tekkimiseks. Hoonete sissekäigud peaks olema ühendatud peamiste 
jalgradadega võimalikult vahetult.  

Parklad. Parklate jälgimine, soovitavalt videovalve abil, vähendab autovarguste ja 
autodega seotud kuritegude riski. Selliste parkimisvõimaluste väljaarendamine, mis 
ei nõua kaubanduskeskuse ümber suurte parkimisplatside loomist, väldib ala iso-
leerimist ümbritsevast linnakeskkonnast ja vähendab autodega seotud kuritegude 
esinemisriski. Narva mnt äärsete kortermajade juures autode parkimine vahetult 
elamute ees või kobaratena paigutatud väikese pindalaga parkimisplatsid tõstavad 
omaniku- ja kontrollitunnet ning vähendavad seega autodega seotud kuritegude 
riski. 

Valgustus ja hea nähtavus. Puudulikust valgustusest või varjulistest nurgatagus-
test tingitud raskendatud jälgimine suurendab inimeste ebakindlust. Liikumine läbi 
sellise ala, võib olla hirmutavaks kogemuseks, kuna inimestel on vähe kontrolli 
olukorra üle. Kuriteohirmu võib vähendada hea valgustuse, takistamatu vaatevälja 
ning võimalike ründajate peidupaikade kõrvaldamisega. Et õhtusel ajal liiklemine 
oleks turvaline, tuleb suurt rõhku panna valgustusele. Peamised jalgteed peaksid 
olema hästi valgustatud. Samuti on oluline valgustada autoparklad. 

Korrashoid on üks tähtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras, on ka turvaline 
ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu kõrge tase paneb eeldama, et alal on tugev 
järelevalve ja vähendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustege-
vuse lõppedes alad kohe korrastada ja lõplikult viimistleda. Head mõju avaldab ka 
edaspidi ala kiire koristamine (prügikonteinerite regulaarne tühjendamine, murude 
ja hekkide korrapärane pügamine jne), mille tulemusena on tahtliku kahjustamise 
tõenäosus palju väiksem. 
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Heakord ja intensiivne kasutamine. On tähtis, et olemasolevad haljasalad, mis 
nähakse ette säilitada, ei jääks hooletusse ega peletaks sellisena eemale linna-
elanikke ja külalisi. Halvasti korrashoitud või mahajäetud paigad võivad luua mulje 
ohust, sest hõivatuse puudumine võib olla sotsiaalselt korraldamata naabruskonna 
puuduseks. Sageli saavad hooldamata ja intensiivsest kasutusest väljas olevad hal-
jasalad narkosõltlaste ja kodutute kogunemise kohaks. Selle vältimiseks on lisaks 
haljasala hooldamisele oluline pakkuda võimalikult palju erinevaid tegevusi: män-
guväljakud lastele, piknikuplatsid, terviserajad jne, et hoida haljasalad elavas kasu-
tuses. Haljasalade hooldatus, atraktiivsus ja rahvarohkus, suurendavad heaolutun-
net, luues mulje tugevast järelevalvest ja vähendavad seega hirmu. Haljasalade 
pideva heakorra ja hooldamiskulude vähendamise seisukohalt on tähtis vastupida-
vate materjalide kasutamine väikevormide juures. Kui pingid, prügikastid, valgustid 
ning mänguväljakumööbel on tehtud vastupidavastest materjalidest, vähendab see 
vandalismiaktide ja süütamise riski. Pingid jt varguse objektiks sattuda võivad 
objektid peavad olema statsionaarselt kinnitatud. Vandalismiaktide ohvriks sattu-
nud objektide eemaldamine või asendamine tugevamast materjalist objektidega vä-
hendab intsidentide kordumise riski. Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tä-
navamööbel ja kõnniteed suurendavad peremehetunnet ja vähendavad seega nii 
kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu. 

Elavus. Elava kasutusega alad vähendavad kuriteohirmu. Olulist mõju avaldab see, 
kuidas piirkond on kasutusel ööpäeva- ja aastaringselt. Elamupiirkonnas võib olla 
inimeste vähest liikumist päevasel ajal, see aga vähendab kontrollitunnet. Seepärast 
on hea kui piirkonnas asub erinevate funktsioonidega hooneid, see aitab luua nii 
päeval kui öösel elu täis oleva naabruskonna ja vähendab vandalismi ohtu. Koosta-
tavas planeeringus on elamualade naabrusesse kavandatud mitmed äri- ja kauban-
dushooned, mis tagavad ala mitmefunktsioonilisuse ja elavdavad ala kasutust. 

Kogukonnatunne. Elamu- ja ärialasid ühendavad avaliku kasutusega rohealad, mis 
koos seal asuvate mänguväljakutega loovad võimaluse ühtse kogukonnatunde tek-
kimiseks. Ühised rekreatsioonialad võimaldavad inimestel suhelda ja samaaegselt 
ka koduümbrust nn „naabrivalve” korras silmas pidada. Sellistes piirkondades on 
loodud tingimused tugeva ja kuritegevusest vähem võimalusi jätva kogukonna 
tekkimiseks. 
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5 TEHNOVÕRKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS 

Tehnovõrgud kajastuvad Tehnovõrkude joonisel (vt KAUST 1. Joonis 6). Detail-
planeeringu lahenduse jaoks taotleti võrguvaldajate käest tehnilised tingimused (vt 
KAUST 2. Lisa 4). 

Servituutide vajadus on märgitud nii planeeringu Põhijoonisele (vt KAUST 1. 
Joonis 5) kui ka Tehnovõrkude joonisele. Nii rajatavate kui ka olemasolevate 
torustike ja liinide jaoks, mis läbivad teisi kinnistuid, tuleb vastavalt asjaõigus-
seadusele sõlmida servituudilepingud. Servituutide vajadusega alad on märgitud 
tinglikult, tegelik servituudi asukoht sõltub tehnorajatise asukohast. Täpsed torus-
tike ja kaablite vajadused, asukohad ja pikkused määratakse edaspidise projekteeri-
mise käigus. Tehnovõrkude rajamise vajadus sõltub maaomaniku otsustest. 

Kõikidele torustikele, mis läbivad teisi kinnistuid, on ette nähtud servituudi ala 
vajadus üldjuhul 3 m mõlemale poole torutrassi telge. Kõikidele elektri- ja 
sideliinidele, mis läbivad teisi kinnistuid, nähakse ette servituudi vajadusega ala 
üldjuhul 2 m mõlemale poole liinirajatise telge. Täpne ulatus määratakse trasside 
projekteerimise käigus. 

5.1 Veevarustus 

Planeeritava ala veevarustus on lahendatud vastavalt Jõhvi Veemajanduse poolt 
07.01.2008.a väljastatud tehnilistele tingimustele nr 264 (vt KAUST 2. Lisa 4 
Tehnovõrkude valdajate poolt väljastatud tehnilised tingimused). Veevarustuse 
lahendus on toodud Tehnovõrkude joonisel. 

Vesi kogu planeeritava ala tarbeks saadakse Jõhvi linna veevõrgust. 

Hetkel on planeeritaval alal kaks olemasolevat veevarustussüsteemi. Olemasolev 
veetorustik, mis kulgeb mööda Narva mnt äärset ala on Jõhvi linna omanduses ning 
alternatiivne veevarustussüsteem, mille torustikud kulgevad raudtee äärsel alal 
kuuluvad eraomandusele. Planeeritava ala läbib PE180 veetorustik, mis on ette 
nähtud Viru vangla veevarustuseks ning kulgeb mööda Raudtee tänavat läänest ida 
suunas. 

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb olemasolev veetorustik DN300, mis kulgeb 
läbi ärimaa krundi Narva mnt 14, krundi territooriumist ringi tõsta. Olemasolevate 
kruntide veevarustus Lille tänava ja Narva mnt 84 vahelisel maa-alal tuleb teostada 
olemasolevatest veetorustikest ning planeeritavate kruntide veega varustamiseks on 
vajalik rajada uus torustik piki Raudtee tänavat Keskväljak 6 krundist kuni Linda 
tänavani ning ühendada see torustik piki Linda tänavat kulgeva Viru Vangla 
veetorustikuga. Samuti tuleb rajada uued torustikud piki Lille ja Raua tänavaid. 

Narva mnt 84 ja Narva mnt – Kose ristmiku vahelisel maa-alal planeeritavate 
kruntide veevarustus tuleb teostada planeeringualale piki Raudtee tänavat kulgevast 
Viru Vangla veetorustikust. Samuti tuleb sel maa-alal projekteerida olemasoleva 
veetorustiku ühendamine Viru Vangla veetorustikuga alates Narva mnt 84 kuni Eha 
tänavani. Sealt edasi tuleb projekteerida uus veetorustik kuni Narva mnt ristumiseni 
Raudtee tänavaga, kus veetorustik ühendatakse Viru Vangla veetorustikuga, et 
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tagada veevarustussüsteemi ringistus. Viru Vangla torustiku pikendamisel Narva 
mnt-ni ning piki Narva mnt saab seda kasutada Linnaküla veevarustuseks. 

Torude läbimõõdud täpsustatakse ja määratakse järgneva projekteerimise käigus. 
Järgneva projekteerimise käigus tuleb kindlasti arvestada magistraalveetorustike 
osas 2005. a teostatud tööga (Teostatavusuuringu ja EL rahastamistaotluse koosta-
mine Kohtla-Järve piirkonna veevarustussüsteemide renoveerimiseks), mis puudu-
tab ka Jõhvi linna veevarustust. Veesisendite asukohad ja läbimõõdud määratakse 
järgneva projekteerimisega igale kinnistule eraldi sõltuvalt iga kinnistu veetarbimi-
sest. 

5.2 Tuletõrjeveevarustus 

Tuletõrjevesi planeeritaval alal on tagatud tuletõrjehüdrantidega. Planeeritaval alal 
paiknevate olemasolevate hüdrantide tööseisukord tuleb järgnevate projekteerimis-
ehitustööde käigus selgitada ja vajadusel ette näha nende renoveerimine. Kuid kogu 
planeeritava ala tuletõrjevee vajaduse tarbeks tuleb piirkonda ette näha uusi tule-
tõrjehüdrante. 

Vajalikud tuletõrjevee vooluhulgad tuleb määrata järgneva projekteerimisega, kuna 
planeeritaval alal võib tuletõrjevee vooluhulk iga krundi kohta olla erinev ning 
sõltub krundil oleva hoone kubatuurist ja korruselisusest. Kuid üldjuhul on sellises 
piirkonnas tulekustutusvee vooluhulgaks 15 l/s ja enam. 

5.3 Reoveekanalisatsioon 

Planeeritava ala kanalisatsiooni lahendamiseks on Jõhvi Veemajandus 
07.01.2008. a väljastanud tehnilised tingimused nr 264 (vt KAUST 2. Lisa 4 Tehno-
võrkude valdajate poolt väljastatud tehnilised tingimused). Kanalisatsioonilahendus 
on toodud Tehnovõrkude joonisel. 

Narva mnt 84 ja Linnaküla vahelise maa-ala kanaliseerimiseks on ette nähtud 
kasutada kanalisatsioonikollektor (Ahtme–Jõhvi–Viru Vangla), mis kulgeb läbi 
planeeritava ala haljastuskrundi lõunast põhja suunas. Narva mnt 84 ja Linnaküla 
vahelisel maa-ala planeeritavate kruntide reovee eelvooluks ongi see kollektor. 
Reovee ärajuhtimiseks on planeeritud rajada piki Narva maanteed uus kanalisat-
sioonitorustik, mis suubub sellesse kollektorisse. Krunt Narva mnt 150 kuni krunt 
Narva mnt 153 reovee suunamine planeeritavasse isevoolsesse torustikku pole või-
malik. Selleks tuleks rajada survetorustik kuni Narva mnt – Raudtee tn ristmikuni 
ning paigaldada reoveepumpla. Edasi saab reovesi voolata isevoolselt mööda pla-
neeritud reoveetorustikku ja suubub lõpuks eelnimetatud kanalisatsioonikol-
lektorisse. Sellesse survetorustikku on võimalik hiljem juhtida ka Linnaküla piir-
konnast tulevad reoveed. 

Reovee ärajuhtimine Lille tänava ja Narva mnt 84 vahelisel maa-ala olemasole-
vatelt kruntidelt on võimalik Raudtee tänava olemasolevasse kollektorisse. Raudtee 
tänava kanalisatsioonitorustiku asukohta tuleb tänava planeerimisega korrigeerida 
ning pikendada mööda tänava maa-ala piki planeeritava Eha tänava pikendust kuni 
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Narva mnt olemasoleva kanalisatsioonitorustikuni, mis kulgeb Ahtme – Jõhvi – 
Viru Vangla kanalisatsioonikollektorisse. 

Keskväljak 6 ja Lille tänava vahelisel maa–alal on ette nähtud rajada uus kanalisat-
sioonitorustik piki Raudtee tänavat ning edasi suunata kogutud reovett Raudtee 
tänava olemasolevasse kanalisatsioonikollektorisse. Narva mnt 14 kinnistu kanali-
seerimiseks on vaja rajada kanalisatsioonitorustik Narva mnt olemasoleva kanali-
satsioonitorustikuni. Liitumispunktiks on kanalisatsioonikaev Narva mnt 17 maja 
juures.  

Torustike läbimõõdud tuleb täpsustada järgnevas projekteerimise staadiumis.  

5.4 Sademeveekanalisatsioon 

Vastavalt AS Jõhvi Veemajandus poolt 07.01.2008. a väljastatud tehnilistele tingi-
mustele nr 264 (vt KAUST 2. Lisa 4 Tehnovõrkude valdajate poolt väljastatud 
tehnilised tingimused) tuleb projekteerimisel ette näha kõikide sademevee ära-
juhtimise kanalite ühinemine E-kvartali piirkonnas, et tagada perspektiivis sademe-
vete puhastamine. Oletatav sademevee puhastamiskoht oleks tootmismaa Narva 
mnt 145a. 

Sademeveekanalisatsiooni süsteemi rekonstrueerimine ja väljaarendamine 
2009. aastaks on planeeritud ISPA-programmi raames. 

Keskväljak 6 ja Narva mnt 84 vahelise maa-ala kruntide sademevesi tuleb juhtida 
olemasolevatesse sademeveetorustikesse, mis paiknevad Narva mnt tee maa-alal. 

Uus planeeritav sademeveetorustik suundub piki Raudtee tänavat kogudes planeeri-
tava ala kruntidest ja tänava alalt sademeveed ning suunab sademevee oletatavasse 
puhastamiskohta. 

Torustike läbimõõdud tuleb täpsustada järgneva projekteerimise käigus. Sademe-
veesüsteemide projekteerimisel tuleks arvestada ka eelnevalt tehtud töö nr 01055 
(Kohtla-Järve regionaalse reoveekäitlussüsteemi rekonstrueerimine) Jõhvi osa sade-
vete kanalisatsioonisüsteemide plaaniga. 

Sadevee kraavide projekteerimisel tuleb arvestada sellega, et planeeritud tehno-
võrgud mahuksid ära.  

5.5 Elektrivarustus 

Detailplaneeringu elektrivarustuse lahendamiseks on OÜ Jaotusvõrgu Virumaa 
regioon väljastanud 14.02.2008. a tehnilised tingimused nr. 134958 (vt KAUST 2. 
Lisa 4 Tehnovõrkude valdajate poolt väljastatud tehnilised tingimused). Elektri-
varustuse lahendus on toodud Tehnovõrkude joonisel (KAUST 1. Joonis 6). 

Detailplaneeringu elektrivarustuse lahendamisel on lähtutud olukorrast, kus tuleb 
elektrifitseerida juba hoonestatud ning osaliselt elektrivarustatud ala. Planeeringuga 
nähakse ette Raudtee tänava kavandamine, mis tingib tänavavalgustuse lahenduse 
muutuse (seega elektrivarustuse muutuse) ja olulise muutuse 35 kV õhuliini L-46 
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TOILA asukohas. Elektrivõrkude tulevase haldamise lihtsustamiseks on planeeritud 
mõningate kaablitrasside ümberpaigutamine. Uued kaablid on planeeritud nii, et 
oleks võimalus kõikide olemasolevate hoonete elektrivõrku uuendada ja uute 
elamute-ärihoonete toitekaabeldus ehitada. Mõningal määral on planeeritud uusi 
krunte ja kruntide kasutamise sihtotstarbe muutust. Seega muutuvad planeerimisala 
elektrienergia vajadused. 

Uued komplektalajaamad kavandatakse Narva mnt 150b juurde ja Eha tänava 
äärde. Üks olemasolev komplektalajaam “Jõhvi 21” (vajadusel võimalik demontee-
rida, vajadust ei käsitleta käesolevas planeeringus), üks olemasolev KTPK tüüpi 
komplektalajaam “Jõhvi 18” (võib asendada betoonkorpusega komplektalajaamade-
ga), üks olemasolev kiosktüüpi alajaam “Jõhvi 48” (võib asendada betoonkorpuse-
ga komplektalajaamadega) pingel 6/0,4 kV, 6 kV kaablivõrk ja madalpinge 0,4 kV 
õhuliinid ja kaablivõrk.  

35 kV õhuliin L-46 TOILA on Jõhvi linna elektrivarustuse toiteks ja kuulub planee-
ringu mahus asendamisele maakaabelliiniga. 

Detailplaneeringus on elektrivarustus lahendatud maakaabelliinidega, et vältida või 
vähendada kruntide kasutamise kitsendamist elektriliinide kaitsevööndi tõttu ja 
vältida kultuurmaastiku vaate häirimist elektrimastidega. Uued elektrivõrgu trassid 
on valitud, järgides tänavaid ja kõnniteid, tagades juurdepääsu avalike teede poolt, 
võimalusel on välditud erakruntide kasutamist. Tulevaste kaevetööde ja elektrikaab-
lite remonttööde lihtsustamiseks on elektrikaablite uued trassid planeeritud rajada 
haljasalade või kõnniteede alla. Kuna täpselt ei ole teada perspektiivseid koormusi 
ega kruntide hoonestamise järjekorda, siis ei ole võimalik planeerida kaablite täpset 
arvu trassis ega kaablite paigaldamise ajalist järjekorda trassi. Seepärast on soovita-
tav teede ja kõnniteede rajamise käigus paigaldada plastikust torupaketid teede alla 
(ristumistel ning pikki kulgemisel). 

Liitumiskilpide ja jaotuskilpide asukohad selguvad tööprojektide koostamise käi-
gus, kuid peavad asuma planeeritud ja olemasolevate trasside vahetus läheduses ega 
tohi segada transpordivahendite ja jalakäijate liiklemist. Liitumiskilpide ja jaotus-
kilpide asukohtade valikul tuleb jälgida nende sobivust keskkonda ja kohalikke 
tavasid. 

Uus planeeritud alajaam Eha tänava ääres peab sisaldama ühte sektsiooni ja mahu-
tama transformaatorit nimivõimsusega kuni 1000 kVA. Linnakeskkonda sobimi-
seks peab uus alajaam olema betoonkorpusega komplektalajaam. Transformaatori 
võimsus määratakse tööprojektis. Uue planeeritud alajaama transformaatorile ja 
jaotusseadmete ustele on tagatud juurdepääsud tänavamaa poolt. Alajaam on 
planeeritud valdavalt uute Eha tänava pikenduse äärde planeeritud ärimaa kruntide 
elektrivarustuse ja Raudtee tänava tänavavalgustuse kvaliteetseks toiteks.  

Teine uus alajaam on planeeritud paigaldada krundile E-24. Selle alajaama 
eesmärgiks on võtta üle koormuskeskmest väljas asuva alajaama “Jõhvi 21” koor-
mused. Kui ümbertõstmist ei toimu, siis on võimalik elektrivarustus kujundada 
selliselt, et uue alajaama asukoht jääb realiseerimata ning elektrivarustuse toide 
võetakse alajaamast “Jõhvi 21”. Planeeritav alajaam peab sisaldama ühte sektsiooni 
ja mahutama transformaatorit nimivõimsusega kuni 1000 kVA. Linnakeskkonda 
sobimiseks peab uus alajaam olema betoonkorpusega komplektalajaam. Transfor-
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maatori võimsus määratakse tööprojektis. Uue planeeritud alajaama transfor-
maatorile ja jaotusseadmete ustele on tagatud juurdepääsud tänavamaa poolt. 

Maa-ala, mis on vajalik uutele alajaamadele on min 6x9=45 m².  

Kahe olemasoleva alajaama “Jõhvi 18” (KTPK-tüüpi), “Jõhvi 48” (kiosktüüpi) 
transformaatorite võimsused ja rekonstrueerimise vajadused selgitatakse tööprojek-
tides peale tulevaste koormuste ümberjagamist alajaamade vahel või suurenemist 
(eelkõige Raudtee tänava uue tänavavalgustuse arvelt). Vajadusel võib alajaamad 
asendada betoonkorpusega komplektalajaamadega. Alajaama “Jõhvi 48” transfor-
maatoritele ja jaotusseadmete ustele on tagatud juurdepääsud avaliku tänavamaa 
poolt. Alajaamale “Jõhvi 18” on juurdepääs võimaldatud Narva maantee tänava 
poolt läbi Narva maantee 36 kinnistu. 

Kuna planeeringuala on väljakujunenud linnakeskkond ning elektrienergia vajadu-
sed kruntide lõikes on erinevad, kodutarbijad ja äritarbijad vaheldumisi, siis ei ole 
otstarbekas planeeringuala elektrivarustust rajada ainult ala sees olevate või planee-
ritavate alajaamade toitele. Planeeringu ala sisse jäävate alajaamade asukoha vali-
kul ei ole arvestatud ainult planeeringu alal kujunevate koormuskeskmetega vaid ka 
koormuskeskmetega, mis kujunevad olemasoleva elektrivõrgu koormustega arves-
tamisel. 

Planeeritavad alajaamad seotakse olemasoleva keskpinge kaablivõrguga. Eha täna-
va pikendusele paigaldatav alajaam on planeeritud siduda uue kaabelliiniga ala-
jaamast “Jõhvi 48” või “Jõhvi 78”.  

Krundile E-24 paigaldatav alajaam on planeeritud siduda keskpinge õhuliiniga 
fiider 6165 “Mööblitsehh AJ nr 21” läbi kaabelliini L-11. Kaabelliini L-11 on pla-
neeritud osaliselt ümber paigaldada. Raudtee alt läbimisel jääb kaabelliini L-11 
trass endiseks. Teiselt poolt seotakse uus alajaam kaabelliiniga L-112 (nimetatud 
kaabelliini lõik ei kuulu planeerimisalasse) alajaamast “Jõhvi 43” (või alajaamaga 
“Jõhvi 21” olukorras, kui alajaama ei demonteerita). Kaabelliin L-112 on planeeri-
tud osaliselt demonteerida juhul, kui alajaama “Jõhvi 21” demonteeritakse. Kui ala-
jaama “Jõhvi 21” ei demonteerita, siis ei ole vajadust muuta kaabelliini L-112 
trassi. 

Planeeringus on ette nähtud 35 kV õhuliin L-46 TOILA ümber ehitada maakaabliks 
alates alajaamast “JÕHVI-IDA 35/6 kV” (ei kuulu planeerimisalasse) kuni 35 kV 
õhuliini mastini nr 17. Kaabelliin on planeeritud paigaldada valdavalt haljasribale 
sõidutee ja jalakäijate tee vahel Raudtee tänava ulatuses. Alates Raudtee tänava 
ühinemisest Narva maanteega kuni mastini nr 17 kulgeb kaabel valdavalt haljas-
maal. Üksikutel juhtudel ristub kabelliin kõnniteede ja sõiduteedega. 

Detailplaneeringus on planeeritud osaliselt ümber paigaldada alajaamade “Jõhvi 
48” ja “Jõhvi 78” vaheline keskpinge kaabelliin L-39 (Narva maantee 80, 82 ja 84 
juures), alajaamade “Jõhvi 48” ja “Jõhvi Nr 31” vaheline keskpinge kaabelliin 
(Narva maantee 47 ja 78 juures), alajaamade “Jõhvi Nr 45” ja “JÕHVI-IDA 
35/6 kV” vaheline keskpinge kaabelliin L-53 (Raudtee tn 33 ja Narva maantee 47 
juures). Keskpinge kaabelliinide osaline ümberpaigaldamine on vajalik planeerita-
vate kruntide ja teede aluse maa vabastamiseks kaablitest. 
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Täpne elektrivarustuse keskpinge skeem ja keskpinge kaablite ristlõiked määratakse 
tööprojektides. 

Vastavalt detailplaneeringule on planeeritud alajaamade “Jõhvi 21”, “Jõhvi 48” ja 
“Jõhvi 18” toitel olev õhuliinide 0,4 kV võrk täielikult asendada 0,4 kV maakaabel-
liinidega. Uued moodustatavad krundid ja on planeeritud elektrifitseerida samuti 
0,4 kV maakaabelliinidega. Kinnistute Narva mnt 26, 28, 30, 46c, 49, 80, 82, 84 
elektrivarustuse 0,4 kV kaablid on planeeritud ümber paigutada kas osaliselt või 
täies ulatuses uutesse trassidesse Madalpinge kaablite ristlõiked ja täpne arv trassis 
määratakse tööprojektides. 

Uute alajaamade krundid D-31 ja E-24 on planeeritud suurusega vastavalt 45-
59 m², mis on piisav, et kindlustada juurdepääs komplektalajaamadele ja komplekt-
alajaamade ustele. Vajadusel saab alajaamade krundid kinnistada võrguettevõtja. 

Planeeringus on määratud elektrivõrgu servituudi vajadustega alad. Servituudi alad 
tulenevad elektrivõrgu kaabelliinide (1 m äärmistest kaabelliinidest) ja alajaama 
(2 m alajaama seadmetest) kaitsevöönditest. Elektripaigaldiste rajamise võimalda-
miseks ja teenindamiseks vajaliku maa küsimuse lahendamiseks tuleb kinnistute 
omanikul/õigustatud isikul OÜ-ga Jaotusvõrk sõlmida notariaalne leping isikliku 
kasutusõiguse seadmiseks. 

5.6 Sidevarustus 

Elion Ettevõtted Aktsiaselts ei seadnud planeeritava ala elektroonilise side võrgu 
arenguks piiranguid ja usaldas arenguvisiooni väljatöötamise planeeringu koosta-
jale. Sidevarustuse lahendus on toodud Joonisel 6 Tehnovõrkude joonis 
(KAUST 1).  

Planeeringus on ette nähtud, et kõik olemasolevad ja planeeritud hoonestusalad 
säilitaksid või saaksid ühenduse elektroonilise side võrguga. Ühendus elektroonilise 
side võrguga on planeeritud kaabellevivõrgu kaudu. 

Detailplaneeringuga nähakse ette võimalus olemasoleva elektroonilise side võrgu 
liinirajatiste välja toomiseks erakruntide seest tänavate aladele. Seoses uue täna-
vavõrgu rajamisega on planeeritud ümber paigutada Raudtee tn 39 läheduses ja Eha 
tänava pikendusel paiknev kaabellevivõrk. 

Detailplaneeringuga nähakse ette olemasoleva kaabellevivõrgu liinirajatiste välja 
toomine suure liikluskoormusega ühistranspordi peatusplatside alt Narva maanteel. 
Samuti on planeeritud vähendada kaabellevivõrgu liinirajatiste ristumiskohti Narva 
maanteega mitmes kohas. 

Uus elektroonilise side kaabellevivõrk on planeeritud rajada, kasutades valdavalt 
avalikel tänavatel mitmeavalist sidekanalisatsiooni (majandusliku otstarbekuse kor-
ral ei ole välistatud ka sidekanalisatsioonist loobumine), hoonete sisestustel val-
davalt üheavalist sidekanalisatsiooni. Joonisel ei ole näidatud sidekanalisatsiooni 
kaevusid, sest nende vajadus erinevatel tänavalõikudel ja täpsed asukohad määra-
takse tööprojektides. Sidekanalisatsiooni avade arv kanalisatsiooni lõikudes määra-
takse samuti tööprojektides. 
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Planeeringus on määratud elektroonilise side võrgu liinirajatiste servituudi vaja-
dustega alade. Servituudi alad tulenevad elektroonilise side liinirajatiste kaitse-
vööndist (maismaal 2 meetrit liinirajatise keskjoonest või rajatise välisseinast liini-
rajatisega paralleelse mõttelise jooneni). Elektroonilise side kaabellevivõrgu raja-
mise võimaldamiseks ja teenindamiseks vajaliku maa küsimuse lahendamiseks 
tuleb kinnistute omanikul/õigustatud isikul liinirajatiste omanikuga sõlmida maa 
kasutamist võimaldav notariaalne leping. 

5.7 Tänavavalgustus 

Detailplaneeringu tänavavalgustuse lahendamiseks on OÜ Jaotusvõrgu Virumaa 
regioon väljastanud 14.02.2008. a tehnilised tingimused nr 134958 (vt KAUST 2. 
Lisa 4 Tehnovõrkude valdajate poolt väljastatud tehnilised tingimused). Tänava-
valgustuse lahendus on toodud Tehnovõrkude joonisel (KAUST 1. Joonis 6). 

Detailplaneeringus on planeeritud tänavavalgustus planeeringuala avalikele tänava-
tele. Tänavad on planeeritud valgustada ühelt tänavapoolelt tavapäraste valgustus-
mastidega. Tänavate valgustusalasse jäävad ka tänavate jalakäijate teed. 

Planeeringus säilitatakse Narva maantee tänava olemasoleva tänavavalgustuse toite-
võrk. Vajadusel võib olemasoleva tänavavalgustuse õhuliinid asendada maakaabel-
liinidega. 

Raudtee tänava lõigu, alates Lille tänavast kuni Linda tänava pikenduseni ja selles 
vahemikus asuvad põhilised ühendustänavad, uus tänavavalgustus on planeeritud 
varustada elektriga alajaamast “Jõhvi nr 48”. Raudtee tänava lõigu uus tänavaval-
gustus alates Linda tänava pikendusest kuni Eha tänava pikenduseni on planeeritud 
varustada elektriga alajaamast “Jõhvi Nr 48” ja uuest planeeritavast Eha tänava 
äärsest alajaamast. Raudtee tänava lõigu, alates Eha tänava pikendusest kuni Narva 
maanteeni, uus tänavavalgustus on planeeritud varustada elektriga osaliselt Eha tn 
äärsest alajaamast ja planeeritud alajaamast krundil E-24 või alajaamast “Jõhvi 
nr 21”. 

Kruntide valgustuse elektrivarustus on planeeritud kruntidesiseste elektripaigaldiste 
toitele ning lahendatakse kruntidesiseste tööprojektidega. Kruntidesisesed teed ja 
parklad võib valgustada tavapäraste valgustusmastidega, kõrgendatud valgustus-
mastidega või kõrgetel mastidel paiknevate prožektoritega.  

Tänavavalgustuse uus toitevõrk on planeeritud teostada maakaabelliinidega. Maa-
kasutuse kitsenduste vähendamiseks paigaldatakse tänavavalgustuse toitekaablid 
reeglina elektrikaablite trasside vahetusse lähedusse. Tänavavalgustuse erinevate 
toiteskeemide võimaldamiseks on reeglina tänavavalgustuse trassid planeeritud 
kahepoolse toite võimalusega. Tänavavalgustuse täpne (s.h. olemasoleva ja säilita-
tava tänavavalgustuse toitevõrgu) toiteskeem, kaabelliinide ristlõiked ja täpne arv 
trassis määratakse tööprojektides. 
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5.8 Soojusvarustus 

Jõhvi linna keskosa, selle hulgas planeeritava maa-ala olemasolevad hooned, Narva 
mnt ja Tallinn-Narva raudtee vahel, on soojusega varustatud Kohtla-Järve Sooju-
sele kuuluvatest soojustorustikest: 

Keskväljak 6 Jõhvi Kaubanduskeskus  1,16 MW, 
Narva mnt 2 Kirik   0,015 MW,  
Raudtee 1  Nõmme kauplus  0,045 MW,  
Narva mnt 4a/4b kaubanduskeskus ja bussijaam 1,433 MW,  
Narva mnt 4c Kaubakeskus N&V  0,705 MW, 
Narva mnt 14a Kohvik   0,029 MW, 
Narva mnt 14 Jõhvi turg   1,184 MW, 
Narva mnt 16 Vene gümnaasium  0,676 MW, 
Lille 3  Ehitustarbed   0,12 MW, 
Narva mnt 33 Korterelamu   0,125 MW, 
Narva mnt 26 Korterelamu   0,369 MW, 
Narva mnt 28 Korterelamu   0,37 MW, 
Narva mnt 30 Korterelamu   0,383 MW, 
Narva mnt 38   0,454 MW, 
Narva mnt 40   0,448 MW, 
Narva mnt 80 korterelamu   0,672 MW, 
Narva mnt 82 korterelamu   0,675 MW, 
Narva mnt 84 korterelamu   0,672 MW. 

Kokku:   8,275 MW 

Soojusmagistraalist, millest eelpooltoodud hooneid soojusega varustatakse, võetak-
se ühendusi ka Narva maanteest põhjapoolsetele kinnistutele. Torustik kulgeb Nar-
va mnt vasakpoolsel serval ja oma alguses on läbimõõduga 2D300, kuni kambrini 
K-38-10, edasi kuni K-38-16 2D250 ja lõpp on 2D150. 

Tehnilised tingimused on välja antud AS Kohtla-Järve Soojus poolt  kahel korral: 
27.11.2007 / 751 ja 14.02.2008 / 121 (vt KAUST 2. Lisa 4 Tehnovõrkude valdajate 
poolt väljastatud tehnilised tingimused). Neist esimesed käsitlesid kinnistuid Lille 
ja Linda tn vahelisel alal, viimased – alates Linda tänavast ida poole kuni planee-
ringuala lõpuni. 

Kuni Linda tänavani varustatakse ehitusõigusega krundid olemasolevast soojus-
torustikust alates soojuskambrist K-34 kuni K-38-17 (so Linda tänava kinnistuteni). 
Linda tänavast ida poole jäävate kruntide soojusvarustuseks tuleb planeeringualale 
tuua uued soojustorustikud lõuna poolt Tallinn-Narva raudteed  - Malmi tänavalt. 
Lisaks tuleb suurendada Malmi tänaval ka soojustorustiku läbimõõtu – kambrite K-
30 ja K-30-6/1 vahelisel lõigul tuleb olemasolev torustik 2D200 suurendada 
2D250-ks. Alates kambrist K-30-6/1 kulgeb Malmi tänaval soojustorustik Viru 
vanglani. Kinnistute 25301:019:0020 ja 25301:019:0022 vahelt viiakse soojus-
torustiku harumagistraal raudtee alt läbi  pumbajaama, milline ehitatakse Linda tä-
nava äärde moodustatavale kinnistule krunt D-7 (35 m²). Pumbajaamas monteeri-
takse soojustorustikule survetõstmise pumbad.  

Soojuskandja parameetrid – toitvas torus  p=6,5 ata T=120ºC ja 
   tagastavas torus p=5,5 ata T=62ºC 
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Kõik planeerimisalasse jäävad kinnistud ja soojuskoormused on kantud tabelisse: 
Soojuskulude koondtabel (KAUST 2. Lisa 5).  

Vastavalt tabelile on olemasolevate ja planeeritavate kinnistute soojuskoormus 
Keskväljakust kuni Linda tänavani ~17 MW ja Linda tänavast kuni planeeringuala 
lõpuni ~3 MW. Kokku on koormus ~20 MW. 

5.9 Gaasivarustus 

Vastavalt planeeritava ala mõõdistusele on planeeringualal mitmed olemasolevad 
hooned gasifitseeritud – nendeks on enamikus elamud, kus gaasi kasutatakse gaasi-
pliitidel söögi valmistamiseks (nt Narva mnt 26, 28, 30, 38, 44, 46, 48, 50, 80, 82, 
84, Raudtee 3, 21, 23). Nendele kruntidele on gaasivarustus väljaehitatud ning see 
töötab. Kuid paljudes olemasolevates ja rekonstrueeritavates elamutes, kus gaasi-
võrk on välja ehitatud toimub toidu valmistamine elektripliitidega, kuid sooja tarbe-
vee valmistamine tsentraalse soojusvarustuse süsteemi baasil. Selleks nähakse ette 
uutesse ja ka rekonstrueeritavatesse hoonetesse automatiseeritud soojussõlmed – 
kütte, ventilatsiooni ja sooja tarbevee süsteemide ühendamiseks. 

AS EG Võrguteenus on andnud välja 21.11.2007. a nr PJ-945/07 tehnilised lähte-
andmed, mida on pikendatud 12.06.2009. a nr PJ-289/09 (vt KAUST 2. Lisa 4 
Tehnovõrkude valdajate poolt väljastatud tehnilised tingimused). Võimalike gaasi-
tarbijate ühenduspunktiks on olemasolev B-kategooria gaasitorustik D114x4,5 
p=3 bar . 

Maksimaalne ühendusvõimsus on kuni 2000 kW. Võimalik ühenduspunkt paikneb 
kinnistute 25301:006:0137 ja 25301:009:0082 vahel. (Narva mnt 48a ja Narva 
mnt 50 vahel) 

Peale olemasolevate gaasitarbijate ei ole planeeritaval maa-alal praeguste andmete 
põhjal ühtki krunti, millel oleks objekte, mis vajaksid võrgugaasi. Kõik uued ja re-
konstrueeritavad kinnistud varustatakse soojusega Kohtla-Järve Soojusele kuuluva-
test olemasolevatest soojusvõrkudest. Soojustarbijateks on hoonete kütte, ventilat-
siooni- ja sooja tarbevee süsteemid. Praeguse info põhjal, mida on ka mitmel korral 
projekti tellijaga arutatud, puuduvad planeeritaval maa-alal täiendavad gaasi tarbi-
jad. Juhul, kui neid edaspidi  tekib, on võimalik gaasivõrku arendada tehnilistes 
tingimustes toodud lähtealustel. Võimalik gaasitoru arendamise algpunkt on kantud 
asendiplaanile Narva mnt 48a krundil. 


