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SELETUSKIRI 

Sissejuhatus 
Käesoleva detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on 
Tamsalu Vallavalitsus. Planeeringuala hõlmab Lääne-Virumaal, Tamsalu 
vallas, Tamsalu linna idaservas ja Sääse alevikus asuvat, reformimata 
riigimaad. Planeeringuala suurus on 138055 mª.  
 
Tabel 1 Planeeritava maatüki andmed 
Maatüki aadress: Lääne-Virumaa, Tamsalu vald, Tamsalu 

linn ja Sääse alevik 
Maatüki omanik:  Eesti Vabariik 
Maatüki staatus: Reformimata riigimaa 
Maatüki pindala: 13,8055 ha 
 
Detailplaneeringu eesmärgiks on Tamsalu valla ja linna üldplaneeringuga 
määratud elamumaale ühepereelamu-, ridaelamu- ja sotsiaalmaa kruntide 
moodustamine, maa sihtotstarbe määramine, kruntidele ehitusõiguse 
määramine, arhitektuurse konseptsiooni väljatöötamine ning 
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepääsuteedele ja 
tehnovõrkudega varustamisele lahenduse andmine. 
 
Planeeringust on huvitatud Tamsalu Vallavalitsus. Vallavalitsuse aadress on 
Tehnika 1A Tamsalu, 46107, Lääne-Virumaa. Planeeringu koostaja on 
Maastikuarhitektuuri Büroo OÜ, registrikood 10767406. Büroo aadress on Lai 
1-4, 51005 Tartu. 

Planeeringu lähtedokumendid ja kirjavahetus 
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tamsalu Vallavalitsuse korraldus 
21.märts 2007.a nr 75 algatada detailplaneeringu koostamine Tamsalu 
vallas asuvale Tamsalu- Sääse elamualal. Detailplaneeringu lisas on esitatud 
Tamsalu- Sääse elamuala detailplaneeringu korraldus.  

1.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid 

o Tamsalu valla ja linna üldplaneering. 
o Tamsalu Vallavolikogu 22.novembri 2006.a määrus nr 41. 
o Tamsalu valla ehitusmäärus. 
o Tamsalu valla arengukava. 

1.2. Kirjavahetus 

Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on 
toodud planeeringu lisas. 
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Planeerimise lahendus 

1.3. Alusplaan  

Digitaalse alusplaani mõõtkavas 1:500 mõõdistas OÜ Viru Reeper juunis 
2007.a, töö nr 41540706. Digitaalset alusplaani täiendati jaanuaris 2008.a 
OÜ Viru Reeper maamõõtjate poolt. 

1.4. Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed seosed 

Planeeringuala asub Tasmsalu linna idaservas ja Sääse alevikus. Vahemaa 
planeeringuala keskmest Tamsalu keskkoolini on 500 m ja kaugus Tamsalu 
keskväljakust on ca 600 m. Vahetusse lähedusse jääb Tamsalu kultuurimaja 
ja Kultuurimaja park. 
 
Kontaktvööndisse jäävad Tamsalu linna väikeelamumaa krundid, 
kultuurimaja ja Kultuurimaja park (endine Tamsalu mõisapark) läänest; 
Niidu tänav põhjast; kavandatav puhkeala ja Tamsalu linna veega varustav 
puurkaev kirdest; Sääse aleviku korrusmajad idast ja Tehnika ning Sääse 
aleviku sihis kulgev tugitänav lõunast. Peamised juurdepääsud 
planeeritavale alale on Tehnika ja Niidu tänavalt.  
 

Kontaktvööndisse jäävad elamumaa sihtotstarbega maaüksused, mis on 1- 2 
korruselised, puidust ja kivist elamud ning abihooned. Hooned on enamasti 
viilkatusega, katusekalded jäävad vahemikku 35˙- 45˙. Kontaktvööndisse 
jäävad Sääse aleviku silikaattellistest korrusmajad, mis on 5 korruselised ja 
mille katusekaldeks on 0˙-15˙. 
 
Skeem 1 Planeeringuala kontaktvööndid 

 

1.5. Olemasolev olukord 

Planeeringuala on 13,8 ha suurune hoonestamata maa-ala, mis paikneb 
Tamsalu linna ja Sääse aleviku piiril, endistel Tamsalu mõisa karajamaadel. 
Planeeringuala hõlmab Tamsalu linna ja Sääse aleviku vahele jäävat 

Tamsalu 
linn 

Sääse 
alevik 

Planeeringuala  
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reformimata riigimaad. Planeeritava ala asukoht on vaadeldav 
situatsiooniskeemil (vt skeem 1). Planeeritavale alale on juurdepääs 
tagatud piki olemasolevaid teid ja tänavaid. Ala on kasutatud peamise 
liiklusteljena Tamsalu linna ja Sääse aleviku vahel. Ida- lääne suunaliselt 
kulgevad: jalgrada Sõpruse tänava sihis ja pinnasteed Heina ning Nurme 
tänava pikendustena Sääse aleviku suunas.  
 
Planeeringuala piir ühtib läänes olemasolevate väikeelamumaa 
(sihtotstarve- elamumaa) kinnistute piiridega, idast korruselamumaa 
(sihtotstarve- elamumaa) kinnistu piiridega. Planeeringuala piirneb nii 
põhjast, kirdest, lõunast munitsipaliseerimata riigimaaga.  
 
Planeeringuala on ühtlase reljeefiga, kaldega idast-läände ja kagust-
loodesse, suurim kõrguste vahe on 3.72 m. Kõrgeim punkt 126.60 asub 
planeeringuala idaosas ja madalaim punkt 122.88 on planeeringuala 
lääneosas elamumaa kruntide ja Põllu tänava vahetus läheduses. 
Planeeringuala kaguosa on tihedalt kõrghaljastatud, lääneservas, mõlemal 
pool Põllu tänavat kasvavad ridadena puud, loodeosas Heina tänava ääres 
kasvavad üksikud puud. Enamus planeeringualast on kõrghaljastuseta ja 
lage. Olemasolev olukord on esitatud kaardil nr 1. Planeeringualal 
paiknevad olemasolevad tehnovõrgud on esitatud tabelis 2. 
 
Tabel 2 Olemasolevad tehnovõrgud 
Tehnovõrk Tehnovõrgu valdaja 
Veetorustik Tamsalu Vesi 
Kanalisatsioonitorustik Tamsalu Vesi 
Soojaküttetorustik Tamsalu Kalor AS 
Tänavavalgustuskaabel Tamsalu vald 
Kõrgepinge elektriliin Eesti Energia 
Kõrgepinge maakaabel Eesti Energia 
Madalpinge elektriliin Eesti Energia 
Sidekaabel Elion 
Sidetrass Elion 

1.6. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine 

Planeeringu järgselt jaotatakse 138055 m2 suurune munitsipaliseerimisele 
kuuluv maa-ala 56ks krundiks: 4 ridaelamu maa krundiks, 36 pereelamu 
maa krundiks, 11 tee-ja tänava maa krundiks, 3 puhkerajatiste maa 
krundiks ja 2 haljasala maa krundiks.  
 
Planeeritavate kruntide suurused jäävad vahemikku 1072 m²– 8628 m². 
Planeeringuga kavandatakse elamumaa alla 92730 m² suurune maa-ala, 
transpordimaa alla 28656 m² suurune maa-ala, üldmaa alla 16669 m². 
Avalikku kasutusse jäävad transpordimaa, üldmaa. Planeeritavate kruntide 
pindalad ja maakasutus on toodud tabelis 3 ning planeeringu põhikaardil (vt 
kaart 2). 
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1.7. Kruntide kasutamise sihtotstarve 

Tabel 3 Kruntide sihtotstarbed 
Krundi aadress Pindala (m²) Katastriüksuste 

sihtotstarbed 
Kruntide 

sihtotstarbed 

POS 1 4539 100% Transpordimaa 100% Tee- ja tänava 
maa 

POS 2 2058 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 3 2693 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 4 2832 100% Transpordimaa 100% Tee- ja tänava 

maa 
POS 5 2478 100% Transpordimaa 100% Tee- ja tänava 

maa 
POS 6 2565 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 7 2494 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 8 2852 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 9 2442 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 10 2961 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 11 1603 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 12 1587 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 13 3317 100% Üldmaa 100% Puhkerajatiste 

maa 
POS 14 2111 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 15 1151 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 16 2048 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 17 2205 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 18 2232 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 19 3824 100% Transpordimaa 100% Tee- ja tänava 

maa 
POS 20 8628 100% Üldmaa 100% Haljasala maa 
POS 21 1775 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 22 1519 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 23 1569 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 24 1698 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 25 1330 100% Transpordimaa 100% Tee- ja tänava 

maa 
POS 26 2349 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 27 2150 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 28 1302 100% Üldmaa 100% Puhkerajatiste 

maa 
POS 29 1536 100% Üldmaa 100% Haljasala maa 
POS 30 1772 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 31 1709 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 32 1566 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 33 2019 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 34 2189 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 35 1598 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 36 5797 100% Elamumaa 100% Ridaelamu maa 
POS 37 6154 100% Elamumaa 100% Ridaelamu maa 
POS 38 2219 100% Transpordimaa 100% Tee- ja tänava 

maa 
POS 39 3420 100% Elamumaa 100% Ridaelamu maa 
POS 40 4796 100% Elamumaa 100% Ridaelamu maa 
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Krundi aadress Pindala (m²) Katastriüksuste 
sihtotstarbed 

Kruntide 
sihtotstarbed 

POS 41 1886 100% Üldmaa 100% Puhkerajatiste 
maa 

POS 42 1515 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 43 1683 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 44 1570 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 45 1604 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 46 2082 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 47 1979 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 48 2581 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 49 1695 100% Transpordimaa 100% Tee- ja tänava 

maa 
POS 50 2869 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 51 2072 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 52 1693 100% Elamumaa 100% Pereelamu maa 
POS 53 3463 100% Transpordimaa 100% Tee- ja tänava 

maa 
POS 54 2355 100% Transpordimaa 100% Tee- ja tänava 

maa 
POS 55 2849 100% Transpordimaa 100% Tee- ja tänava 

maa 
POS 56 1072 100% Transpordimaa 100% Tee- ja tänava 

maa 
 

1.8. Planeeringualal asuvate või sellele ulatuvad kitsendused 

1. Olemasoleva elektri kõrgepinge õhuliini kaitsevöönd 10 m liini 
teljest. 

2. Olemasoleva elektri madalpinge õhuliini kaitsevöönd 2 m liini teljest. 
3. Olemasoleva elektri madal-ja kõrgepinge kaabli kaitsevöönd 1 m liini 
teljest. 

4. Olemasoleva side maakaabli kaitsevöönd 1 m kaabli teljest. 
5. Olemasoleva telekommunikatsioonitrassi kaitsevöönd 1 m trassi 
teljest. 

6. Olemasoleva ühisveevärgi ja kanalisatsiooni kaitsevöönd 1 m trassi 
teljest. 

7. Olemasoleva sooja-veetorustiku kaitsevöönd 2 m trassi teljest. 
Planeeringualale ulatuvad kitsendused on ära toodud planeerigu kaardil 
nr 4 (vt kaart 4). 

1.9. Kruntide ehitusõigus 

Krundi ehitusõigusega on määratud (vt tabel 4): 
1. Krundi aadress; 
2. krundi kasutamise sihtotstarve; 
3. hoonete suurim lubatud arv krundil; 
4. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala; 
5. planeeritud katusekalle; 
6. suurim lubatud hoonete korruselisus, 
7. hoonete suurim lubatud kõrgus maapinnast. 
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Tabel 4 Kruntide ehitusõigus 

 
Krundi 
aadress 

 
Krundi 

kasutamise 
sihtots-
tarve 

 
Hoonete suurim 

lubatud arv krundil 

Hoonete 
suurim 
lubatud 

ehitusalune 
pindala(m²) 

 
 

Planeeritud 
katusekalle 

 
 

Suurim 
lubatud 
hoonete 

korruselisus 

Hoonete 
suurim 
lubatud 
kõrgus 

maapinnast 
(m) 

POS 1 100% L - - - - - 

POS 2 100% E 
Kuni 2-  

1 põhihoone,1 
abihoone 

250 
 
35- 45º 

 
Kuni 2 8,5 

POS 3 100% E 
Kuni 2- 

 1 põhihoone, 1 
abihoone 

250 
 
35- 45º 

 
Kuni 2 8,5 

POS 4 100% L - - - - - 
POS 5 100% L - - - - - 

 
POS 6 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 1 
abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 
 
8,5 

POS 7 100% E 
Kuni 2- 

1 põhihoone, 1 
abihoone 

250 
 
35- 45º 

 
Kuni 2 

 
8,5 

 

 
POS 8 

 
100% E 

Kuni 2-  
1 põhihoone, 1 
abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 9 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 1 
abihoone 

 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 10 

 
100% E 

Kuni 2- 
 1põhihoone, 1 
abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 11 

 
100% E 

Kuni 2- 
 1põhihoone, 1 
abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 12 

 
100% E 

Kuni 2- 
1põhihoone, 1 
abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

POS 13 100% Üm - - - - - 

 
POS 14 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 1 
abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 15 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 1 
abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 16 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 17 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 18 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

POS 19 100% L - - - - - 
POS 20 100% Üm - - - - - 

 
POS 21 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 22 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

 
Kuni 2 
 

8,5 
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Krundi 
aadress 

 
Krundi 

kasutamise 
sihtots-
tarve 

 
Hoonete suurim 

lubatud arv krundil 

Hoonete 
suurim 
lubatud 

ehitusalune 
pindala(m²) 

 
 

Planeeritud 
katusekalle 

 
 

Suurim 
lubatud 
hoonete 

korruselisus 

Hoonete 
suurim 
lubatud 
kõrgus 

maapinnast 
(m) 

 
POS 23 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 24 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

POS 25 100% L - - - - - 

 
POS 26 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 
 

8,5 

 
POS 27 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

POS 28 100% Üm - - - - - 
POS 29 100% Üm - - - - - 

 
POS 30 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

POS 31 100%EE 
Kuni 2- 

1 põhihoone, 1 
abihoone) 

15% 
krundi 
pindalast 

 
35-45º 

 
Kuni 2 8,5 

 
POS 32 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 33 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 34 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 35 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 36 

 
100% E 

 
1 põhihoone 

 
765 

 
30- 40º 

 
Kuni 4 12 

 
POS 37 

 
100% E 

 
1 põhihoone 

 
765 

 
30- 40º 

 
Kuni 3 10 

POS 38 100% L - - - - - 

 
POS 39 

 
100% E 

 
1 põhihoone 

 
498 

 
30- 40º 

 
Kuni 4 12 

 
POS 40 

 
100% E 

 
1 põhihoone 

 
765 

 
30- 40º 

 
Kuni 3 10 

POS 41 100% Üm - - - - - 

 
POS 42 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 43 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 44 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 
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Krundi 
aadress 

 
Krundi 

kasutamise 
sihtots-
tarve 

 
Hoonete suurim 

lubatud arv krundil 

Hoonete 
suurim 
lubatud 

ehitusalune 
pindala(m²) 

 
 

Planeeritud 
katusekalle 

 
 

Suurim 
lubatud 
hoonete 

korruselisus 

Hoonete 
suurim 
lubatud 
kõrgus 

maapinnast 
(m) 

 
POS 45 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 46 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 47 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 48 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

POS 49 100% L - - - - - 

 
POS 50 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 51 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

 
POS 52 

 
100% E 

Kuni 2- 
1 põhihoone, 
1 abihoone 

250 
 

35- 45º 
 

Kuni 2 8,5 

POS 53 100% L - - - - - 
POS 54 100% L - - - - - 
POS 55 100% L - - - - - 
POS 56 100% L - - - - - 
E- elamumaa, L- transpordimaa, Üm- üldmaa, (vastavalt Vabariigi Valitsuse 
määrusele nr 36 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise alused). 
 
Planeeringuga on määratud hoonestusala kruntidele POS 2, POS 3, POS 6, 
POS 7, POS 8, POS 9, POS 10, POS 11, POS 12, POS 14, POS 15, POS 16, POS 
17, POS 18, POS21, POS 22, POS 23, POS 24, POS 26, POS 27, POS 30, POS 
31, POS 32, POS 33, POS 34, POS 35, POS 36, POS 37, POS 39, POS 40, POS 
42, POS 43, POS 44, POS 45, POS 45, POS 47, POS 48, POS 50, POS 51, POS 
52. Väljapoole planeeringuga määratud hoonestusala on hoonete 
püstitamine keelatud. Planeeringuala hoonestusala on seotud kruntide 
piiretega. Elamumaa sihtotstarbega krundile on lubatud üksikelamu 
ehitamine. Kaartidel näidatud hoonestusala pereelamu maa kruntidel on 
suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune pindala. See võimaldab 
valida hoone kuju ja paiknemist, arvestades kohustusliku ehitusjoonega (vt 
kaart 3). Hoonestusala piiritlemisel on lähtutud tuleohutuskujadest. Antud 
planeeringus kavandatud pereelamu maa kruntide pindalad jäävad 
vahemikku 1151 m²- 2961 m². Ridaelamu maa kruntide pindalad jäävad 
vahemikku 3420 m²- 6154 m². Kõrvalhoone suurim ehitusalune pindale võib 
olla 60 m² ja suurim lubatud kõrgus kuni 5 m. Hoonestusalale võib ehitada 
ka erinevaid rajatisi ning istutada puid ja põõsaid. Rajatisi võib ehitada ka 
väljaspoole planeeritud hoonestusalasid. 
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1.10. Arhitektuuri nõuded ehitistele 

Arhitektuursed lahendused peavad olema keskkonda sulanduvad. 
 
Pereelamu maa kruntidele rajatavatele hoonetele esitatavad nõuded: 
1. Hoone suurim lubatud harjajoone kõrgus kuni 8,5 m maapinnast. 
2. Hoone kõrgus maapinnast: suurim 8,5 m ja vähim 5 m. 
3. Korruselisus: kuni 2 korrust. 
4. Katusekalded: 35...45º. 

Ridaelamu maa kruntidele rajatavatele hoonetele esitatavad nõuded: 
1. Hoone suurim lubatud harjajoone kõrgus kuni 12 m maapinnast (POS 
36, POS 39). 

2. Hoone suurim lubatud harjajoone kõrgus kuni 10 m maapinnast (POS 
37, POS 40). 

3. Hoone kõrgus maapinnast: suurim 12 m ja vähim 12 m (POS 36, Pos 
39). 

4. Hoone kõrgus maapinnast: suurim 10 m ja vähim 10 m (POS 37, POS 
40). 

5. Korruselisus: kuni 4 korrust (POS 36, Pos 39). 
6. Korruselisus: kuni 3 korrust (POS 37, POS 40). 
7. Katusekalded: 30...40º. 

Pereelamu ja ridaelamu maa kruntidele rajatavatele hoonetele esitatavad 
nõuded: 
1. Katuse tüüp: viil- või kelpkatus. 
2. Hoone välisviimistluse materjalid: lubatud- puitlaudis, krohv, kivi, 
mittelubatud- plastikvooder, viimistluskatteta betoon, gaasbetoon, 
värvkatteta plekk. 

3. Katuse katend: kivi, profiilplekk, valtsplekk. 
4. Sokli kõrgus: vähemalt 30cm maapinnast. 
5. Avatäited, muud hoone osad ja detailid: mitte kasutada naturaalseid 
materjale imiteerivaid avatäiteid- aknaid, uksi. 

6. Keelatud on fassaadilahendustes imiteerivate materjalide 
(plastvooder, plekk jt.) kasutamine. 

7. Palkmajade ehitamine pole lubatud. 
8. Kõrvalhoone ehituses peab kasutama elamuga sobivaid materjale. 
9. Piirded kuni 1,4 m kõrgused. Kujunduslaad: avaustega võrkaed või 
avaustega puitlippidest aed. Aedu võib kasutada koos hekkidega. 
Piirded ei tohi asuda väljaspool krundi piire. 

1.11. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus  

Planeeringualale on planeeritud juurdepääsud mahasõitudega 
olemasolevatelt Tehnika, Nurme, Sõpruse tänavatelt ja Heina ning Sääse 
teelt.  
Alale on kavandatud 11 tänava krunti, millest 4 on kavandatud 
tupiktänavatena liikluse rahulikustamise eesmärgil. Planeeritud 
tupiktänavad ei mõjuta jalakäijate liikumist. Planeeritud tänavad 
määratakse teeseaduse sätestatud korras avalikult kasutatavateks 
tänavateks.  
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Tänavad on kavandatud kõvakattega. Planeeringuala põhjast ääristav Niidu 
tänav, lõunast piirnev Sääse tee ja läänes asuv Põllu tänav on planeeritud 
6m laiuseks. Ülejäänud planeeringuga ette nähtud sõiduteed on 4,5 meetri 
laiused. Kõigile planeeritud tänavatele, välja arvatud Heina teele on 
kavandatud kõvakattega ühepoolne kergliiklustee, mis on sõiduteest 
eraldatud tõstetud äärekiviga. Niidu tänava teemaa koridorri on ette 
nähtud mõlemale poole sõiduteed kergliiklustee. Kergliiklusteed on 
planeeritud 1.5 või 2 meetri laiustena. Sõiduteid ääristab vähemalt ühest 
küljest muruala või kõrghaljastatud mururiba. Kõik tänavad on planeeritud 
kahesuunalistena. tänavate planeerimisel on arvestatud liikluse 
rahulikustamise olulisusega, selleks on tänavatele ette nähtud minimaalsed 
parameetrid, looklevus, tupikud, tänava laiendused 0-kraadiseks 
parkimiseks (vt kaarti 3). Teemaa koridorid on planeeritud vastavalt 
sõidutee laiustele 8, 10.5, 12, 13, 14 m laiad. 
 
Tänavatele POS 4, POS 5, POS 19 , POS 38, POS 49, POS 54, POS 55 ja POS 
56 on määratud teekaitsevööndiks 5 m teemaa krundipiirist, mis on ka 
kohustusliku ehitusjoone kaugus pereelamu maa kruntidel. Teele POS 53 on 
planeeringuga määratud teekaitsevööndiks 7 m teemaa krundipiirist. 
 
Juurdepääsud pereelamu maa ja ridaelamu maa kruntidele on 
planeeringuga ette nähtud tee maa-ala kruntidelt (POS 4, POS 5, POS 19, 
POS 38, POS 49, POS 53, POS 54, POS 55). Juurdepääsude asukohad 
täpsustatakse hoonete projekteerimise käigus. Planeeringuga ette nähtud 
sissepääsukohad kruntidele on soovituslikud (vt kaart 2). Väljasõitude 
rajamine on keelatud POS 2-lt ja POS 6-lt, POS 1 suunas, POS 18-lt, POS 19 
suunas, POS 52-lt, POS 51-lt, POS 50-lt, POS 46- lt, POS 45-lt, POS 25 
suunas, POS 48-lt, POS 47-lt, POS 24-lt, POS 26-lt, POS 53 suunas, POS 48-
lt, POS 19 suunas. 
 
Parkimine pereelamu maa kruntidel on ette nähtud krundi siseselt ja tuleb 
lahendada hoonete projekteerimise käigus. Parkimiskohtade arv ning 
paigutus täpsustatakse edasise projekteerimise käigus. Parkimiskohtade arv 
peab vastama krundi kasutusele, lähtudes Eesti standardist EVS 843:2003. 
Lisaks on planeeringus ette nähtud tänavate laiendused, kus on lubatud 
sõiduautodel parkida. 
 
Parkimine ridaelamu maa kruntidel on ette nähtud hoone siseselt ja 
krundile planeeritud parklates. Igal ridaelamu maa krundil on 1 pere jaoks 
ette nähtud 3 parkimiskohta. 

1.12. Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted  

Planeeringuga seatakse planeeritud elamumaa kruntidele kohustusliku 
kõrghaljastuse rajamise nõue minimaalselt 50% ulatuses krundi pindalast. 
Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada tehnovõrkude kaitsevöönditega. 
Täiendavat uushaljastust võib istutada planeeritud kruntide ulatuses, va 
tehnovõrguliinidele lähemale kui 2 m. Planeeringu põhikaardil on näidatud 
olemasolev säilitatav, likvideeritav ja uus haljastus.  
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Planeeringuga kavandatud tänavate maa- aladele on ette nähtud ühepoolne 
puuderida kõrghaljastuse näol. Planeeringuga on sätestatud, et tänava 
lõikes tuleb istutada ühte liiki puid. Soovituslik liik tänava maa- alal on 
pärn (Tilia), mis talub hästi saastunud õhku ja on dekoratiivne. Pärnad, mis 
ääristavad tänavat võiksid soovituslikult olla pöetud ning mitte kõrgemad 
kui 6m, et puude võrad ei varjaks liigselt arhitektuuri ning ei ohustaks 
suureks kasvades hooneid ja rajatisi. 
  
Ühiskasutuses olevatele haljasaladele on planeeringuga ette nähtud 
soovituslik kõrghaljastus. Projekteerimisstaadiumis vajalik haljastus- ja 
kujundusprojekti koostamine, millega lahendatakse ka spordi- ja 
mänguväljakute paiknemine ning sealhulgas ka puhkeala kujundus ja 
tehistiigi rajamine.  
 
Kruntide piiridele piirete rajamine on vabatahtlik. Rajatud krundi piire 
peab olema avaustega, sobima hoonestuse arhitektuuriga ning ei tohi asuda 
väljaspool krundi piire. Piirete suurim lubatud kõrgus on 1,4 meetrit. 
Piirete rajamine on keelatud avalikku kasutusse planeeritud kruntidel. 
Ridaelamu maa kruntidele pole samuti soovitatav piireid rajada. 
 
Vertikaalplaneerimine lahendada hilisema projektiga.  
 
Planeeritavatele kruntidele on planeeringuga ette nähtud paigaldada 
kinnised konteinerid olmeprügi jaoks. Ridaelamu maa kruntidel paiknevate 
konteinerite asukohad on ära toodud kaardil nr 2. Konteinerid on soovitatav 
varjata haljastusega. Jäätmete äravedu võib teostada vastavalt 
tegevusluba omav ettevõte. 

1.13. Vabaaja veetmise alad 

Suur rõhk planeeringu lahenduses on rohealadel. Planeeringu eesmärgiks on 
võimalikult palju tuua planeeritavasse elamupiirkonda rohelust, vabaaja 
veetmise kohti. Planeeringuala läbib rohevöönd, mis ühendab endas 
jalakäijate olulisemaid liikumissundasid ning on ühenduslüli erinevate 
planeeringuala ümbritsevate haljas-ja rohealade vahel. 
Planeeringuga on ette nähtud POS 13, POS 28, POS 41 puhkerajatiste 
maaks, kus on võimalik tervisespordi harrastamise rajatiste ja 
lastemänguväljakute planeerimine ja projekteerimine. Rajatiste ja 
lastemänguväljakute täpsem asukoht täpsustatakse projekteerimise käigus. 
Planeeringuga on ette nähtud POS 20, POS 29 haljasala maaks. POS 20 
keskmesse on ette nähtud veekogu, mis pakuks nii silmailu kui ka oleks 
oluliseks veevõtu ja vete kogumise kohaks. Haljasala täpne lahendus 
täpsustatakse projekteerimise käigus kujundusprojektiga. POS 29 krunt on 
peamiseks rohekoridoriks, mida saavad peamiselt Sääse elanikud kasutada 
Tamsalu linna ja Sääse vahel liikudes.  

1.14. Ehitistevahelised kujad  

Käesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse 
27. oktoobri 2004. a määrusega nr 315 „Ehitisele ja selle osale esitatavad 
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tuleohutusnõuded“. Uushoonestusele on määratud minimaalseks 
tulepüsivusklassiks TP3. 
Vastavalt määruse „Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded“ § 
19 ei tohi tule levik ühelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega 
põhjustada olulist majanduslikku või ühiskondlikku kahju. Selle täitmiseks 
peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele. 
 

1.15. Tehnovõrgud ja rajatised  

1.1.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeringuala läbib kirdest kagusse Eesti Energia AS- le kuuluv elektri 
kõrgepinge õhuliin. Planeeringuala põhjaosas ning Nurme tänava ja Sääse 4 
krundi vahel asuvad Eesti Energia AS-le kuuluvad elektri madalpinge 
õhuliinid ja tänavavalgustuskaabel. Elektri kõrgepinge maakaabelliinid 
asuvad Niidu tänava ääres.  
Planeeringuala läbib kagust- loodesse Tamsalu- Sääse vaheline 
eelisoreeritud soojatrass DN 125/250. Planeeringualal paiknevad vee- ja –
kanalisatsioonitrass, sidekaabel ja sidetrassid. Sademevee kanalisatsiooni 
planeeringualal puudub. Olemasolevad tehnovõrgud loetavad kaardil 1, 2, 3 
ja 4. 
 

1.1.2 Üldosa 
Planeeringuga on lahendatud kruntide tehnovõrkudega varustatus. 
Planeeringualale on kavandatud veetoru, kanalisatsioonitoru, sademevee 
kanalisatsioonitoru, elektri madalpingepingekaabel, välisvalgustus-kaabel, 
soojatrass, telekommunikatsioonitrass ning A ja B kategooriaga gaasitoru. 
Kõik tehnovõrgud on kavandatud maa- alustena.  
 
Uued tehnovõrguliinid on peamiselt planeeritud ühisesse koridori 
transpordimaale või haljasalale. 
 
Planeeringuga ei ole määratud täpseid tehnovõrkude liitumispunktide 
asukohti, kuna ei ole teada hoonete paiknemine krundil. Konkreetsed 
liitumiskohad ning hoonete ühendused täpsustuvad edasise projekteerimise 
käigus. Planeeritav tehnovõrkude lahendus on toodud kaardil nr 3. 
 

1.1.3 Veevarusus 
Planeeringuga on veevarustus lahendatud ringvõrguna, ühendades 
olemasolevaid veetrasse. Planeeringualale planeeritud veetorustik on ette 
nähtud teemaa-alale, haljasalale ja ridaelamu maa kruntidele. Kõikidele 
elamumaa kruntidele on planeeritud tänavatorustikust ühendustorustikud.  
 
Veevarustus saadakse olemasolevatest Tehnika, Põllu, Niidu, Nurme, 
Sõpruse ja planeeringuala idaosas asuvatest veetorudest. Kavandatud 
arvutuslik suurim veetarbimine on planeeritud ühe pereelamu krundi kohta 
0,75 m£/ööpäevas ja 4,5 m£/ööpäevas ühe ridaelamu kohta. Hilisemas 
projekteerimise käigus tuleb igale krundile projekteerida sulgarmatuur 
maakraani näol, mis peavad jääma kuni 1 m väljaspoole kundipiire. 
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Planeeringualal tuletõrje veevarustuse tagavad POS 20 planeeritud tiik (ca 
750 m£- peamiselt sadevesi) ja POS 19le ja POS 40le planeeritud 
maapealsed hüdrandid. 
 

1.1.4 Kanalisatsioon ja sajuvesi 
Planeeritud kinnistutele on kavandatud ühisreoveekanalisatsiooni rajamine. 
Reovesi juhitakse planeeringualalt ära Sääse- Tamsalu vahelise 
kanalisatsiooni kollektorisse. Kanalisatsiooni kollektor paikneb Tamsalu- 
Sääse vahelisel maa-alal olemasoleva kergliiklustee all. Kollektori kaudu 
suunatakse reovesi Tamsalu reoveepuhastisse. Planeeritud elamute 
olmereovee kanaliseerimiseks on kavandatud transpordimaale ja üldmaale 
isevoolne reoveetorustik, millelt on ette nähtud eraldi ühendustorustikud 
planeeritud kruntidele. Reovee ärajuhtimiseks planeeringuala lääneosas on 
kavandatud survekanalisatsioon Põllu tänav lõigus. Reoveepumpla on 
planeeritud POS 20 haljasalale, Põllu tänava vahetus lähedusse. 
Reoveepumpla kuja on 20 m reoveepumpla välisseinast. Reoveepumpla 
teenindamiseks on planeeringuga ette nähtud vaba juurdepääs. 
Kanalisatsiooni kaevud on planeeringuga ette nähtud POS 54le ja POS 56le. 
 
Kanalisatsioonitorustikud tuleb projekteerida vastavalt 
projekteerimisnormidele. Projekteerimisetapis tuleb iga kinnistu piirile 
ette näha kontrollkaevud. Kõrgusarvud tänaval ja kruntidel täpsustada 
projekteerimise käigus.  
 
Pereelamu maa kinnistutel kogutud sajuveed immutada pinnasesse 
kinnistute piires. Tänava alalt sademevete ära juhtimiseks on 
planeeringuga ette nähtud sademeveekanalisatsioon tänava maa-alale ja 
ridaelamu maa kruntidele. Sademevesi juhitakse planeeringuga ette nähtud 
tiiki, mis asub krundil POS 20, sademeveetorustike kaudu. Kanalisatsiooni 
on sadevee juhtimine keelatud. Sademeeveetorustike ja õli-liivapüüdurite 
täpne paiknemine selgub edasise projekteerimise käigus. Planeeringualal 
arvestuslik reovee hulk on üheperealamutel 0,75m£/ööp.*36=27m£ ja 
ridaelamutel 4,5m£/ööp.*4=18m£, kokku 45m£ ööpäevas. 
 

1.1.5 Elektrivarustus 
Maa- ala elektrivarustus on planeeritud vastavalt OÜ Jaotusvõrgu Virumaa 
regiooni 24.10.07 tehnilistele tingimustele, nr 127977. Planeeritud kruntide 
elektriga varustamiseks on koormuskeskmetesse, POS 19 ja POS 38 teemaa 
alale, ette nähtud komplektalajaamad. Alajaama teenindamiseks on 
planeeringuga ette nähtud maa- ala koos teenindumaaga.  
 
Kruntidele elektrivarustuse tagamiseks on kavandatud maakaabelliinid POS 
19-le ja POS 38-le kavandatavatest komplektalajaamadest. Alajaamade 
toide tuleb detailplaneeringualale planeeritud elektri kõrgepinge 
maakaabelliinist, mis on planeeritud olemasoleva, likvideeritava 10kV 
elektir kõrgepinge õhuliini asemel, planeeringu idaserva ridaelamu maa 
krunte läbivasse ühtsesse tehnovõrgu koridorri. Planeeritud elektri 
kõrgepinge maakaabeelliin ühendada põhjas väljaspool planeeringuala 
asuva elektri kõrgepinge õhuliiniga. Kruntide piiridele on ette nähtud 0,4kV 
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liitumiskilbid-kaablikapid, millele on planeeringu kohaselt jäetud vaba 
juurdepääs. Liitumiskilbist planeeritavate hooneteni on toiteliin 
planeeritud 0,4kV maakaablliini trassina.  
 
Planeeringu käigus olemasoleva elektrivõrgu ümberehitus toimub arendaja 
kulul. 
 
Planeeringuala lõunaosa läbiv elektri madalpinge õhuliin on planeeringuga 
ette nähtud likvideerida POS 19, POS 25, POS 56 ja POS 55 ulatuses ning 
elektri õhuliini asemel on ette nähtud elekti maakaabelliin, mis 
ühendatakse planeeringualast väljaspool asuvate elektri liinidega. 
 
Planeeritud teed ja tänavad on ette nähtud valgustada ühepoolse 
tänavavalgustusega. Valgustite ja tänavavalgustuse elektrikaabli asukoht on 
orienteeruv ja täpsustatakse projekteerimise käigus. Planeeringuga on ette 
nähtud ka haljasaladele ning mänguväljakute valgustus, kuid täpne 
lahendus antakse projekteerimise käigus. Pereelamu maa krundisisesed 
alad tuleb välisvalgustusega varustada krundivaldajal.  
 

1.1.6 Soojavarustus 
Soojavarustus on planeeringuga lahendatud tsentraalsena, vastavalt 
Tamsalu Kalor AS tehnilistele tingimustele 03.01.08. Planeeritud soojatrass 
on liidetud planeeringuala läbiva Tamsalu- Sääse vahelise eelisoleeritud 
toruga soojatrassiga DN 125/250. Planeeritud soojatrass varustab 
planeeringuala põhjasosas paiknevaid pereelamu maa krunte ja kõiki nelja 
ridaelamu maa krunti, mis asuvad planeeringuaala idaosas. Soojatrassi 
liitumiskohad ja sulgarmatuuride täpne asukoht lahendatakse 
projekteerimise käigus.  
 

1.1.7 Gaasivarustus 
Planeeringuala gaasitorustik on planeeritud vastavalt Gaasienergia  AS 
11.01.08 tehnilistele tingimustele, nr 1. Planeeringuga on ette nähtud gaasi 
soojavarustuse lahendamine Sääse teele projekteeritavast B- kategooria 
gaasitorustikust.  
 
Planeeringuga nähakse ette varustada gaasiga kogu planeeringuala. A 
kategooria gaasitorustik on planeeritud ringistatuna. Lisaks on A kategooria 
gaasitorustik planeeritud planeeringualaga piirnevate tänavate suunas, 
eesmärgiga näha planeeringuga ette gaasitorustiku edasiarendamise 
võimalus. 
 
Iga krundini, millele on planeeringuga ette nähtud gaasivarustus on 
planeeritud tarnetorustik. Projekteerimis etapis projekteerida iga 
kinnistupiiri ette maa-alune sulgeseade, igale eramule üks liitumispunkt ja 
ridaelamule bokside arvuga võrdne arv liitumispunkte. 
 
Sääse ja Niidu teed ühendavale lõigule, ühtsesse tehnovõrkude koridorri on 
planeeritud paralleelselt A ja B kategooria gaasitorustik, eesmärgiga näha 
planeeringuga ette gaasitorustiku edasiarendamise võimalusi planeeringuala 
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naaberpiirkondadesse. Samuti on Niidu teele planeeritud A ja B kategooria 
gaasitorustik. Kaardil 3 on näidatud gaasirõhuregulleerjaamade asukohad. 
 

1.1.8 Telekommunikatsioonivarustus 
Maa-ala telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Elion 
Ettevõtted AS 18.01.07 tehnilistele tingimustele, nr 8010844. Planeeringuga 
on ette nähtud sidekanali ehitus Tehnika- Mäe ristil olevast sidekaevust piki 
Tehnika- Põllu tänavat, Põllu tänava lõpuni ning sealt edasi planeeringu 
põhjasossa mööda planeeritud teemaa krunte POS 5, POS 4 ja POS 38, 
hargenemisega igale elamumaa kundile. Põllu- Nurme tänava ristist on 
planeeringuga ette nähtud sidekanali ehitus kirde suunas kuni Sääse 4 
krundini ning sealt alla lõunasse Sääse tänava suunas, hargenemisega 
kõikidele elamumaa kruntidele. Iga pereelamu maa krundi siseselt tuleb 
projekteerimise käigus projekteerida suuremamahulisem kaabel, 
hargnemisega igale boksile.  
 
Planeeringualale on ette nähtud 3 kaablijaotuskappi, mis on seotud 
planeeritud sidekanaliga. Kaablijaotukapid asuvad POS 5, POS 52, POS 56. 
 
Tabel 5 Tehnovõrkude rajamise koondtabel 

 
Tehnovõrguliin 

Planeeringu algatamise eelsete 
tehnovõrkude kogupikkus 
planeeringualal (jm) 

Planeeringuga 
kavandatavad 

tehnovõrkude kogupikkus 
planeeringualal (jm) 

Veetoru 1064 1484 
Kanalisatsioonitoru 353 1875 

Survekanalisatsioonitoru - 124 
Elektri kõrgepinge 

õhuliin 
580 - 

Elektri kõrgepinge 
maakaabelliin 

655 696 

Elektri madalpinge 
õhuliin 

379 - 

Elektri madalpinge 
maakaabelliin 

- 1962 

Tänavavalgustus kaabel 335 4618 
Sademevee 

kanalisatsioonitoru 
- 1289 

Soojatoru 529 1200 
Sidekaabelliin 337 2114 
Sidetrass 1226 - 

 

1.16. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks  

Planeeringualal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Õli ja muud ohtlikud 
jäätmed, samuti olmejäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse 
konteineritesse. Jäätmevedu võib teostada vastavat tegevusluba omav 
ettevõte. 
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1.17. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused  

Planeeringu välisruumid on kavandatud, arvestades kuritegevuse riske 
vähendavaid nõudeid (Eesti standard EVS 809- 1:2002).  
Oluliseks on seatud: 

o hoonete hea nähtavus ja valgustatus; 
o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed, 
kergliikluse eristamine sõidukite liikumisest; 

o territoriaalsus. 
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks 
eelnevale arvestada järgnevaga: 

o jälgitavus (videovalve); 
o võõrastele juurdepääs piiratud; 
o atraktiivsed materjalid ja värvid; 
o vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, 
aknad, lukud, pingid, prügikastid); 

o atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur. 

1.18. Servituutide ja naabrusõiguse seadmise vajadus 

Planeeringuga seatud kitsendused on esitatud tabelis 6. 
 
Tabel 6 Servituutide seadmise vajadus 
Teeniv 
kinnisasi 

Servituudi nimetus Valitsev kinnisasi, isik Servituudi sisu 

POS 2 
Soojatrassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Soojatrassi valdaja 
Soojatrassi 

teenindamiseks 

POS 36 
Sidetrassi servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidetrassi valdaja 
Sidetrassi 

teenindamiseks 

POS 36 
Sidekanali servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidekanali valdaja 
Sidekanali 

teenindamiseks 

POS 36 
Soojatrassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Soojatrassi valdaja 
Soojatrassi 

teenindamiseks 

POS 36 

Madalpinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 
Madalpinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 36 

Kõrgepinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 
Kõrgepinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 36 

Tänavavalgustus 
madalpinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 

Tänavvalgustus 
madalpinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 36 
Gaasitrassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Gaasitoru valdaja 
Gaasitoru 

teenindamiseks 

POS 36 
Kanalisatsioonitrass, 
Isiklik kasutusõigus 

Kanalisatsioonivärgi 
valdaja 

Kanalisatsioonitrassi 
teenindamiseks 

POS 36 
Sadeveekanalisatsiooni- 

trassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Sadeveekanalisatsiooni- 
trassi valdaja 

Sadeveekanalisatsiooni- 
trassi teenindamiseks 

POS 37 
Sidekanali servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidekanali valdaja 
Sidekanali 

Teenindamiseks 
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Teeniv 
kinnisasi 

Servituudi nimetus Valitsev kinnisasi, isik Servituudi sisu 

POS 37 
Soojatrassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Soojatrassi valdaja 
Soojatrassi 

teenindamiseks 

POS 37 
Sidetrassi servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidetrassi valdaja 
Sidetrassi 

teenindamiseks 

POS 37 

Madalpinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 
Madalpinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 37 

Kõrgepinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 
Kõrgepinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 37 

Tänavavalgustus 
madalpinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 

Tänavvalgustus 
madalpinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 37 
Gaasitrassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Gaasitoru valdaja 
Gaasitoru 

teenindamiseks 

POS 37 
Kanalisatsioonitrass, 
Isiklik kasutusõigus 

Kanalisatsioonivärgi 
valdaja 

Kanalisatsioonitrassi 
teenindamiseks 

POS 37 
Sadeveekanalisatsiooni- 

trassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Sadeveekanalisatsiooni- 
trassi valdaja 

Sadeveekanalisatsiooni- 
trassi teenindamiseks 

POS 39 
Sidekanali servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidekanali valdaja 
Sidekanali 

teenindamiseks 

POS 39 
Soojatrassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Soojatrassi valdaja 
Soojatrassi 

teenindamiseks 

POS 39 

Madalpinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 
Madalpinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 39 

Kõrgepinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 
Kõrgepinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 39 

Tänavavalgustus 
madalpinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 

Tänavvalgustus 
madalpinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 39 
Gaasitrassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Gaasitoru valdaja 
Gaasitoru 

teenindamiseks 

POS 39 
Kanalisatsioonitrass, 
Isiklik kasutusõigus 

Kanalisatsioonivärgi 
valdaja 

Kanalisatsioonitrassi 
teenindamiseks 

POS 39 
Sadeveekanalisatsiooni- 

trassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Sadeveekanalisatsiooni- 
trassi valdaja 

Sadeveekanalisatsiooni- 
trassi teenindamiseks 

POS 39 
Sidetrassi servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidetrassi valdaja 
Sidetrassi 

teenindamiseks 

POS 40 
Sidetrassi servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidetrassi valdaja 
Sidetrassi 

teenindamiseks 

POS 40 
Sidekanali servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidekanali valdaja 
Sidekanali 

teenindamiseks 

POS 40 
Soojatrassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Soojatrassi valdaja 
Soojatrassi 

teenindamiseks 
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Teeniv 
kinnisasi 

Servituudi nimetus Valitsev kinnisasi, isik Servituudi sisu 

POS 40 

Madalpinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 
Madalpinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 40 

Kõrgepinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 
Kõrgepinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 40 

Tänavavalgustus 
madalpinge elektri 
maakaabelliini 

servituut või isiklik 
kasutusõigus 

Elektriõhuliini valdaja 

Tänavvalgustus 
madalpinge elektri 
maakaabelliini 
teenindamiseks 

POS 40 
Gaasitrassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Gaasitoru valdaja 
Gaasitoru 

teenindamiseks 

POS 40 
Kanalisatsioonitrass, 
Isiklik kasutusõigus 

Kanalisatsioonivärgi 
valdaja 

Kanalisatsioonitrassi 
teenindamiseks 

POS 40 
Sadeveekanalisatsiooni- 

trassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Sadeveekanalisatsiooni- 
trassi valdaja 

Sadeveekanalisatsiooni- 
trassi teenindamiseks 

POS 45 
Gaasitrassi servituut, 
isiklik kasutusõigus 

Gaasitoru valdaja 
Gaasitoru 

teenindamiseks 

POS 45 
Sidetrassi servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidetrassi valdaja 
Sidetrassi 

teenindamiseks 

POS 46 
Sidetrassi servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidetrassi valdaja 
Sidetrassi 

teenindamiseks 

POS 48 
Kanalisatsioonitrass, 
Isiklik kasutusõigus 

Kanalisatsioonivärgi 
valdaja 

Kanalisatsioonitrassi 
teenindamiseks 

POS 50 
Sidetrassi servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidetrassi valdaja 
Sidetrassi 

teenindamiseks 

POS 51 
Sidetrassi servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidetrassi valdaja 
Sidetrassi 

teenindamiseks 

POS 52 
Sidetrassi servituut, 
Isiklik kasutusõigus 

Sidetrassi valdaja 
Sidetrassi 

teenindamiseks 
Vastavalt Asjaõigusseaduse §225-le koormab isiklik kasutusõigus kinnisasja 
selliselt, et isik kelle kasuks see on seatud, on õigustatud kinnisasja teatud viisil 
kasutama või teostama kinnisasja suhtes teatud õigust, mis oma sisult vastab 
mõnele reaalservituudile. 

1.19. Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude 
hüvitaja. 

Planeeringu realiseerimine ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada 
kahjusid. Tuleb tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide 
kasutamise võimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega 
kasutamise käigus. Ehitamise või kasutamise käigus tekkinud kahjud tuleb 
tekitaja poolt hüvitada koheselt. Juhul kui planeeringu kehtestamisega 
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohtustub kahjud hüvitama 
vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt lähtub kahju põhjustav 
tegur. 
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1.20. Planeeringu rakendamise võimalused 

Planeering jõustub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja õigusaktidele.  
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema 
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja 
heale projekteerimis-tavale ning ehitusprojekt (selle osad) peab olema 
koostatud või kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud nõuetele vastava isiku 
poolt (st registreeritud majandustegevuse registris). 
Väljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike 
juurdepääsuteede, avalikuks kasutuseks planeeritud tänava jms 
väljaehitamise kohustus on arendajal. Planeeringujärgsed teed, 
üldkasutatavatele aladele kavandatud haljastuse, välisvalgustuse, vihmavee 
ärajuhtimissüsteemi ning teised tehnovõrgud ehitab välja Tamsalu vald 
koostöös vastavate võrguettevõtetega. Tehnovõrguliinide- ja rajatiste 
rajamine toimub vastavalt Tamsalu valla, krundi valdaja ja võrguvaldajate 
kokkuleppele. 
Hoonetele ei väljastata ehituslubasid enne kui on välja ehitatud 
planeeringujärgsed teed, tehnovõrgud ja- rajatised. 
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KAART 1 Olemasolev olukord M 1:1000 
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KAART 2 Põhikaart M 1:500 
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KAART 3 Tehnovõrkude planeering M 1:500 
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KAART 4 Maakasutus ja kitsendused M 1:1000 
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KAART 5 Planeeringulahendust illustreeriv joonis 
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Kooskõlastuskiri lisas. 
 
 
 

 
Ida- Eesti 

Päästekeskus 
 
 

Janek Floren 09.06.2008 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
MAB                               “Tamsalu- Sääse elamuala detailplaneering” 
 
 

 
 
 

29 

 
 

Jaotusvõrk OÜ 
 
 

Urmas Pärtma 19.06.2008 

 
 

 
 

Tamsalu Kalor AS 
 
 

Neeme Malva 13.06.2008 

 
 
 

Elion Ettevõtted 
AS 
 

Andrus Lehtpuu 
 

18.06.2008 
 

Kooskõlastuskiri lisas. 
 
 
 
 
 



 
 
MAB                               “Tamsalu- Sääse elamuala detailplaneering” 
 
 

 
 
 

30 

 
 

Gaasienergia AS 
 

 

Simo Lahesalu 18.06.2008 
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