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I ASENDIPLAAN

1. Üldandmed

1.1 Projekteerimistöö piiritlus

Käesoleva projekti eesmärk on Jõhvi linna, Pargi tn 30, (katastriüksuse 
tunnus 25101:001:0192, sihtotstarve ärimaa 80% elamumaa 20%) 
kaubanduskeskuse hoone püstitamine. Projekt hõlmab nimetatud hoone 
arhitektuuriosa ja kinnistute asendiplaani osa.

1.2 Alusdokumendid

Projekteerimise aluseks on OÜ Jõhvi Pargi Arendus poolt koostatud 
lähtedokumendid; Jõhvi linna, Jõhvi linnapargi, Pargi tänava ja perspektiivse 
Puru tee vahelise maa-ala detailplaneering (Töö nr DP-142, Jõhvi 
Vallavalitsus, 2014) ja Jõhvi Vallavalitsuse poolt väljastatud 
projekteerimistingimused (korraldus 30.08.2018 nr 603). Ideelise suunitlusena
on arvestatud samuti „Jõhvi linnapargi, Pargi tänava ja perspektiivse Puru tee 
vahelise maa-ala ideekavandi konkursi“ võidutöös „Parkuur“ 
(Arhitektuuribüroo Luhse & Tuhal OÜ) toodud elementidega.

Projekti koostamisel on lähtutud OÜ Zoroaster poolt koostatud vabaaja- ja  
kaubanduskompleks Pargi eelprojektist, millele on väljastatud ehitusluba nr 
1512219/05383 (08.05.2015.a). Ehitamise alustamise teatis nr 
1711581/03037 on esitatud Ehitisregistrile 05.05.2017.a.

Alusplaanina kasutatud Hades Geodeesia OÜ poolt koostatud krundi 
geodeetilist mõõdistust (töö nr. G1600, aprill 2018.a).

1.3 Normdokumendid

Projektlahenduste koostamisel olid aluseks:
EVS 932:2017 Ehitusprojekt;
EVS 812-6:2012/A1:2013/AC:2016/A1:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: 

Tuletõrje veevarustus;
EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava põhinõude, 

tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus.

2. Olemasolev olukord

2.1 Paiknemine

Käesoleva projektiga on projekteeritud hoone ja seda ümbritsevad platsid 
Jõhvi linna Pargi tn 28, Pargi tn 30, Pargi tn 30a, Pargi tn 30b, Pargi tn 30c, 
Pargi tn 30d, Pargi tn 32, Pargi tn 32a, Pargi tn 38, Pargi tn 38a, Pargi tn 38b, 
Pargi tn 40c, Pargi tn 40d, Pargi tn 40g, Pargi tn 40h, Pargi tn 40j, Pargi tn 
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40t, Pargi tn 40v, Säde tn 12, Puru tee T9, Puru tee 1, Puru tee 1a, Puru tee 3
ja Puru tee 5b kinnistutele.

Lõunaküljest on naaberkinnistuteks:
- Puru tee T3 (sihtotstarve: transpordimaa 100%, katastritunnus 

25301:008:0128),
- Puru tee 5a (sihtotstarve: ärimaa 100%, katastritunnus 

25101:001:0112),
Lääneküljest on naaberkinnistuteks:
- Säde tn L1 (sihtotstarve: transpordimaa 100%, katastritunnus 

25301:008:0144),
- Säde tn L2 (sihtotstarve: transpordimaa 100%, katastritunnus 

25301:008:0146),
- Säde tn 10 (sihtotstarve: elamumaa 100%, katastritunnus 

25301:008:0055);
Põhjaküljest on naaberkinnistuteks:
- Pargi tn 28 (sihtotstarve: ärimaa 100%, katastritunnus 

25301:008:0033),
- Pargi tn 40e (sihtotstarve: ärimaa 80% elamumaa 20%, katastritunnus 

25301:008:0112),
- Pargi tn 40g (sihtotstarve: üldkasutatav maa 100%, katastritunnus 

25301:008:0115),
- Pargi tn 40k (sihtotstarve: üldkasutatav maa 100%, katastritunnus 

25301:008:0114),
- Pargi tn 40n (sihtotstarve: ühiskondlike ehitiste maa 100%, 

katastritunnus 25301:008:0116),
- Pargi tn 40r (sihtotstarve: üldkasutatav maa 100%, katastritunnus 

25301:008:0119);
Idaküljest on naaberkinnistuteks:
- Jõhvi linnapark (sihtotstarve: üldkasutatav maa 100%, katastritunnus 

25301:008:0123),
- Puru tee T10 (sihtotstarve: transpordimaa 100%, katastritunnus 

25101:001:0026),
- Puru tee 3a (sihtotstarve: ärimaa 100%, katastritunnus 

25301:008:0127),
- Pargi tn 38c (sihtotstarve: transpordimaa 100%, katastritunnus 

25301:008:0107).

Pargi tn 30 kinnistul on teeservituut kinnistu nr 4667608 igakordse omaniku 
kasuks ning isiklik kasutusõigus vee ja kanalisatsioonivõrgu ehitamiseks, 
omamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, asendamiseks, likvideerimiseks ja 
muul viisil ekspluateerimiseks kasutusõiguse alal Osaühing Järve 
Biopuhastus kasuks.

Pargi tn 30a kinnistul on teeservituut kinnistu nr 4797508 igakordse omaniku 
kasuks, heitveejuhtimisservituut kinnistu nr 4797508 igakordse omaniku 
kasuks ning isiklik kasutusõigus vee ja kanalisatsioonivõrgu ehitamiseks, 
omamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, asendamiseks, likvideerimiseks ja 
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muul viisil ekspluateerimiseks kasutusõiguse alal Osaühing Järve 
Biopuhastus kasuks.

Pargi tn 30b kinnistul on teeservituut kinnistu nr 4667608 igakordse omaniku 
kasuks, tee- ja parkimisservituut kinnistu nr 1627108 igakordse omaniku 
kasuks ning isiklik kasutusõigus vee ja kanalisatsioonivõrgu ehitamiseks, 
omamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, asendamiseks, likvideerimiseks ja 
muul viisil ekspluateerimiseks kasutusõiguse alal Osaühing Järve 
Biopuhastus kasuks.

Pargi tn 30e kinnistul on teeservituut kinnistu nr 4797508 igakordse omaniku 
kasuks, tee- ja parkimisservituut kinnistu nr 1627108 igakordse omaniku 
kasuks, heitmeejuhtimisservituut kinnistu nr 4797508 igakordse omaniku 
kasuks ning isiklik kasutusõigus vee ja kanalisatsioonivõrgu ehitamiseks, 
omamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, asendamiseks, likvideerimiseks ja 
muul viisil ekspluateerimiseks kasutusõiguse alal Osaühing Järve 
Biopuhastus kasuks.

Pargi tn 38a ja Pargi tn 40f kinnistutel on tee- ja parkimisservituut kinnistu nr 
1627108 igakordse omaniku kasuks ning isiklik kasutusõigus vee ja 
kanalisatsioonivõrgu ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, 
asendamiseks, likvideerimiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks 
kasutusõiguse alal Osaühing Järve Biopuhastus kasuks.

Pargi tn 40c, Pargi tn 40d ja Pargi tn 40j kinnistutel on teeservituut kinnistu nr 
646708 igakordse omaniku kasuks.

Pargi tn 40e kinnistul on teeservituut kinnistu nr 4667608 igakordse omaniku 
kasuks.

Pargi tn 40h ja Pargi tn 40n kinnistutel on isiklik kasutusõigus vee ja
kanalisatsioonivõrgu ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, 
asendamiseks, likvideerimiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks 
kasutusõiguse alal Osaühing Järve Biopuhastus kasuks.

Puru tee 1 kinnistul on isiklik kasutusõigus elektrivõrgu kaitsevööndi ulatuses 
elektrivõrgu majandamiseks Elektrilevi OÜ kasuks ning teeservituut kinnistute 
nr 4667908 ja nr 5068108 igakordsete omanike kasuks.

Puru tee 1a kinnistul on  teeservituut kinnistu nr 3875708 igakordse omaniku 
kasuks,  tee- ja parkimisservituut kinnistu nr 1627108 igakordse omaniku 
kasuks,  heitmeejuhtimisservituut kinnistu nr 4797508 igakordse omaniku 
kasuks ning  isiklik kasutusõigus elektrivõrgu kaitsevööndi ulatuses 
elektrivõrgu majandamiseks Elektrilevi OÜ kasuks.

Puru tee 3 kinnistul on isiklik kasutusõigus elektrivõrgu kaitsevööndi ulatuses 
elektrivõrgu majandamiseks Elektrilevi OÜ kasuks ning teeservituut kinnistu nr
4797508 igakordse omaniku kasuks.
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Käesoleva projektiga kruntide piire ei muudeta. Projekteerimistingimuste lisas 
1 määratud kruntimine teostatakse eraldi menetlusega.

2.2   Olemasolevad hooned ja rajatised

Planeeritava hoone ehitusalusel pinnal olemasolev hoonestus puudub. Puru 
tee 3 kinnistul asub ühekorruseline garaaž (ehitisregistri kood 102025601). 
Säde tn 12 kinnistul on 2-korruseline elamu (ehitisregistri kood 102006166). 
Nimetatud hooned lammutatakse, lammutusprojekt ja lammutusloa taotlused 
esitatakse eraldi projektina.

Rajatistest on ehitisregistrisse kantud Säde tn 12 asuv kanalisatsiooni 
survetrass (ehititsregistri kood 220291708). Projektiga käsitletava ala 
idanurgas likvideeritakse kanalisatsioonitrass. Projekteeritava hoone alla 
jäävad veetrassid tõstetakse ümber. Kasutusest välja jäävad veetorustikud 
likvideeritakse.

2.3 Olemasolev reljeef

Projekteeritava hoone kinnistu reljeef on suuremal määral tasane, väikese 
tõusuga ida suunas. Maa-ala kõrgusmärgid on vahemikus 59.00 – 61.30.

2.4 Olemasolev kõrghaljastus

Olemasolev kõrghaljastus, mis jääb hoone või rajatavate platside alale, 
likvideeritakse vastavalt väljastatud raieloale.

2.5 Olemasolevad tänavad, juurdesõiduteed ja kõnniteed

Juurdepääs alale toimub hetkel Puru teelt  ja Hariduse tänavalt.  Praegused
krundisisesed kruusakattega teed on ühendatud linna tänavavõrguga.

2.6 Kaitsealused objektid ja kinnismälestised

Kaitsealused objektid ja kinnismälestised puuduvad.

2.7 Krundi pinnase omadused

Aluseks on võetud Reaalprojekt OÜ poolt koostatud ehitusgeoloogiline uuring,
töö nr GL13011. Väljavõte uuringu aruande seletuskirjast: „Uurimispiirkond 
asub geoloogiliselt Viru lavamaal, kus absoluutkõrgused jäävad valdavalt 
59…61 meetri vahele. Pinnakate moodustub uuringualal liustikulise päritoluga
moreenist. Uuringuala jääb Kesk-Ordoviitsiumi ladestiku savika lubjakivi 
avamusalale. Vaadeldava ala kagunurka jääb Tammiku kaevanduse 
kambermeetodil tehtud käigud.“ Pikemalt on ehitusgeoloogilise uuringu 
tulemusi kirjeldatud EK-osa seletuskirja punktis 1.4.1.

7



KAUBANDUSKESKUS
Ida-Virumaa, Jõhvi vald, Jõhvi linn, Pargi tn 30
PROGE OÜ TÖÖ NR 0918, EHITUSPROJEKT, september 2018

3. Asendiplaani lahendus

Hoone paigutatud projekteeritava ala keskosasse ja võimalikult lähedale 
kinnistute kirdepiiridele. Kaubanduskeskuse peapääsud on projekteeritud 
kirde- ja kagufassaadi keskosasse ning edelafassaadi lõunopoolsemasse 
külge. Hoone laadimisala ja prügikonteinerid asuvad edelafassaadi keskosas. 
Muud tehnoloogilised, evakuatsiooni jms pääsud on jaotatud ühtlaselt hoone 
perimeetri ulatuses. Hoone edelafassaadi keskossa on projekteeritud 
kergseinaga eraldatud ja varikatusega kaetud välimüügiala.

Peamised parkimisalad asuvad kaubanduskeskuse ida- ja lõunaküljes. 
Väiksem parkimisala on planeeritud projekteeritava ala lääneosasse.

Asendiplaani lahendus vt joonis AR-04-01. Välisvõrkude koondplaan on 
esitatud veevarustuse ja kanalisatsiooni eelprojekti osas.

4. Vertikaalplaneering

4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lähteandmed

Vertikaalplaneering on koostatud selliselt, et teedele ja parklatele langevad 
sademeveed saab restkaevudega juhtida õlipüüdjasse ja sealt 
sajuveekanalisatsiooni. Jalakäijate platside ning teede sademeveed juhitakse 
kalletega otse haljasalale (imbub pinnasesse). Hoone perimeetril antakse 
1:20 kalle maapinnale hoonest eemale langeva suunaga sademevee eemale 
juhtimise eesmärgi ning tarindite säästmiseks.

4.2 Hoone paiknemiskõrgus

Projekteeritava hoone ehitusnull ±0.00 vastab absoluutsele kõrgusele +59.90.

Ehitusnulli valikul arvestati olemasoleva maapinna profiiliga, ehitusgeoloogia 
uuringute tulemustega, projekteeritava Puru tee pikenduse kõrgusmärkidega, 
hoone nulltsükli optimaalsete lahenduste ja hoone funktsioonidest tulenevate 
tehnoloogiatega.

4.3 Sademevee ärajuhtimine

Teedele ja parklatele langevad sademeveed juhitakse restkaevudega 
õlipüüdjasse ja sealt sajuveekanalisatsiooni. Jalakäijate platside ning teede 
sademeveed juhitakse kalletega otse haljasalale, kus vesi imbub pinnasesse. 
Katustelt kogutakse vihmavesi katusekaevudega ning juhitakse hoone 
sisemisse vihmaveesüsteemi ja sealt sajuveekanalisatsiooni. Sajuvee 
arvutusäravool: 400 l/s, parkimisplatsid 100 l/s ning katus 300 l/s (vt VK-osa 
seletuskiri).
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5. Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

5.1 Liikluskorraldus ja parkimine krundil

Olemasolevad juurdesõiduteed on Puru teelt ja neid käesoleva projektiga ei 
muudeta. Liikluskorralduse osas jääb kagu-loode suunaline juurdepääsu tee, 
mille kaudu toimub peamiselt ka kaubanduskeskuse varustamine, peateeks 
ning ülejäänud ristumisalad lahendatakse samaliigiliste teede ristmike alana.

5.2 Liikumis-, nägemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvõimalused

Platside liikumisteedele on ette nähtud allalastud äärekivid.

5.3 Liikluskorraldusvahendid

Parkimisalale ja ligipääsudele nähakse ette liiklusmärgid. 
Liikluskorraldusvahendite täpne lahendus antakse põhiprojekti staadiumis.

5.4 Parkimine

Kruntidele on ette nähtud parklad, mis mahutavad 494 sõiduautot. 
Parkimisnormatiivi kohaselt (EVS 843:2016 "Linnatänavad", linnakeskus, 
linna klass II-IV) on hoone kaubanduse osale vajalik 214 ja kinole 20 kohta, 
kokku 234 parkimiskohta.

6. Teed ja platsid

6.1 Juurdesõidutee

Olemasolevad juurdesõiduteed on Puru teelt ja neid käesoleva projektiga ei 
muudeta.

6.2 Krundisisesed teed ja platsid

Liikluskorralduse osas jääb kagu-loode suunaline juurdepääsu tee, mille 
kaudu toimub peamiselt ka kaubanduskeskuse varustamine, peateeks ning 
ülejäänud ristumisalad lahendatakse samaliigiliste teede ristmike alana, mis 
oma olemuselt peaks ennetama ka liiklusohtlikke olukordi ja rahustama liiklust
parkimiskohtade alal. Samuti on jalakäijate ohutuse tagamiseks planeeritud 
märgistatud tõstetud ülekäigukohad parkla erinevates osades jalakäijate 
peamistele liikumissuundadele. Parkla alal markeeritakse nõuetekohaselt 
parkimiskohad ja piktogrammidega tähistatakse invaparkimise kohad (6tk 
hoone peasissepääsude juures).

9



KAUBANDUSKESKUS
Ida-Virumaa, Jõhvi vald, Jõhvi linn, Pargi tn 30
PROGE OÜ TÖÖ NR 0918, EHITUSPROJEKT, september 2018

6.3 Katendid

Sõidukite liikumisalal kasutatavad asfaltbetoonist katendikihtide materjalid 
peavad vastama "Asfaldist katendikihtide ehitamisejuhisele". Katendi täpne 
lahendus määratakse põhiprojekti staadiumis.

Betoonkivikattega sillutise ala:
- Betoonkivi h=6cm
- Paigaldusliiv h=3cm
- Killustikalus h=20cm
- Liivalus h=20cm
- Olemasolev pinnas

Murukate on järgmine:
- Murukülv
- Kasvumuld h=20cm
- Täitepinnas
- Olemasolev pinnas

6.4 Äärekivid

Äärekividena kasutatakse üldiselt halli värvi betoonäärekive 80x200mm, 
betoonalusel. Äärekivide kõrgus haljasalast on 5cm. Juurdesõidutee ja 
parkimiskohtade ala piiratakse 150x290mm halli värvi betoonäärekividega, 
betoonalusel. Parkimisala üldiseks äärekivi kõrguseks on 8cm, jalakäijate 
teeületuskohtade ees 0cm. Põhiprojekti käigus täpsustatakse äärekivide ja 
võimalike künniste täpsed paiknemised ning detailsed lahendused.

7. Haljastus ja heakorrastus

7.1 Olemasolev, säilitatav haljastus.

Olemasolev projekteeritava ala perimeetril paiknev kõrghaljastus säilitatakse.

7.2 Projekteeritud haljastus

Uut kõrghaljastust käesoleva projektiga ette ei nähta. Krundile on 
projekteeritud murukattega haljasalad jalakäijate teede äärde ning jalakäijate 
alade ja parklate – sõiduteede eraldamiseks.

7.3 Väikeehitised ja -vormid

Hoone peasissepääsu juurde paigaldatakse jalgrattahoidjad. Viimaste tüüp ja 
arv määratakse põhiprojekti staadiumis.
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7.4 Piirded ja väravad

Käesoleva projektiga krunte eraldavaid piirdeid ette ei nähta.

7.5 Jäätmekäitlus

Prügikonteinerid on projekteeritud hoone edelaküljele laadimisala juurde ja on
piiratud variseinaga. Hoone sissepääsude ja istepinkide kõrvale paigaldatakse
prügiurnid. Prügiurnid valitakse välja põhiprojekti staadiumis.

8. Välisvalgustus

Välisvalgustuse paigaldamisel kasutatakse vastavalt valgustusposte ja/või 
hoone välisseinu. Parkla ala valgustipostid on 10m kõrged ja LED 
valgustitega. Ühepoolseid valgustimaste on planeeritud 27 tk, kahepoolseid 
11 tk.

9. Maa-ala tehnilised andmed 

Projekteeritava hoone ehitisealune pindala – 22 060,8 m2
Parkimiskohtade arv – 494 tk
Projekteeritavate liikumisteede ja platside pindala – 24 013 m2

sh 6cm betoonkivi kattega ala pindala – 3 404 m2
sh asfaltkattega ala pindala – 19 606 m2
sh hajasala (murukate) – 1 003 m2

Hoone tulepüsivusklass – TP1

10. Lisad

Muud asendiplaani seletuskirjaosa lisad puuduvad.

Kruntidel paiknevate hoonete lammutamist käesolev töö ei sisalda. Vastavad 
projektid esitatakse vajadusel eraldi töödena.
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II ARHITEKTUUR

1. Üldandmed

1.1 Projekteerimistöö piiritlus

Käesoleva projekti eesmärk on Jõhvi linna, Pargi tn 30, (katastriüksuse 
tunnus 25101:001:0192) kaubanduskeskuse hoone püstitamine. Projekt 
hõlmab nimetatud hoone arhitektuuriosa ja kinnistute asendiplaani osa.

1.2 Alusdokumendid

Projekteerimise aluseks on OÜ Jõhvi Pargi Arendus poolt koostatud 
lähtedokumendid; Jõhvi linna, Jõhvi linnapargi, Pargi tänava ja perspektiivse 
Puru tee vahelise maa-ala detailplaneering (Töö nr DP-142, Jõhvi 
Vallavalitsus, 2014) ja Jõhvi Vallavalitsuse poolt väljastatud 
projekteerimistingimused (korraldus 30.08.2018 nr 603). Ideelise suunitlusena
on arvestatud samuti „Jõhvi linnapargi, Pargi tänava ja perspektiivse Puru tee 
vahelise maa-ala ideekavandi konkursi“ võidutöös „Parkuur“ 
(Arhitektuuribüroo Luhse & Tuhal OÜ) toodud elementidega.

Projekti koostamisel on lähtutud OÜ Zoroaster poolt koostatud vabaaja- ja  
kaubanduskompleks Pargi eelprojektist, millele on väljastatud ehitusluba nr 
1512219/05383 (08.05.2015.a). Ehitamise alustamise teatis nr 
1711581/03037 on esitatud Ehitisregistrile 05.05.2017.a.

1.3 Normdokumendid

Projektlahenduste koostamisel olid aluseks:
EVS 932:2017 Ehitusprojekt;
EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nõuded. Kaitse müra eest;
EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja 

olemasolevates hoonetes;
EVS 812-6:2012/A1:2013/AC:2016/A1:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: 

Tuletõrje veevarustus;
EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava põhinõude, 

tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus.

2. Olemasolev olukord

Hoone on projekteeritud Jõhvi linna Pargi tn 30, Pargi tn 30a, Pargi tn 30b, 
Pargi tn 32, Pargi tn 38a, Pargi tn 38, Pargi tn 40c, Pargi tn 40d, Pargi tn 40h 
ja Pargi tn 40j kinnistutele. 

Ehitisaalune maa-ala on hoonestamata. 
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3. Arhitektuuri üldlahendus

3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud 

Asendiplaaniline idee seisneb selles, et oleks tagatud mugav juurdepääs 
hoonele, võimalikult ilusad vaated hoonest ja tagatud maksimaalne hubasus 
ning optimaalne energeetiline kulu.

3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise võimalused

Hoone valmimine on planeeritud kaheetapilisena. Juurdeehituse (veekeskus 
ja jäähall) võimalus on maa-ala lõunaküljes kruntidel Pargi tn 1, Pargi tn 1a, 
Pargi tn 3, Puru tee 1, Puru tee 1a ja Puru tee 3.

3.3 Hoone arhitektuuri üldkontseptsioon

Hoone arhitektuuri üldkontseptsioon on kirjeldatud Arhitektuuribüroo Luhse & 
Tuhal töös nr 1806 (Jõhvi Pargi Keskuse fassaadide arhitektuurse osa 
projekteerimistööd).

3.4 Energiatõhusus ja sisekliima

Konstruktsioonide minimaalsed soojusläbivused on järgmised:
klaasfassaad ja aknad 1,1 W/m2K;
välisuksed 1,5 W/m2K;
valguskuplid 1,4 W/m2K;
välissein 0,2 W/m2K;
soklipaneel 0,3 W/m2K;
põrand 0,18-0,20 W/m2K;
katuslagi 0,13 W/m2K.

Ruumide sisekliima lahendatakse kütte ja ventilatsiooni projektiga. Nõudeid 
hoone sisekliimale vt kütte ja ventilatsiooni osa seletuskirjast.

Siseõhu süsihappegaasi sisaldus ruumides ei tohi ületada 1000 mikroliitrit 
süsihappegaasi liitris õhus. 

Standardi EVS 840:2017 „Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks 
uutes ja olemasolevates hoonetes“ kohaselt peab radoonikontsentratsiooni 
aasta keskmine väärtus hoonete elu-, töö- ja puhkeruumides olema väiksem 
kui 200Bq/m3. 01.05.2013 tehtud mõõtmistulemuste järgi hoonestusalal 
radooni piirsisaldus pinnaseõhus 37...48 kBq/m3 (piirnorm 50 kBq/m3).

Kogu hoones on ette nähtud mehhaaniline ventilatsioonisüsteem, mis aitab 
eemaldada radoonigaasi hoonest.
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3.5 Hoone ruumid

Hoone esimesel korrusel paiknevad äripinnad, ühendusteed, tehnilised 
ruumid (sprinkleriruum, traforuumid, jaotlad) ja abiruumid (WC-d, 
koristajaruum, turvaruum). Teisel korrusel asuvad äri- ja toitlustuspinnad, 
kinosaalid koos abiruumidega ning kaubanduskeskuse WC-d. Eraldi mahus 
teise korruse tasandil on ka tehniline ruum. Kolmandale korrusele on 
paigutatud kino projektoriruumid ja kino töötajate olmeruumid ning 
kaubanduskeskuse tehniline ruum.

3.6 Liikumis-, nägemis-, ja kuulmispuudega inimeste liikumisvõimalused

Liikumispuudega inimeste pääs hoonesse on esimese korruse välisuste 
kaudu. Hoonesiseseks liikumiseks korruste vahel on ette nähtud invalift. 
Hoone esimesel ja teisel korrusel paikneb inva WC.

4. Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

4.1 Vundament

Vundament rajatakse injektsioonvaiadele, mille otsa valatakse 
monoliitbetoonist rostvärk.

4.2 Põrand pinnasel

Hoone põrand on kiudbetoonist 120-150mm, mis kaetakse 
viimistlusmaterjaliga. Viimistlusmaterjalid määratakse põhiprojekti staadiumis.

4.3 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Ühekorruselises osas on kandvaks konstruktsiooniks terasest ja  
raudbetoonist  postid ning katusekandjateks terasfermid ja talad. Katuslagi 
toetub kandevprofiilplekile.

Kahe- ja kolmekorruselises osas kasutatakse valdavalt ruutristlõikega 
raudbetoonposte, vahelagedes raudbetoonist riive ja õõnespaneele ning 
katuslaes terasferme ja -talasid. Katusefermidele ja taladele rajatud katuslagi 
toetub kandevprofiilplekile.

4.4 Trepid

Sisetrepid ja trepimademed valmistatakse monteeritavatest 
raudbetoonelementidest. Tehnilises ruumis asuv trepp valmistatakse 
metallkonstruktsioonis.
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4.5 Vahelaed

Vahelaed on raudbetoonist õõnespaneelidest paksusega 400 mm. Paneelide 
peale paigaldatakse isolatsioonikiht 20mm, monoliitsest betoonist 
pealevalukiht 80mm ja põranda viimistluskiht. Viimistlusmaterjalid määratakse
põhiprojekti staadiumis.

4.6 Katus, katuslagi

Katuslae moodustab katusesõrestikele ja katusetaladele toetuv kandevplekk,  
mille peal on 40mm kõvavillaplaat, aurutõke, soojustus(vill) 200mm, 30mm 
kõvavillaplaat, PVC kate. Katuslae soojusjuhtivus on U = 0,13 W/m2K.

4.7 Välisseinad

Hoone välisseinte katteks on kolmekihilised (teras-soojustus-teras) villatäitega
kergpaneelid 200mm, soojusjuhtivusega U = 0,20 W/m2K. Kergpaneelid 
kaetakse metallribidega vastavalt Arhitektuuribüroo Luhse & Tuhal tööle nr 
1806.

Hoone soklipaneelid on kolmekihilised raudbetoonelemendid kihi paksustega
80+120(EPS)+80=280mm, soojusjuhtivusega U = 0,30 W/m2K.

4.8 Siseseinad

Trepikodade, tehniliste ruumide ja abiruumide seinad laotakse plokkseintena. 
Äripindade vahelised seinad on metallkarkass-seinad, mis kaetakse mõlemalt 
poolt kipsplaatidega. Seinte viimistlus määratakse põhiprojekti staadiumis.

4.9 Avatäited

Kõik avatäited, nii klaasitud metallprofiilis akna- kui ukseraamid, on 
alumiiniumivärvi, hele-hõbehall-metallik. Avatäidete klaaspaketid on 
valmistatud värvitust kirkast klaasist. 

Suuremad tõstetavad laadimisväravad on metallväravad, värv antratsiitmust.
Fassaadis olevad metalluksed (abi- ja tehnoruumidesse avanevad ja 
evakuatsiooniuksed), mis ei ole klaasuksed, on hele-hõbehall-metallik tooni. 

Fassaadil olev ribistik jätkub uste peal ja katab neid. Uste juures ribid
katkestatakse ja mustrit jätkavad ribid kinnitatakse ustele.

Kõik reklaamide jaoks kasutatavad tugistikud ja teised fassaadielemendid (sh 
aknaplekid, veeärastussüsteemid, parapetiplekid) on antratsiitmusta tooni.

Hoonele paigaldatakse erineva suuruse ja mõõtudega reklaamid, mis on 
tähed, mitte valguskastid, kogu maja ulatuses. Hoone fassaad on välja 
valgustatud peasissepääsude kohalt ja pargi poolt. Lisaks on ribide vahele 
paigaldatud LED valgusribad, mis eri tooni valgusega värvivad kogu hoone 
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fassaadi vastavalt hoone terviklikule valguskontseptsioonile. Hoone valgustust
juhitakse spetsiaalse valgusjuhtimise programmiga.

4.10 Varikatused, rõdud, terrassid ja teised hoone väliskonstruktsioonid

Sissepääsude ette tehtavad varikatused ja variseinad on 
kergkonstruktsioonis, fassaadikattematerjaliks antratsiitmusta värvi ja 
peidetud kinnitustega Alucobond või analoog.

5. Liftid, tõstukid, eskalaatorid, liikurteed

Hoonesse on ette nähtud üks reisijatelift, üks kaubalift ja kaks eskalaatorit.

6. Fassaadipesusüsteem

Hoonele ei ole fassaadipesusüsteemi ette nähtud.

7. Hoone tehnilised andmed 

Hoone kasutusotstarbed on kaubandushoone (kood 12311), restoran (kood 
12131), kohvik, baar või söökla (kood 12132), kino (kood 12611), muu 
spordihoone (kood 12659), muu tervishoiuhoone (kood 12649), ilu- ja 
isikuteenuste hoone (kood 12331), muu teenindushoone (kood 12339), 
büroohoone (kood 12201).
Gabariitmõõtmed - pikkus 180,9 m, laius 138,9 m, kõrgus 17,4 m
Ehitisealune pindala – 22 060,8 m2
Korruselisus – 3 korrust

sh minimaalne maapealsete korruste arv – 1 korrus
maksimaalne maapealsete korruste arv – 3 korrust
maa-aluste korruste arv - 0

Suletud netopindala – 28 355,6 m2
Suletud brutopindala – 29 255,8 m2
Kasulik pindala – 22 707,6 m2
Hoone maht – 203 470 m3

sh maapealne ruumala – 203 470 m3
sh maa-alune ruumala – 0 m3

Hoone kasutusandmed – vastavalt kasutaja vajadustele
Kasutusiga - 4. klass (50 aastat)

8. Lisad

8.1 Jäätmekäitlus

Jäätmeid käidelda vastavalt Jõhvi jäätmehoolduseeskirjale ja korraldatud 
jäätmeveo korrale (Jõhvi Vallavolikogu 14.09.2017 määrus nr 128).
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Ehituse Töövõtja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil 
ja sellega vahetult piirnevail aladel Eesti Vabariigis kehtivaile seadustele ja 
nõuetele ning Tellija poolt esitatud juhistele vastavalt. Tähelepanu tuleb 
pöörata ehitustöödel tekkivate jäätmete käitlusele. Ohtlikud jäätmed tuleb 
koguda muudest jäätmetest eraldi ning üle anda ohtlike jäätmete käitlemise 
litsentsi omavatele ettevõtetele. Ehituse käigus tekkivad ehitusjäätmed 
kõrvaldatakse vastavalt keskkonnaorganite ettekirjutustele ja ladustuskoha 
kasutuseeskirjadele. Ehitusjäätmeid ei tohi anda vedamiseks, kõrvaldamiseks
ega taaskasutamiseks üle isikule, kellel puudub sellekohane jäätmeluba või 
kes ei ole ehitusjäätmete käitlejana registreeritud.

Ehitusjäätmete valdaja peab säilitama kahe aasta jooksul dokumendid, mis 
tõendavad jäätmete nõuetekohast kogumist või üleandmist jäätmekäitlejale 
ning esitama need dokumendid või jäätmeveolepingu vallavalitsuse ametniku 
nõudel kontrollimiseks. 

Jäätmete hinnanguline kogus ja liigitus kehtiva jäätmenimistu järgi:

Jäätmekood Jäätmeliik Hinnanguline 
kogus

17 01 01 Betoonijäätmed 15 t

17 02 01 Puit 20 t

17 05 04 Kivid

Pinnas

100 t

150 t

17 09 04 Ehitus- ja lammutuspraht 180 t

08 01 11

15 01 10

Orgaanilisi lahusteid või muid ohtlikke aineid sisaldavad 
värvi- ja lakijäätmed

Ohtlikke aineid sisaldavad või nendega saastatud 
pakendid 

0,3 t

0,3 t

Jäätmemahutid paiknevad hoone kõrval asfaldiga kaetud alal.
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