1. SELETUSKIRI

1.1 Uldosa

Projekti ccsmiérgiks on Tallinnas, Lasnamée linnaosas, Liikuri tn 24/26 kinnisiu
jagamine neljaks kinnistuks ning vastavalt kruntide moodustamine, nende sihtotstarvete
ja hoonestustingimuste méadramine, parkimise, haljastuse ja insenervarustuse
lahendamine.

Keskkonnaministeerium kui Liikuri 24/26 kinnistu valitseja on andnud oma n&usoleku
antud kinnistu jagamiseks ning detailplaneeringu algatamiseks TU AUTOGRILL poolt
(kiri nr 1-1/1521, 16.05.2000.a., lisatud).

Projekti koostamise aluseks on Tallinna Linnaplaneerimise Ameti poolt antud
ldhtetilesanne, AS Kommunaalprojekt poolt koostatud maa-ala plaan tehnovérkudega
ning vee-, kanalisatsiooni-, elektri-, side- ja soojusvarustuse tehnilised tingimused.

1.2 Olemasolev olukord

Planeeritaval alal asub pooleliolev kapitaalne 1-korruseline kaubanduskeskuse hoone
ning Liikuri tn 26A trafoalajaam nr 1304.

Stivistatud Laagna tee poolt kinnistu keskele suubub véljaehitatud jalakiijate sild.

Tasase reljeefiga iilejadnud ala on kaetud muruga (osaliselt kooritud) ja killustikuga.
K&rghaljastus puudub.

Kinnistu on tdielikult varustatud insenervorkudega, mis suures osas lidbivad
planeeritavat ala.
1.3 Planeerimislahendus

Planeeritaval alal suurusega 2,5 ha on ette ndhtud moodustada kokku seitse kinnistut.

pos. 1 - Liikuri tn 24/26 krundil asub pooleliolev 2-korruseline kaubanduskeskuse
hoone. Korvalasuvale trafoalajaamale méiratakse omaette krunt.

pos.2 - Liikuri tn 26A olemasoleva trafoalajaama nr 1304 krunt.

pos.3 - Liikuri tn 24A moodustatud uus krunt &drihoone (kauplus, kohvik)
ehitamiseks.

pos.4 - Liikuri tn 22A moodustatud uus krunt #rihoone (kauplus-teenindus)

ehitamiseks.



pos.5 - Liikuri tn 22 moodustatud uus krunt vdimalusega drihoone v&i tasulise
parkla ehitamiseks.

pos. 6 - Liikuri tn 20A krunt on transpordimaa Liikuri tn 20 olemasoleva elamu
juurdesdidu ja parkla all ning jalakdijate teed projekteeritud keskuse
objektide teenindamiseks.

pos.7 - Liikuri tn 28A krunt on transpordimaa Liikuri tn 28 olemasoleva elamu
juurdesdidu ja parkla all.

Projekteeritud nelja drihoone autoparklad on ette nihtud paigutada siimmeetriliselt omal
krundil planeeritavat ala labivate insenervdrkude kohale seadusjirgsete kitsenduste
tingimustega vérkude valdajate ja naaberkruntide omanike kasuks.

Planeeritud kinnistute soojavarustus vastavalt AS Tallinna Soojus tehnilistele
tingimustele toimub Liikuri tn 24/26 kinnistut labivast olemasolevast soojusvorgust
2xDN150.

Planeeritava ala keskkonnaseisund on hea, reostusallikad puuduvad. Projektiga ette
nihtud &drihoonete tegevusest tekkivate ja4tmete laad on olmelise iseloomuga ning nende
sorteerimine on ette ndhtud moodustatud #rikinnistutel.

Projektiga on ette néhtud rajada kdrg- ja madalhaljastus. Transpordimaale paigutatakse

kaks jddtmete sorteeritud kogumise punkti.

1.4 Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos. Ehituse otstarve Norm. arvutus Normatiivne | Planeeringus
or parkimis- ette ndhtud
kohtade arv | parkimiskohtade
arv krundil
1 |Kauplus, olemasolev 5380:200=26,9 27 27
3 |Kauplus-kohvik, uus 1884:100=18,8 19 19
4 | Kauplus-teenindus, uus 1440:100=14,4 14 19
5 | Arihoone, uus 2392:100=23,9 24 25
v3i tasuline parkla v61 99
Planeeritaval alal kokku 84 N .90
voi 164

1.5 Tehnilised nditajad

Planeeritava ala suurus - 2,5ha

Planeeritava ala maa bilanss - 13808 m> A 70
- Om>T 1
- 5657m* L 29

Parkimiskohtade arv norm. - 84

proj. - 90



Suletud brutopind kokku
Suletud brutopindade bilanss

Projektijuht

11155 m?
A 11096 m?
T 59 m?
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