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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritava ala suurus on cal3 ha.

“ 3

Planeeritava ala skemaatiline asukoht Sillamiiel

PLANEERITAV
ALA

2.1. Planeeringu kontaktviondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeritav ala asub Sotke jde laanepoolsel kaldal, Tallinna mnt ja Kesk tadnava vahel.
Planeeritav ala piirneb idast Sotke jde veehoidlaga, lddnest Tolstoi tinavaga ja linna
toostusrajooniga, pdhjast toostusettevotte maa-alaga (AS ALTT), [Sunast todstusettevitete
maa-alaks reserveeritud alaga (endine kasvuhoonete maa) ja Tallinna maanteega.

(VtDP — 1; SITUATSIOONI SKEEM).
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2.2. Planeerimise ja ehitamise ajaloost liihiiilevaade.
(vt DP -2 LAHTEOLUKORD)

Eelmise sajandi 60. aastate Idpuni, 70. aastate alguseni asus planeeritaval maa-alal
elamurajoon (niinimetatud 13. kila), mis ehitati 1940. aastate 16pus, 1950. aastate alguses
1946-47. aastal koostatud generaalplaani ja 1948. aastal koostatud detailplaneeringu jérgi.
Planeeringud koostas projekteerimisinstituut “Lengiprosaht”. Hooned olid véikesed,
tthekorruselised, puidust, ilekrohvitud elumajad koos aiamaatikiga. Kiilas elasid sel ajal
areneva suure toostusettevotte (mis on ténaseks restruktueeritud ja kannab nimetust AS
Silmet Grupp koos titarettevitetega) tddlised ja spetsialistid. Ettevottes toimus
uraanitootmine, mis oli salastatud ja mistdttu linn oli suletud kuni 1980. aastateni. Seoses
uute sanitaarnormide jOustumisega 1960. aastate alguses, jaid ala elumajad peaaegu
eranditult to0stusettevotte sanitaarkaitse tsooni. Seetdttu voeti 1960. aastate alguses vastu
otsus elanike jark-jarguliseks imberpaigutamiseks ja majade lammutamiseks. See protsess
kestis tile 15 aasta, 1970. aastate 16puni. 1980. aastateks 16ppes elamurajooni eksistents.
Sellele vaatamata seisis osa elamuid ja ehitisi kuni 1990. aastate keskpaigani ja neid
kasutati endiste omanike poolt suvilatena.

2.3. Planeeritava ala lihteseisund.

Planeeritava ala reljeef on keeruline. Kohati on ala liigendatud kraavidega (jadrakutega),
mille stigavus on 2-5 meetrit ja mille suund kulgeb Tolstoi tdnava poolt Sdtke joe
veehoidla poole. Jadrakute vahelised maatikid on suhteliselt tasase reljeefiga. Maapind on
iihtlase kaldega, langusega 5-6 meetrit Tolstoi tdnava poolt vechoidla poole jirsema
langusega joe #dares (keskmine langus 6-7 meetrit ja kohati véaikesed jarsakud).
Planeeritava ala iildine langus absoluutnéitajate osas on 22,74 meetrist kuni 7,43 meetrini.

Planeeritaval maa-alal on sailinud ja paikevad: kolm elumaja (fotod 1-3); endiste elamute
ja majandushoonete varemed ja vundamendid (fotod 4-6). Sailinud on endise elamurajooni
planeeringu struktuur, planeeritavad teed ja tinavad. Uks téinav (T3ehhovi tinav) on
asfaltkattega. Ulejaanud teed on kruusa-killustikukattega (fotod 7 ja 8). Kalda serv ja
kraavide kaldad on kaetud looduslike taimedega, erinevat liiki puude ja pOdsastega.
Tolstoi tinaval ja teistel tinavatel kasvavad samuti puud ja pddsad. Nende seas on ka suuri
ja vaartuslikke. Endistes elamute imber olnud aedades on séilinud aedade s&ilmed
iksikute aiapuude ja —pOdsastega. Moningaid maaiiksusi kasutatakse praeguseni
omavoliliselt aiamaana, mis on (mbritsetud puit- vdi traataiaga. Ulejadnud maa on kaetud
tiheda rohuga (fotod 4-6).

Planeeritaval alal on tehnovGrgud: vesi, kanalisatsioon, kdrgepinge ja madalpinge
elektriliin. Endiste elamute vahelistel maaiiksustel on siilinud gaasijaotusvork ja veevork,
mis ei ole tookorras.
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2.4 Ala geoloogiline ehitus

Sillamaée linn asetseb Pohja-Eesti platool 1da-Virumaal.

Pohja-Eesti paekallas jaotab linna pangaaluseks rannikumadaliku ja pangapealseks
lavamaa osaks, viimasesse on 18ikunud oruterrassidega Sotke org. Sotke jOe oru veergudel
ja terrassidel paikneva linna elamurajoonid jaavad joe idapoolsele kaldale. Planeeritav ala
asub Sotke joe ladnepoolsel kaldal. Maastikulise liigestatuse alusel asub Sillaméae Pohja-
Eesti rannikumadalikul ja Kirde-Eesti lavamaal.

Detailplaneeringuga kavandatava elamurajooni rajamise eel tuleks taiendavate uuringutega
tapsustada ehitusgeoloogilisi tingimusi.
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3. PLANEERIMISLAHEHDUS

Lahtudes planeeringu pShieesmargist, on magratud ja lahendatud jargmised kiisimused:
(vt. DP — 3 POHIJOONIS)

Elamuehituse ala

Ténavate punane joon

Séilitatavad haljasalad

Maaiiksuste piirid ja suurus

Transpordiskeem ja uute tehnovdrkude koridorid.
piirangud

keskkonnakaitse tegevused

3.1. Lahenduse linnacehitusliku idee kirjeldus

Linnaehituslik idee 1dhtub Sillamée linna tildplaneeringus toodud lahendusest, mis nieb
ette alal elamurajooni taastamise. Seejuures tuleb arvestada kehtivaid digusakte, norme ja
piiranguid, arhitektuurilisi ja planeeringulisi suundumusi.

Planeeringuga sailitatakse endine planeeringu struktuur, teede ja ténavate paigutus.
Maatiikkide jaotus, paigutus ja suurus ldhtuvad endistest kruntidest ja elamute paigutusest.
Kruntide echitusdigus ei muutu, kuid ehitise piistitamiseks lubatud ala on méiratud
voimalikult suur, mis vdimaldab konkreetse elamu vabamalt paigutada tinava punase
joone ja krundi piiride suhtes ning vdimaldab tulevasel omanikul oma #randgemisel
optimaalselt ja paindlikult taita detailplaneeringu ndudeid oma krundile hoonete
paigutamisel, tsoneerimisel ja krundi heakorrastamisel, arvestades parimal viisil sobivust
umbritseva maastiku ja reljeefiga, kasvavate puude, naaberkinnistute ja naaberhoonetega.
See vdimaldab formuleerida ka sujuvamad tédnavate ehitusjooned ja arvestada Sdtke joe
veehoidla laheduse, kalda ja jaarakute loodusliku rohelusega maaiiksuste kvaliteetsel
heakorrastamisel, luua tulevase elamukvartali arhitektuurivaartuslik pilt. Arvestatud on
planeeritava ala head asukohta, linna keskelt vaadates Sotke joe vastaskaldal, ala on nidha
ka Tallinn-Narva maanteesillalt.

3.2. Krundijaotus, punased jooned.

Planeeritava ala krundijaotus, maatiikkide suurused ja piirid on kehtestatud arvestades
ehituskeeluvoondeid, veekaitsevoondit, tinava punast joont, maastikku ja maastiku reljeefi
(jaarakud ja kraavid).

Ténava poolt on kruntide piiriks tdnava punane joon. Mitut maatiksust labivate jaarakute
paremaks kasutamiseks ja nende territooriumide korrashoiuks, on maa-ala jaotatud
kruntideks jadraku pShja jargi (krundi piirid méoda jadraku pdhja nii, et kummalegi
krundile jaab uks jairakuserv). Ulejaanud krundipiirid on masratud arvestades kruntide
ehitusalust pinda ja endisi krundipiire.

Kdikide kruntide kasutamise sihtotstarbeks, vilja arvatud katastrisse kantud maatksused
ja haljasala, on maaratud elamumaa. Sotke joe kalda aéres, kalda ehituskeeluvoondi piires
on maaratud haljasala avalikuks kasutamiseks (tee jalakaijatele). Tanavate punased jooned
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on méératud arvestusega, et tinava punaste joonte piires paigutatakse sdiduteed, jalakiijate
ja jalgrattateed, ereldus- ja rohelised ribad, tehnovdrkude koridorid. Tolstoi tinava punane
joon on méidratud arvestusega laiendada siduteed kui tulevast teed sadamasse, samuti
arvestusega luua elamukruntide korvale roheline mirakaitse voond (puudest ja
pdosastest). (vt. DP — 3 POHIJOONIS)

3.3. Kruntide ehitusdigus

Tabel 1. Kruntide ehitusdigus

Krundi | Krundi | Krundi Krundi Lubatud | Hoonete | Katuse- | Tule-
Posnr | pindala | kasutamise | téis- chitiste | lubatud | kalle,® | piisivus-
aadress | m? siht- ehitus- arv kOrgus, | max klass
otstarve protsent | krundil | m min
Pos1 | 1459 EP 20 2 3 45 TP2
Pos2 | 1469 EP 20 2 8 45 TP2
Pos3 |1930 EP 20 2 8 45 P2
Pos4 | Veepuurkaevu ehitis koos 30m sanitaarkaitsevoondiga haljasala maa (Pos.50)
kooseisus
Pos5 | 2125 EP 20 2 8 45 TP2
Pos6 | 1407 EP 20 2 8 45 P2
Pos 7 1404 EP 20 2 8 45 TP
Pos 8 | 1406 EP 20 2 8 45 TP2
Pos9 | 1760 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 10 | 1771 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 11 | 1794 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 12 | 1972 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 13 | 897 LT
Pos 14 | 2801 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 15 | 2045 EP 20 2 8 45 P2
Pos 16 | 1414 EP 20 2 8 45 TP
Pos 17 | 1387 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 18 | 1357 EP 20 2 8 45 12
Pos 19 | 2178 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 20 | 1562 EP 20 2 8 45 T2
Pos 21 | 1381 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 22 | 1382 EP 20 2 8 45 TE2
Pos 23 | 1362 EP 20 2 8 45 TE2
Pos 24 | 1344 EP 20 2 g 45 TE2
Pos 25 | 1722 EP 20 2 8 45 TP
Pos 26 | 1439 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 27 | 1434 EP 20 2 8 45 P2
Pos 28 | 1440 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 29 | 1820 EP 20 2 8 45 182
Pos 30 | 1851 EP 20 2 8 45 P2
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Pos 31 | 2066 EP 20 2 8 45 TE2
Pos 32 | 1065 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 33 | 1942 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 34 | 1749 LT

Pos 35 | 1676 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 36 | 1687 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 37 | 1642 EP 20 2 8 45 TE2
Pos 38 | 1787 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 39 | 1735 EP 20 2 8 45 1P
Pos 40 | 1816 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 41 | 1807 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 42 | 1925 EP 20 2 8 45 TP2
Pos 43 | 1949 EP 20 2 8 45 P2
Pos44 | 1913 EP 20 2 8 45 1P2
Pos 45 | 1970 L1

Pos 46 | 3129 LT

Pos 47 | 1217 1 Veepumbajaam katastitunnus 73501:001:0022
Pos 48 | 1123 A Kauplus katastitunnus 73501:004:0010
Pos 49 | 208 g Elektrijaam  katastitunnus 73501:004:0010
Pos 50 |22900- | HP

23400
Pos 51 | 8791 LT

3.4. Olulisemad nouded ehitistele

Planeeringuga on dra méaratletud ehitusalad.

Ehitusjoon on méaratud Tolstoi tn. kdrval ja elamuala teenindavate tédnava dires. Krundi
chitusdigusega on méiratud maksimaalne krundi tdisehituse protsent, ehitiste maksimaalne
korgus, katusekaldenurk, lubatud ehitiste arv krundil. Ehitusala ja krundi tdisehituse
protsent lubavad vastavalt omaniku soovile ja voimalustele teostada erinevaid arhitektuuri-
ja ruumilahendusi elamuehituseks vdi elamukompleksi ehituseks. Korruste arv on
planeeritud vaikeelamute hoonestusalal alates Sotke veehoidla servast vastavalt 1, 1,5 ja 2.
Korruse arv, katusekalded, vilisviimistluse materjalid ja teised arhitektuurinduded
chitistele lahendatakse ja tdpsustatakse edasise projekteerimise kdigus. Hoonestus peab
sobima olemasolevasse miljoosse. Samuti vajab erilist tdhelepanu kandvate
konstruktsioonide ja vundamentide projekteerimine keerulise reljeefiga maastikul ja
jaarakute ndlvadel. Enne projekteerimist ja ehitamist on vajalik teostada taiendavad
chitusgeoloogilised uuringud. Piirete lubatud maksimaalne kdrgus on 1,2 m.

Haljasalale ei ole ehitisi planeeritud.

Ehitistevaheline minimaalne tuleohutuskuja on arvestatud ehitiste tulepiisivusklasside TP2
jérgi. Tuleohutuskuja on planeeritud 5 m krundipiiridest. Tulemiiiiri olemasolul
tuleohutuskuja ei normeerita.
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3.5. Tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pdhimatted

Planeering siilitab tinavate endise struktuuri, paiknemise ja tdnavate maa-ala. Olulisem
planecringuala teenindav téinav on Tolstoi tdnav. Tolstoi tinav on suunaga 18unast pdhja
ning ithendab Tallinna maanteed Kesk tinava algusega. Planeeritav maa-ala asub Tolstoi
tinava kdrval, tinavast idas. Tolstoi tinavalt on planeeritud ligipaas planeeritavale aladele,
sisse- ja valjasdidud elamurajooni tanavatele. Suletakse olemasolev sissesdit Tallinna
maanteelt Krdlovi tanavale. Taiendavaid sissesdite Tallinna maanteelt planeeritavale alale
ei planeerita. Planeeringuga on mddratud ja planeeringus on édra toodud peamised
autotranspordi, jalgrattaliikluse ja jalakéijate liikumismarsruudid ja —suunad. Tolstoi tinav
ja elamurajooni sisesed tanavad on planeeringu jargi kahesuunalised. Moodda Tolstoi ja
Tichhovi tn kulgevad jalgrattateed. Jalgrattatee ei ristu planeeritava ala ulatuses linna
tanavatega. Jalakaijate teede planeerimisel on planeeringus arvestatud viljakujunenud
liikumisteid. Sotke joe kalda halajasalal on planeeritud jalgtee jalutuseks.

Planeeringus on eraldi vdlja toodud peamised liiklusmargid, mis on médratud
vastavalt kehtivale liikluseeskirjale.

Tabel 2. Peamised liiklusmérgid planeeritaval alal

Margi nr. Seletus Kasutuskoht planeeringualal

Liiklus-

eeskirjades

221 Anna teed Viljasddud Tsehhovi, Nekrassovi, Gogoli
ja Krdlovi tanavalt Tolstoi tdnavale

435 Jalgratta- ja jalgtee Mooda Tolstoi ja TSehhovi tn kulgevad
jalgratta- ja jalgteed.

543 ja 544 Ulekaigurada Jalakéijate tilekéaigurajad on tahistatud
Tolstol tn. déres |

Planeeringuga on kruntide juurdepéisud eraldi dra mérgitud. Juurdepdisude ja madaldatud
teepiirde asukohad médratakse tédpsemalt edasise projekteerimise kiigus. Liikluse
rahustamiseks vOib elamupiirtkonna tinavatel piirata sdidukite liikumiskiirust
liiklusméarkidega. Tanavate ja ristmike kdrgusarve ei ole planeeritud muuta.

Elamute kruntidel toimuv parkimine lahendatakse krundisiseselt.

3.6. Haljastus ja heakord

Planeeritaval alal on kdrghaljastust, Sotke joe kaldal ja jaarekutel on looduslik haljasala.
Hajasalad koosnevad peamiselt lehtpuudest ja -pddsastest. Ka tdnavate kdrval kasvavad
puud. Liikidest on planeeringualal esindatud kask, vaher, lehtméind, harilik pérn ja
papliliigid jt. Looduslikult on sisse tulnud pajuliigid, lepaliigid, harilik saar, pihlakas jt.
Endistel maatiksustel on siilinud aiapuud ja —pddsad. Mdningaid maatiksusi kasutatakse
tanaseni aiamaana. Ulejaanud ala on rohtu kasvanud ja vdsastunud.
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Planeering nieb ette loodusliku haljasala sailitamise joonisel nididatud piirides. Labi
olemasolevate Sdtke joe kalda haljasalade peab raiuma vaatesihid Sotke joe vechoidlale.
Oluline on jéitta mdned viljalangenud puudega kohad avatuks. Vaatesihid ei tohi olla viga
ulatuslikud, et elamuala mikrokliima piisiks soojem, hubasem. Samuti ei tohi jGe kalda
vahetus ldheduses planeerida ulatuslikult looduslikku uuendust. Kaldaalale jalakdijate silla
laheldal on planeeritud vaateviljak.

Uuendusena on planeeritud autoteede daristamine haljasribadega. Autoteede déres
kasutada madalakasvulisi litke (pooppuu jne.). Seoses sellega, et planeeringuala laénepiiril
olevast Tolstoi tinavast 100-150 meetrit ldane pool on raudtee, on mira tokkeks ette
nihtud roheline riba Tolstoi tdnava ja elamurajooni vahel. Roheline riba peab koosnema
kaheraelisest puuderivist ja kdrgetest pddsastest.

Kruntide taisehituse protsendiga, mis antud alal ei uleta 20%, on vdimalik ala
piisav haljastus kruntide siseselt, mis lahendatakse edasise projekteerimise kaigus
vastavalt krundiomanike soovidele jargmise nduete ja soovituse arvestamisel:

e Kruntide haljastus peab olema tsoneeritud.

¢ Krundi tdnavapoolsetel kilgedel tuleb paigutada mururiba, millele néha ette looduslike
puude ja pdosaste istutamine kas iiksikistutustena voi gruppidena.

e Aiamaa tuleb paigutada krundil ehitusjoonest tahapoole, krundi sisemisel osal (mitte
tanavapoolsel kiljel).

e Loodusliku haljasalaga ja vaartuslike puudega kruntidel peab maksimaalselt séilitama
olemasolevat haljastust.

Sailitatavad looduslik haljasala ja iiksikud puud, planeeritavad haljasala ja haljasriba,

miirakaitse haljastusala on plaanidel eraldi tahistatud.
Planeeringuga on méératud teedekatted.

e Soidu- ja jalgrattateed peavad olema asfalteeritud

¢ Konniteed peavad olema kaetud betoonplaatidega.

¢ Planeeritud jalutusrada Sotke jOe dares on kruusakattega.

Tanavate ala valgustus on médiratletud, arvestades olulisemaid litkumisteid. Ténavate

postid ja inventari paigutus ning kujundus méaéaratakse edasise projekteerimise kéigus.

Kruntidel on méaratletud priigikonteinerite asukohad.

Haljastus ja heakorrastus on toodut joonisel DP — 4.

3.7. Tehnovorkude ja -rajatiste paigutuse pohimatted

Joonisel on dra ndidatud tehnovdrkude ja —rajatiste paigutamiseks ettendhtud koridorid
(kite, vesi, elekter, side). Kanalisatsioonitrass on naidatud eraldi.

3.7.1. Kanalisatsioon

Kanalisatsioonitrass, mis teenindab tddstusobjekte, kulgeb moéoda Tolstol tédnavat.
Arvestades planceritava ala tldist kallet Sotke joe poole, on kanalisatsiooni dravool
elamute juurest kanalisatsioonivdrku planeeritud piki ténavat kanalisatsioonikollektori
suunas. Kanalisatsioonikollektor on paigutatud Sotke joe aarde. Kollektorist suunatakse
kanalisatsiooni dravool pumba abil iile Sotke jde (jalakdijate silla alt toru kaudu) linna
thiskanalisatsiooni.

Planeeritavalt alalt kogutav sadevesi juhitakse labi Slipliiniste osaliselt kraavidesse.
Kraavidesse juhitav sadevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a méaérusele
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sadevesi kanalisatsiooni.

Tabel 3
Lisanduvate Lisanduvate Vee tarbimine Kanalisatsiooni
tarbijate tiiiip tarbijate arv m?/d m’/d
Eramaja 12 i 12
teenindusasutus | 2 10 10
Kokku 14 22 22

Planeeritud kanalisatsiooni liitumispunktid planeeritaval ala jaivad krundi piirile, kui
seadus voi tihisveevirki ja — kanalisatsiooni reguleerivad méairused ei née ette teisiti voi
kui ei lepita kokku teisiti.

3.7.2. Veevarustus

Planeeritaval ala asub puurkaev sanitaarkaitsetsooniga 30 m.

Planeeringuala veevarustus on lahendatud uute torustike kaudu. Planeeritud
elamupiirkonda teenindab 5 olemasolevat ja 5 planeeritavat tuletdrje hiidranti.
Planeeritavate hiidrantide juurde on vajalik paigaldada eraldi torud, mille kaudu saab vett
tulekustutuseks.

Planeeritud veetrassi liittumispunktid planeeritaval ala jaavad krundi piirile, kui seadus voi
ithisveevirki ja — kanalisatsiooni reguleerivad maarused ei nie ette teisiti vO1 kui el lepita
kokku teisiti.

3.7.3. Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Planeeritaval alal asub olemasolev alajaam (Tolstoi 10, POS 49 planeeringu joonistel).
Planeeritud elamukvartali sisene elektrivork ehitatakse valja maa-aluse liiniga. Liin kulgeb
kvartalisise tee korval. Hoonete elektrivarustus lahendatakse 0,4 kV maa-aluste liinide
pikendustega. Eesti Energia AS-i ndudmisel on kruntide vilispiiride 1dhedusse ette nahtud
kaablikappide ja liitumiskilpide paigaldamine. Kruntide piiridele on ette ndhtud 0,4 kV
kaablikapid, mis jddvad liitumispunktideks. Kaablikapid on projekteeritud
juurdepaasuteede kdrvale krundipiiri ldhedusse.

Planeeritud elamuala kogu vajaminev voolutugevus ja tinavavalgustuse 10plik
voolutugevus madratakse edasise projekteerimise kaigus tehnilise tingimuste alusel.
Olemaolevate hoonete elektrivarustust ei muudeta.

Tabel 4. Tanavavalgustus lahendatakse maa-aluste liinide kaudu

Ténava nimi Valgustusklass
Tolsti tn. Kesk tanavast Tallinna | A3

Tingimused
Valgustite tiip, kdrgus (mitte tle

maanteeni 10m), vahekaugus méaaratakse
Elamurajooni teenindav tinav A4 projekteerimise kdigus
Jalakéijate tee kaldaalal K4 Valgusti kdrgus 4m, vahekaugus

50m, parameetrid tapsustatakse
| projekteerimise kdigus
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Planeeritud elektriliini liitumispunktid planeeritaval ala jadvad kruntide piirile, kui el
lepita kokku teisiti.

3.7.4. Soojavarustus
Planeeritaval alal lubatud lokaalkiitteviisid on elektri,- gaasi- ja puukiite.

3.7.5. Gaasivarustus

Planeeritud on uus gaasitrass, millest on nididatud ka majaiithendused. Planeeritud
gaasitrassi liitumispunktid planeeritaval ala jadvad krundi piirile, kui ei lepita kokku teisiti.

3.7.6. Sidevarustus

Sidevarustus on eraldi vilja toodud. Minimaalne abonomentide arv planeeritaval alal on
50. Planeeritud sidetrassi liitumispunktid planeeritaval ala jddvad krundi piirile, kui ei
lepita kokku teisiti.

3.8. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringualal kehtivad jargmised piiranguvéondid:

¢ kallasrada ulatusega 4 m veepiirist;

e veekaitseala ulatusega 10 m veepiirist;

e chituskeeluvoond ulatusega 50 m veepiirist

ranna ja kalda ulatus 200 m veepiirist
Planeeringualal kehivad kaitsevoondid:
Planeeritaval alal asub Sillaméde veevorku kuuluv puurkaev kaitsetsooniga 30 meetrit.
Sotke joe kaldal ja jaarakute nolval sailtatakse looduslikud haljasalad.
Piki Tolstoi tanavat ja katastriiksusest (73501:004:0028) 1ouna pool on kavandatud
miirakaitse haljastusala.
Tallinna maantee 200 meetri laiuses sanitaarkaise tsoonis on véimalik elamute miirakaitse
jargmiste vahenditega:

¢ Tee ja elamute vahelise olemasoleva kdrghaljastuse sailitamine;

e MiuratSkete paigaldamine tee airde;

¢ FElamukruntide Tallinna maantee poolsele osale puude ja pddsaste istutamine.
Planeeritavale alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.
Koik plaaneeringualale jiddvad tinavad peab keskkonnareostuse viltimiseks katma
kdvakattega. Teedelt ja tinavatelt kogutav sadevesi juhitakse osaliselt 1abi dlipiiiidurite
planeeringualal asuvasse kraavi ja linna kanalisatsiooniseadmetesse. Valtima peab
sadevete valgumist kinnistutele.

Raudteejaama miira ja vibratsiooni mdju on késitletud Sillaméde raudteejaama
keskkonnamdju hinnangus (OU E-Konsult t66 E930, juuni 2004), mis on saanud
heakskiidu. Rongikooste- ja manéovertood Sillamae raudteejaama territooriumil elanikke
el hiiri, sest elamud jadvad jaamast piisavale kaugusele.
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Sillamée linna tldplaneeringus on Tolstoi tdnava ja raudtee vahele planeeritud roheline
(mira)kaitsehaljastus laiusega tle 100 meetri (vt joonis DP-1 Situatsiooniskeem).
Téaiendavad tegevused raudteelt 1dhtuva miira vihendamiseks on ette ndhtud kdesolevas
detailplaneeringus  (kdrghaljastusriba ja  krundisisene  haljastus) ja  raudtee
rekonstrueerimisprojektis.

Kaik ohtlikud jaidtmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Tavajiaitmeid antakse
ile jadtmeluba omavatele ettevdtjatele. Kruntidel on méaratletud prugikonteineri
asukohad.

3.9. Tuleohutuse tagamine

Ehitusalad on kruntidel paigutatud arvestades tuleohutuskujasid ja vidhemalt 5 meetrit
krundi piirist.

Tulekustutust teostatakse viiest olemasolevast tuletdrje hiidrandist, mis on paigaldatud
Tolstoi tdnaval ning viiest planeeritavast tuletdrje hiidrandist.

Projekteerimistoode kaigus on vaja ette naha konstruktsioonide ja hoone materjalide
normatiivne tulekindluse tase (mitte vdhem kui tabelis 1) ning viia tiide vajalikud
tuleohutuse alased tegevused.

Tuletdrjehiidrantide paigalduskohad on toodud joonisel (DP-6 Tehnovokude skeem).

3.10. Servituudid ja kitsendused, planeeringu rakendamine

Elektrivorgu kaitsevoondi ulatus planeeringu alal on kaablitel 1 m
Planeeringu servituudid on margitud DP-6 joonisel ja toodud Tabelis 5.

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus kruntide kaupa

Teeniv kinnisasi | Valitsev kinnisasi | Servituudi, kasutusvalduse | Kasutusvalduse isik
nimetus
Pos 14,32,33 Pos 15.31.32 Juurdepiisu servituut
Planeeritav ala Pos 9,14,19, 25,30 | Kanalisatsioonitrassi AS SillamaeVeevark
42,43, 50 servituut
Pos 50 puurkaev (pos 4) | Isiklik kasutusdigus AS SillamaeVeeviark

Servituudilepingud ~ sdlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovdrguvaldajate
kokkulepetele. Ténavate, koos kdige tinavaruumi kuuluvaga, viljachitamise kohustus on
Sillamée linnal, juhul kui linn ja detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik vdi
chitusloa taotleja ei ole kokku leppinud teisiti. Krundile juurdepdasude ja krundi piiresse
jaava parklate, haljastuse, viikevormide jms valja ehitamise kohustus on krundi
hoonestajal. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vdrguvaldajate
kokkulepetele. Sadeveekanalisatsiooni viljachitaja on Sillamée linn.

Positsioonil 50 asuvale puurkaeuvule (Pos. 4) seatakse isiklik kasutusdigus selliselt, et
rajatise omanikul on digus kinnisasjal omada puurkaevu, sellele juurde paiseda, seda
eksplauteerida ja hooldada ja teenindada. Puurkaevul on ldhtudes veeseaduse §st
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veehaarde sanitaarkaitseala, kus kitsendused tulenevalt veeseadusest. Veehaarderajatisele
juurdepéaasu piiramiseks on lubatud sanitaarkaitseala piirile piistidada aed (mitte kdrgem kui
2 m) voi rajada ala piirile kérghaljastus voi hekk.

Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandale isikule, kohustub
kahjud hivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt ldhtub kahju p&hjustav
tegevus.

3.11. Kuritegude iirahoidmine

Detailplaneeringuga nieb ette jirgmised lahendused kuritegevuse riskide vahendamiseks:
1) tinavad jaotavad piirkonna elanikele hésti jilgitavateks aladeks;

2) tanavad ja punased jooned on planeeritud sirgetena;

3 tanava elamukrundid moodustavad tihise naabruskonna;

4) hoonestusalad ja haljastus on planeeritud nii, et piirkonnast tekis hea tilevaade.

Edasisel elamute, teede, tinavate ja haljastuse projekteerimisel tuleb silmas pidada
jargmisi soovitusi:

e Jalgtee ei tohi olla kdanuline, samuti ei tohiks imimeste litkumist suunata
prigikonteinerite voi madalate tokete abil.

e Liikumist saab juhtida maastiku kujundamise kaudu. Jalgtee darne haljasala peaks
tee turvalisust suurendama. Uldreeglina on jalgtee 4arse haljasala laius vihemalt
iiks meeter. See tagab tee iithtlase valgustatuse.

e Iga aed vdi toke, millega kavatsetakse sulgeda mugavad, kuid mitteametlikud
“otseloiked”, peab olema oma kujunduselt ja konstruktsioonilt hoolikalt 1abi
mdeldud.

e Jalgteid saab valgustada valgustustulpadega. On olemas vandaalikindlad tulbad,
mis tuleks paigutada teedarsetele haljasaladele. Lisaks valgustamisele muudavad
need GUmbruse meeldivamaks. Kuid valgustustulpadel on omad puudused. Nende
valgustuskorgus pole piisav, et vastutulevat inimest dra tunda. Seepirast ei peaks
need olema ainsad valgusallikad.

e Kus voimalik, tuleks jalgteede valgustus ihendada sissekdikude valgustusega.
Isegi siis, kui ainult trepikoja ukse valgustus on tthendatud vilisvalgustusega,
késitatakse neid valisvalgustuse juurde kuuluvatena ning neid hooldatakse

operatiivsemalt.

o Haljastus peaks olema astanguline: kdrgemad puud majade ldhedal, madalamad
puud voi pddsad vahepeal ja viikesed puhmad konnitee ldhedal. Tuleb viltida
korgete puude ja pdosaste istutamist kohtadele, kus need varjavad valisukse juurde
viiva tee ja sissekdigu, sest kdrge tiheda puu vo1 pddsa varjus saab sissemurdja
markamatult toimetada. Turvalisusele tuleks kasuks, kui puude oksad algaksid
umbes 1,5 meetri korguselt. Puudele endile oleks aga parem, kui nende oksad
algaksid umbes 2,5 meetri kdrguselt.

Koostaja: % Vladimir Surmin
’ Peaarhitekt-linnaplaneerija
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4. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

RIIGIASUTUSED

e Keskonnaministeerium. Ida — Virumaa Keskonnateenistus 02.11.2005 nr 32-12-
3/9827 kiri. Juhataja Agu Virimée; 11.11.2005 nr 32-12-3/10478 kiri. Juhataja
Agu Varimae.

e Virumaa Tervisekaitsetalitus. Ida-Virumaa osakond. Sillamie linnavalitsuse
25.11.2005.a nr 6-1.5/84 kiri.

e Maanteeamet. 06.12.2005.a nr 11.3-2/2923 kiri. Planeeringute osakonna juhataja
Raul Vibo.

¢ Ida-— Virumaa paasteteenistus. 23.12.2005 a. Ne 1.1-2/927 kiri. Planeerimis —ja
Jérelevalve osakonna vaneminspektor Viktor Baloban.

e Maa—amet. 16.02.2006.a nr 6.2-3/629. Peadirektor Kalev Kangur. Sillamée
linnavalitsuse 20.04.2006.a nr 6-1.5/150 kiri.

NAABRID, TEHNOVORKUDE VALDAJAD

e AS Silmet Grupp. Sillamée linnavalitsuse 29.11.2005.anr  kiri.
e ASALTT. 02.12.2005.a Nr. 1/183 kiri.
L ]

O. Struzkina. Krélovi 4 hoone omanik; V. Zugan Kr&lovi 14 hoone omanik.
Sillamée linnavalitsuse 01.12.2006.a nr 6-1.5/87 kiri.

e Viktor Korsunov 05.12.2005.a; Tolstoi tn 10 hoone omanik. Joonis DP-3
P&hijoonis.

e AS Sillamée Veevirk. Peainsener Boriss Kossarev 14.12.2005.a. Joonis DP-6
Tehnovokude skeem.

e AS'Narva Elektrivork. Sillamée jaoskonna juhataja Stanisslav Bakumenko
14.12.2006.a. Joonis DP-6 Tehnovokude skeem.
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5. POHILISED MENETLUSDOKUMENDID

DOKUMENTIDE SISUKORD:

1. Sillamée Linnavolikogu 28.06.2005. otsus Nr 205-0. Detailplaneeringu koostamise
algatamine.

2. Lisa. Sillamée Linnavolikogu 28.06.2005. otsusele Nr 205-0. Sillamde linna
illdplaneeringu vajavate M 1:10000.

3. Sillamée Linnavolikogu 24.01.2006. otsus Nr 17-0. Detailplanceringu vastuvotmine ja
avalik valjapanek.

4. Sillaméde Linnavalitsuse 20.04.2006. korraldus nr 207-k. Detailplaneeringu avaliku

arutelu korraldamine.

Sillamée Linnavolikogu 30.05.2006. otsus Nr -o. Detailplaneeringu kehtestamine.

6. Detailplaneeringu pass.

W
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