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2. OLEMASOLEVA OLUKOR1{A KIRJELDUS

Planeeritava ala suurus on cal3 ha.

Planecritava ala skemaatiline asukoht Sillamael

I
I

\

PLANEERITAV
ALA

2.1. Planeeringu kontaktvööndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeritav ala asub SOtke jOe laanepoolsel kaldal, Tallinna mnt ja Kesk tanava vahel.
Planeeritav ala piirneb idast SOtke joe veehoidlaga, laAnest Tolstoi tanavaga ja linna
tOOstusrajooniga, pOhjast toostusettevOtte maa-alaga (AS ALiT), lOunast toOstusettevOtete
maa-alaks reserveeritud alaga (endine kasvuhoonete maa) ja Tallinna maanteega.
(Vt DP 1; SITUATSIOOM SKEEM).
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2.2. Planeerimise ja ehitamise ajaloost Iühiulevaade.
(vt DP 2 LAHTEOLUKORD)

Felmise sajandi 60. aastate Iöpuni, 70. aastate alguseni asus planeeritaval maa-alal
elamurajoon (niinimetatud 13. kula), mis ehitati 1940. aastate löpus, 1950. aastate alguses
1946-47. aastal koostatud generaalplaani ja 1948. aastal koostatud detailpianeeringujargi.
Planeeringud koostas projekteerimisinstituut “Lengiprosaht”. Hooned olid vaikesed,
uhekorruselised, puidust, ulekrohvitud elumajad koos aiamaatukiga. Kulas elasid sel ajal
areneva suure toOstusettevOtte (mis on tanaseks restruktueeritud ja kannab nimetust AS
Silmet Grupp koos tutarettevOtetega) toolised ja spetsialistid. EttevOttes toimus
uraanitootmine, mis oh salastatud ja mistöttu linn oh suletud kiwi 1980. aastateni. Seoses
uute sanitaarnormide jOustumisega 1960. aastate alguses, jaid ala elumajad peaaegu
eranditult toOstusettevötte sanitaarkaitse tsooni. Seetôttu vOeti 1960. aastate alguses vastu
otsus elanike jArk-jarguliseks umberpaigutamiseks ja majade lammutamiseks. See protsess
kestis ule 15 aasta, 1970. aastate lOpuni. 1980. aastateks löppes elamurajooni eksistents.
SelLele vaatamata seisis osa elamuid ja ehitisi kuni 1990. aastate keskpaigani ja neid
kasutati endiste omanike poolt suvilatena.

2.3. Planeeritava ala lähteseisund.

Planeeritava ala rehjeef on keeruline. Kohati on ala liigendatud kraavidega (jaArakutega),
mule sugavus on 2-5 meetrit ja mule suund kulgeb Tolstoi tanava poolt SOtke jOe
veehoidla poole. Jaarakute vahehised maatukid on suhtetiselt tasase reijeefiga. Maapind on
uhtlase kaldega, langusega 5-6 meetrit Tolstoi tAnava poolt veehoidla poole jarsema
langusega joe aäres (keskmine langus 6-7 meetrit ja kohati vaikesed jarsakud).
Planeeritava ala uldine langus absoluutnaitajate osas on 22,74 meetrist kuni 7,43 meetrini.

Planeeritaval maa-alal on saihinud ja paikevad: koim elumaja (fotod 1-3); endiste elamute
ja majandushoonete varemed ja vundamendid (fotod 4-6).Sailinud on endise elamurajooni
planeeringu struktuur, planeeritavad teed j a tanavad. Uks tänav (T~ehhovi tanav) on
asfaltkattega. Ulejaanud teed on kruusa-killustikukattega (fotod 7 ja 8). Kalda sew ja
kraavide kaldad on kaetud looduslike taimedega, erinevat lilki puude ja pôôsastega.
Tolstoi tanaval ja teistel tanavatel kasvavad samuti puud ja poosad. Nende seas on ka suuri
ja vaartushikke. Endistes elamute umber olnud aedades on sailinud aedade sailmed
uksikute aiapuude ja —pOOsastega. Moningaid maauksusi kasutatakse praeguseni
omavoliliselt aiamaana, mis on umbritsetud puit- vöi traataiaga. Ulejaamid maa on kaetud
tiheda rohuga (fotod 4-6).
Planeeritaval aLal on tehnovorgud: vesi, kanalisatsioon, kOrgepinge ja madalpinge
elektrihiin. Endiste elamute vahelistel maauksustel on sailinud gaasijaotusvörk ja veevork,
mis ei ole tookorras.
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2.4 Ala geoloogiline ehitus

Sillamae linn asetseb POhja-Eesti p~atooI lda-Virumaal.
Pöhja-Eesti paekallas jaotab linna pangaaluseks rannikumadaliku ja pangapealseks
lavamaa osaks, vilmasesse on Iôikunud oruterrassidega SOtke org. SOtke jOe on veergudel
ja terrassidel paikneva linna elamurajoonidjaAvadjOe idapoolsele kaldale. Planeeritav ala
asub SOtke joe laanepoolsel kaldal. Maastikulise Iiigestatuse alusel asub Sillamae Pohja
Eesti rannikumacialikul ja Kirde-Eesti lavamaal.
Detailpianeeringuga kavandatava elamurajooni rajamise eel tuleks tAiendavate uuringutega
tapsustada ehitusgeoloogilisi tingimusi.
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Foto 1
Elarnumaja
KruntPos32

Foto 2
Elamumaja
Krölovi 14

‘1 —

4
Foto 3
Elamurnaja
KrOlovi 4

Foto 4
Krunt Pos 36

‘ -iv; ‘~.— 7
1’

Foto5 _____

Ehitis
KruntPosl5 *

-

Foto 6
Vundament
Krunt Pos27

Foto 7
flehhovi
tAnav

Foto 8
Nekrassovi
tänav
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3. PLANEERIMISLAHEHDUS

Lahtudes planeeringu pOhieesmargist, on maaratud ja lahendatud jargmised kusimused:
(vt. DP 3 POWJOONIS)

• Elamuehituse ala
• Tanavate punane joon
• Sailitatavad haijasalad
• Maauksuste piiridja suurus
• Transpordiskeem ja uute tehnovörkude koridorid.
• piirangud
• keskkonnakaitse tegevused

3.1. Lahenduse Iinnaehitusliku idee kirjeldus

Linnaehituslik idee lahtub Sillamae linna uldplaneeringus toodud lahendusest, mis naeb
ette alal elamurajooni taastamise. Seejuures tuleb arvestada kehtivaid öigusakte, norme ja
pliranguid, arhitektuurilisi ja planeeringulisi suundumusi.

Planeeringuga sailitatakse endine planeeringu struktuur, teede ja tanavate paigutus.
Maatukkide jaotus, paigutus ja suurus lahtuvad endistest kruntidest ja elamute paigutusest.
Kruntide ehitusOigus ei muutu, kuid ehitise pUstitamiseks lubatud ala on mAAratud
vOimalikult sum, mis voimaldab konkreetse elamu vabamalt paigutada t~nava punase
joone ja krundi piiride suhtes ning vôimaldab tulevasel omanikul oma aranagemisel
optimaalselt ja paindlikult taita detailpianeeringu noudeid oma krundile hoonete
paigutamisel, tsoneerimisei ja krundi heakorrastamisel, arvestades parimal viisii sobivust
Umbritseva maastiku ja reijeefiga, kasvavate puude, naaberkinnistute ja naaberhoonetega.
See vOimaldab fonnuLeerida ka sujuvamad tanavate ehitusjooned ja arvestada SOtke joe
veehoidla laheduse, kalda ja jaarakute loodusliku rohelusega maauksuste kvaliteetsel
heakorrastamisel, luua tulevase elamulcvartali arhitektuurivaartuslik pilt. Arvestatud on
planeeritava ala head asukohta, linna keskelt vaadates SOtke jOe vastaskaldal, ala on naha
ka Tallinn-Narva maanteesillalt.

3.2. Krundijaotus, punased jooned.

Planeeritava ala krundij aotus, maatukkide suurused j a piirid on kehtestatud arvestades
ehituskeeluvOondeid, veekaitsevoondit, tAnava punast joont, maastikkuja maastiku reijeefi
(jaarakudja kraavid).
Tanava poolt on kruntide punks tanava punane joon. Mitut maauksust labivate jAArakute
paremaks kasutamiseks ja nende ternitooriwnide korrashoiuks, on maa-ala jaotatud
kruntideks jaaraku pOhja jargi (krundi piinid mooda jaAraku pOhja nii, et kummalegi
knrndile jab liks jaarakuserv). Okjaanud krundipiirid on maaratid arvestades kiuntide
ehitusalust pinda ja endisi krundipiire.
Koikide kruntide kasutamise sihtotstarbeks, valja arvatud katastrisse kantud maaUksused
ja haijasala, on maAratud elamumaa. SOtke jOe kalda ares, kalda ehituskeeluvoUndi piires
on maratud haljasala avalikuks kasutamiseks (tee jalakaijatele). Tanavate punased jooned
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on maaratud arvestusega, et tanava punaste joonte piires paigutatakse söiduteed, jalakaijate
ja jaigrattateed, ereldus- ja rohelised ribad, tehnovOrkude koridorid. Tolstoi tänava punane
joon on maAratud arvestusega laiendada soiduteed kui tulevast teed sadamasse, samuti
arvestusega luua elamukruntide korvale roheline murakaitse voond (puudest ja
pôosastest). (vt. DP 3 POHEJOONIS)

3.3. Kruntide ehitusoigus

Tabel 1. Kruntide ehitusoigus

flu_
i~a_

In._
ma_
In._
m_-

I

m_

E~J_
I~I_

In~_
n_

2801
2045
1414
1387
1357
2178
1562
1381
1382
1362
1344
1722
1439
1434
1440
1820
1851

Krundi Krundi Krundi Lubatud Hoonete Katuse- Tule
pindala kasutamise tais- ehitiste lubatud kalle, ° pusivus
m2 siht- ehitus- arv kôrgus, max Mass

otstarve protsent krundil m mm
1459
1469
1930
Veepuurkaevu ehitis koos 30m sanitaarkaitsevoondiga haijasala maa (Pos.50)
kooseisus
2125
1407
1404
1406
1760
1771
1794
1972
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Pos3l 2066 EP 20 2 8 45 TP2
Pos32 1065 EP 20 2 8 45 TP2
Pos33 1942 EP 20 2 8 45 TP2
Pos34 1749 LT
Pos35 1676 EP 20 2 8 45 TP2
Pos36 1687 EP 20 2 8 45 TP2
Pos37 1642 EP 20 2 8 45 TP2
Pos38 1787 EP 20 2 8 45 TP2
Pos39 1735 EP 20 2 8 45 TP2
Pos4O 1816 EP 20 2 8 45 TP2
Pos4l 1807 EP 20 2 8 45 TP2
Pos42 1925 EP 20 2 8 45 TP2
Pos43 1949 EP 20 2 8 45 TP2
Pos44 1913 EP 20 2 8 45 TP2
Pos4S 1970 LT
Pos46 3129 LT
Pos 47 1217 T Veepumbajaam katastitunnus 73501:001:0022
Pos 48 1123 A Kauplus katastitunnus 73501:004:00 10
Pos 49 208 T Elektrijaam katastitunnus 73501:004:0010
Pos 50 22900- HP

23400
PosSl 8791 LT

3.4. Olulisemad nouded ehitistele

Planeeringuga on ara maaratletud ehitusalad.
Ehitusjoon on maaratud Tolstoi tn. kôrval ja elamuala teenindavate tAnava äAres. Krundi
ehitusoigusega on maAratud maksimaalne krundi taisehituse protsent, ehitiste maksimaalne
körgus, katusekaldenurk, lubatud ehitiste an’ krundil. Ehitusala ja krundi taisehituse
protsent lubavad vastavalt omaniku soovile ja vôimalustele teostada erinevaid arhitektuuri
ja ruumilahendusi elamuehituseks vOi elamukompleksi ehituseks. Korruste an’ on
planeeritud vaikeelamute hoonestusalal alates SOtke veehoidla servast vastavalt 1, 1,5 ja 2.
Korruse an’, katusekalded, valisviimistluse mateijalid ja teised arhitektuurinOuded
ehitistele lahendatakse ja tApsustatakse edasise projekteerimise kaigus. Hoonestus peab
sobima olemasolevasse miljOosse. Samuti vajab edlist tahelepanu kandvate
konstruktsioonide ja vundamentide projekteerimine keerulise reijeefiga maastikul ja
jaarakute nölvadel. Enne projekteerimist ja ehitamist on vajalik teostada tAiendavad
ehitusgeoloogilised nuringud. Piirete lubatud maksimaalne körgus on 1,2 m.
Haijasalale ei ole ehitisi planeeritud.
Ehitistevaheline minimaalne tuleohutuskuja on arvestatud ehitiste tulepusivusklasside TP2
jargi. Tuleohutuskuja on planeeritud 5 m krundipiiridest. Tulemuuri olemasolul
tuleohutuskuja ei normeerita.
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3.5. Tänavate maa-alad ja ilikiuskorralduse pohimOtted

Planeering sailitab tanavate endise struktuuri, paiknemise ja tanavate maa-ala. Olulisem
planeeringuala teenindav tanav on Tolstoi tanav. Tolstoi tanav on suunaga lOunast pohja
ning uhendab Tallinna maanteed Kesk tanava algusega. Planeeritav maa-ala asub Tolstoi
tanava kOrval, tänavast idas. Tolstoi tanavalt on planeeritud Iigipaas planeeritavale aladele,
sisse- ja vaijasöidud elamurajooni tanavatele. Suletakse olemasolev sissesOit Tallinna
maanteelt KrOlovi tanavale. Taiendavaid sissesöite Tallinna maanteelt planeeritavale alale
ci planeerita. Planeeringuga on rnaAratud ja planeeringus on am toodud peamised
autotranspordi, jalgrattaliikluse ja jalakaijate liikumismarsruudid ja suunad. Tolstoi tAnav
ja elamurajooni sisesed tanavad on planeeringu jargi kahesuunalised. MOoda Tolstoi ja
T~ehhovi tn kulgevad jaigrattateed. Jaigrattatee ci ristu planeeritava ala ulatuses linna
tAnavatega. JalakAijate teede planeerimise) on planeeringus arvestatud vaijakujunenud
Iiikumisteid. Sôtke joe kalda halajasalal on planeeritud jalgtee jalutuseks.

Planeeringus on eraldi vaija toodud peamised liiklusmargid, mis on maaratud
vastavalt kehtivale Iiikluseeskirjale.

Tabel 2. Peamised liiklusmargid planeeritaval alal

Margi nr.
Liiklus
eeskirjades
221

Seletus

Anna teed

Kasutuskoht planeeringualal

Vaijasodud T~ehhovi, Nekrassovi, Gogoli
•a KrOlovi tanavalt Tolstoi tanavale
MoOda Tolstoi ja Rehhovi tn kulgevad
‘at: •tta- a at: eed.

Jaigratta- jajalgtee

543 ja 544 Ulekaigiarada Jalakaijate ulekaigurajad on tahistatud
Tolstoi tn. aäres

Planeeringuga on kruntide juurdepaasud craWl Am margitud. Juurdepaasudeja madaldatud
teepiirde asukohad maAratakse tapsemalt edasise projekteerimise kaigus. Liikluse
rahustamiseks vOib elamupiirkonna tanavatel piirata sOidukite liikumiskiirust
Iiiklusmarkidega. Tanavate ja ristmike kOrgusarve ei ole planeeritud muuta.
Elamute kruntidel toimuv parkimine lahendatakse krundisiseselt.

3.6. flaljastus ja heakord

Planeeritaval alal on korghaljastust, SOtke jOe kaldal ja jaarekutel on looduslik haijasala.
Haj asalad koosnevad peamiselt lehtpuudest j a -pOosastest. Ka tanavate kOrval kasvavad
puud. Liikidest on planeeringualal esindatud kask, vaher, lehtmand, harilik pam ja
papliliigid jt. Looduslikult on sisse tulnud pajuliigid, lepaliigid, harilik saar, pihlakas jt.
Endistel maauksustel on sailinud aiapuud ja poOsad. MOningaid maauksusi kasutatakse
tänaseni aiamaana. Ulejaanud ala on rohtu kasvanud j a vosastunud.

435
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Planeering naeb ette loodusliku haijasala sailitamise joonisel naidatud piirides. LaN
olemasolevate Sôtke jOe kalda haljasalade peab raluma vaatesihid SOtke jOe veehoidlale.
Oluline on jatta mOned valjalangenud puudega kohad avatuks. Vaatesihid ei tohi olla vaga
ulatuslikud, et elamuala mikrokliima pusiks soojem, hubasem. Samuti ei tohi JOe kalda
vahetus laheduses planeerida ulatuslikult fooduslikku uuendust. Kaldaalate jalakaijate silla
laheldal on planeeritud vaatevaij ak.

Uuendusena on planeeritid autoteede aaristamine haijasribadega. Autoteede aares
kasutada madalakasvulisi hike (pooppuujnej. Seoses sellega, et planeeringuala laAnepiiril
olevast Tolstoi tanavast 100-150 meetrit laane pool on raudtee, on mum tOkkeks ette
nahtud roheline nba Tolstoi tänava ja elamurajooni vahel. Roheline nba peab koosnema
kaheraelisest puudenivist ja korgetest pOOsastest.

Kruntide taisehituse protsendiga, mis antud alal ei uleta 20%, on vOimalik ala
piisav haijastus ksuntide siseselt, mis iahendatakse edasise projekteenimise kaigus
vastavalt krundiomanike soovidele jargmise nOuete ja soovituse anvestamisel:
• Kruntide haijastus peab olema tsoneenitud.
• Krundi tanavapoolsetel kulgedel tuleb paigutada muruniba, millele naha ette looduslike

puudeja pOOsaste istutamine kas uksikistutustena vOi gruppidena.
• Aiamaa tuleb paigutada krundil ehitusjoonest tahapoole, krundi sisemisel osal (mitte

tanavapoolsel kuijel).
• Loodusliku haijasalaga Ja vaartuslike puudega kruntidel peab maksimaalselt sailitama

olemasolevat haijastust.
Sailitatavad looduslik haijasala ja Ulcsikud puud. planeeritavad haijasala ja haijasniba,
murakaitse haijastusala on plaanidel enaldi tahistatud.

Planeeringuga on maaratud teedekatted.
• SOidu-jajaigrattateed peavad olema asfalteeritud
• KOnniteed peavad olema kaetud betoonplaatidega.
• Planeenitud jalutusrada SOtke jOe aAres on kruusakattega.
Tanavate ala valgustus on maaratletud, arvestades olulisemaid liikumisteid. Tanavate
postid ja inventari paigutus ning kujundus maAratakse edasise pnojekteerimise kaigus.
Kruntidel on maaratletud prugikonteinerite asukohad.
Haljastus ja heakorrastus on toodut joonisel DP — 4.

3.7. TehnovOrkude ja -rajatiste paigutuse pOhimOtted

Joonisel on ara naidatud tehnovOrkude ja rajatiste paigutamiseks ettenahtud konidorid
(kute, vesi, elekter, side). Kanalisatsioonitrass on naidatud eraldi.

3.7.1. Kanallsatsioon

Kanalisatsioonitrass, mis teenindab tOOstusobjekte, kulgeb mooda Totstoi tänavat.
Arvestades planeenitava ala uldist kallet SOtke Joe poole, on kanalisatsiooni aravool
elamute juurest kanalisatsioonivOrku planeeritud piki tanavat kanalisatsioonikollektoni
suunas. Kanalisatsioonikollektor on paigutatud Sotke JOe aarde. Kollektorist suunatakse
kanalisatsiooni aravool pumba abil tile SOtke jOe (jalakaijate silla alt toni kaudu) linna
Uhiskanalisatsiooni.
Planeeritavalt alalt kogutav sadevesi juhitakse labi Olipuuniste osaliselt kraavidesse.
Kraavidesse juhitav sadevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a maarusele
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nr 269 “Heitvee veekogusse vOl pinnasesse juhtimise kord. Tanavate aArest juhitakse
sadevesi kanalisatsiooni.

Tabel 3
Lisanduvate Lisanduvate Vee tarbimine Kanalisatsiooni
tarbijate tuup tarbijate an’ mUd m3fd _______

Eramaja
teenindusasutus
Kokku

Planeeritud kanalisatsiooni liitumispunktid planeeritaval ala jaAvad krundi piirile, kui
seadus vOl uhisveevarki ja kanalisatsiooni reguleerivad maArused ei nae ette teisiti vOl
kui ei lepita kokku teisiti.

3.7.2. Veevarustus

Planeeritaval ala asub puurkaev sanitaarkaitsetsooniga 30 rn.
Planeeringuala veevarustus on lahendatud uute tonistike kaudu. Planeeritud
elamuplirkonda teenindab 5 olemasolevat ja 5 planeerltavat tuletôrje hudrantl.
Planeeritavate hudrantide j uurde on vaj alik paigald.ada eraldi torud, mule kaudu saab vett
tulekustutuseks.
Planeeritud veetrassi liitumispunktid planeeritaval ala jaavad krundi piirile, kui seadus vOl
uhisveevarki ja kanalisatsiooni reguleerivad mAarused ei nAe ette teisiti vol kui ei lepita
kokku teisiti.

3.7.3. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Planeeritavaf alal asub olemasolev alajaam (Tolstol 10, POS 49 planeeringujoonistel).
Planeeritud elamukvartali sisene elektrivOrk ehitatakse vaija maa-aluse liiniga. Liin kulgeb
kvartalisise tee kOrval. Hoonete elektrivarustus lahendatakse 0,4 kV maa-aluste liinide
pikendustega. Eesti Energia AS-i nOudmisel on kruntide valispiiride lahedusse ette nâhtud
kaablikappide ja liitumiskilpide paigaldamine. Kruntide pliridele on ette nAhtud 0,4 kV
kaablikapid, mis jaavad liitumispunktideks. Kaablikapid on projekteeritud
juurdepaasuteede kOrvale krundipiiri lahedusse.
Planeeritud elamuala kogu vajaminev voolutugevus ja tanavavalgustuse loplik
voolutugeviis maaratakse edasise projekteerimise kaigus tehni)ise tingimuste alusel.
Olemaolevate hoonete elektrivarustust ei muudeta.

Tabel 4. Tanavavalgustus lahendatakse maa-aluste liinide kaudu

Tanava nimi Valgustusklass Tingimused
Tolsti tn. Kesk tänavast Tallinna Valgustite tuup, kOrgus (mitte ule
maanteeni I Om), vahekaugus maaratakse
Elamurajooni teenindav tanav projekteerimise kaigus
Jalakaijate tee kaldaalal Valgusti kOrgus 4m, vahekaugus

50m, parameetrid tapsustatakse
projekteerimise kaigus

K4
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Planeeritud elektriliini liitumispunktid planeeritaval ala jaAvad kruntide piirile, kui ei
lepita kokku teisiti.

3.7.4. Soojavarustus

Planeeritavat afal lubatud lokaalkutteviisid on elektri,- gaasi- ja puukute.

3.7.5. Gaasivarustus

Planeeritud on uus gaasitrass, millest on naidatud ka majauhendused. Planeeritud
gaasitrassi liitumispunictid planeeritaval ala jaavad krundi piirile, kui ei lepita kokku teisiti.

3.7.6. Sidevarustus

Sidevarustus on eraldi vaija toodud. Minimaatne abonomentide an’ planeeritaval atat on
50. Planeeritud sidetrassi liitumispunktid planeeritaval ala juavad krundi piirite, kui ei
lepita kokku teisiti.

3.8. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringualal kehtivad j argmised piiranguvoOndid:
• kallasrada ulatusega 4 m veepiirist;
• veekaitseala ulatusega 10 m veepiirist;
• ehituskeeluvoond ulatusega 50 m veepiirist
rannaja kalda ulatus 200 m veepiirist

Planeeringualal kehivad kaitsevoondid:
Planeeritaval alal asub Sillamae veevorku kuuluv puurkaev kaitsetsooniga 30 meetrit.
Sötke joe kaldal ja jaarakute nolval sailtatakse looduslikud haijasalad.
Piki Tolstoi tanavat ja katastriuksusest (73501:004:0028) lOuna pool on kavandatud
murakaitse haijastusala.
Tallinna maantee 200 meetri laiuses sanitaarkaise tsoonis on vOimalik elamute marakaitse
jargmiste vahenditega:

• Tee ja elamute vahelise olemasoleva kOrghaljastuse sailitamine;
• MUratOkete paigaldamine tee aArde;
• Elamukruntide Tallinna maantee poolsele osale puude ja pOOsaste istutamine.

Planeeritavale alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.
Koik plaaneeringualale j aAvad tanavad peab keskkonnareostuse valtimiseks katma
kOvakattega. Teedelt ja tanavatelt kogutav sadevesi juhitakse osaliselt labi Olipuudurite
planeeringualal asuvasse kraavi ja Jinna kanaiisatsiooniseadmetesse. Valtima peab
sadevete valgumist kinnistutele.

Raudteejaama mum ja vibratsiooni mOju on kasitletud Sillamae raudteejaama
keskkonnamOju hinnangus (00 E-Konsult too E930, juuni 2004), mis on saanud
heakskiidu. Rongikooste- ja manoovertood Sillamae raudteejaaxna territooriumil elanikke
ei hairi, sest elamud jaavadjaamast piisavale kaugusele.
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Sillamae linna uldplaneeringus on Tolstoi tanava ja raudtee vahele planeeritud roheline
(mura)kaitsehaljastus laiusega ule 100 meetri (vt joonis DP-1 Situatsiooniskeem).
Taiendavad tegevused raudteelt Iahtuva mUra vahendamiseks on ette nahtud kaesolevas
detailpianeeringus (kOrghaljastusriba ja krundisisene haijastus) ja raudtee
rekonstrueerimisprojelctis.
Köik ohtlikud jaAtmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Tavajaatmeid antakse
tile jaatmeluba omavatele ettevOtjatele. Kruntidel on maaratletud prugikonteineri
asukohad.

3.9. Tuleohutuse tagamine

Ehitusalad on kruntidel paigutatud arvestades tuleohutuskujasid ja vahemalt 5 meetrit
krundi purist.
Tulekustutust teostatakse vilest olemasolevast tuletôrje hudrandist, mis on paigafdatud
Tolstoi tanaval fling viiest planeeritavast tuletOrje hudrandist.
Proj ekteerimistOode kaigus on vaj a ette naha konstruktsioonide ja hoone materj alide
normatiivne tulekindluse tase (mite vahem kul tabelis 1) fling viia taide vajalikud
tuleohutuse alased tegevused.
TuletOrjehudrantide paigalduskohad on toodud joonisel (DP-6 TehnovOkude skeem).

3.10. Servituudid ja kitsendused, planeeringu rakendamine

ElektrivOrgu kaitsevoondi ulatus planeeringu alal on kaablitel I m
Planeeringu servituudid on margitud DP-6 joonisel ja toodud Tabelis 5.

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus kruntide kaupa

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi Servituudi, kasutusvalduse Kasutusvalduse isik
nimetus

Pos 14,32,33 Pos 15,31,32 JuurdepaAsu servituut
Planeeritav ala Pos 9,14,19, 25,30 Kanalisatsioonitrassi AS SillamaeVeevark

42, 43, 50 servituut
Pos 50 puurkaev (pos 4) Isiklik kasutusôigus AS Sillamaeveevark

Servituudilepingud sOlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovorguvaldajate
kokkulepetele. Tanavate, koos koige tAnavaruumi kuuluvaga, valj aehitamise kohustus on
Sillamae tinnal, juhul kui (inn ja detailpianeeringu koostamisest huvitatud isik vol
ehitusloa taotleja ei ole kokku leppinud teisiti. Krundile juurdepaasude ja krundi piiresse
ja~va parkiate, haljastuse, vaikevormide jms vaija ehitamise kohustus on krundi
hoonestaj al. TehnovOrkude rajamine toimub vasta; alt kruntide valdaj ate j a vOrguvaldaj ate
kokkulepetele. Sadeveekanalisatsiooni v~iljaehitaja on Siflamae linn.
Positsioonil 50 asuvale puurkaeuvule (Pos. 4) seatakse isiklik kasutusöigus selliselt, et
rajatise omanikul on Oigus kinnisasjal omada puurkaevu, sellele juurde paaseda, seda
eksplauteerida ja hooldada ja teenindada. Puurkaevul on lahtudes veeseaduse §st
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veehaarde sanitaarkaitseala, kus kitsendused tulenevalt veeseadusest. Veehaarderaj atisele
juurdepAAsu piiramiseks on lubatud sanitaarkaitseala piirile pustidada aed (mitte korgem kui
2 m) vöi rajada ala piirile korghaljastus vöi hekk.
Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandale isikule, kohustub
kahjud huvitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt lahtub kahju pOhjustav
tegevus.

3.11. Kuritegude ärahoidmine

Detailplaneeringuga naeb ette jargmised lahendused kuritegevuse riskide vahendamiseks:
I) tanavad jaotavad piirkonna elanikele hasti jalgitavateks aladeks;
2) tanavad ja punased jooned on planeeritud sirgetena;
3 tanava elamukrundid moodustavad uhise naabruskonna;
4) hoonestusaladja haijastus on planeeritud nil, et piirkonnast tekis hea utevaade.
Edasisel elamute, teede, tanavate ja haijastuse projekteerimisel tuleb silmas pidada
jargmisi soovitusi:

• Jalgtee ei tohi olla kagnuline, samuti ei tohiks inimeste liikumist suunata
prUgikonteinerite vôi madalate tökete abil.

• Liikumist saab juhtid.a maastiku kujundamise kaudu. Jalgtee aArne haijasala peaks
tee turvalisust suurendama. flidreeglina on jalgtee äärse haijasala laius vahemalt
uks meeter. See tagab tee uhtlase valgustatuse.

• Iga aed vOl toke, millega kavatsetakse sulgeda mugavad, kuid mitteametlikud
“otselOiked”, peab olema oma kujunduselt ja konstruktsioonilt hoolikalt labi
mOeldud.

• Jalgteid saab valgustada valgustustulpadega. On olemas vandaalikindlad tulbad,
mis tuleks paigiitada teeaarsetele haijasaladele. Lisaks valgustamisele muudavad
need umbruse meeldivamaks. Kuid valgustustulpadel on omad puudused. Nende
valgustuskôrgus pole piisav, et vastutulevat inimest ara tunda. Seeparast ei peaks
need olema ainsad valgusallikad.

• Kus vöimalik, tuleks j algteede valgustus uhendada sissekaikude valgustusega.
Isegi siis, kui ainult trepikoja ukse valgustus on Uhendatud valisvalgustusega,
kasitatakse neid valisvalgustuse j uurde kuuluvatena fling neid hooldatalcse
operatiivsemalt.

• Haljastus peaks olema astanguline: korgemad puud majade lahedal, madalamad
puud vOi pOôsad vahepeal ja vaikesed puhmad kOnnitee lahedal. Tuleb valtida
korgete puude ja pOOsaste istutamist kohtadele, kus need varj avad valisukse j uurde
viiva tee ja sissekaigu, sest körge tiheda puu vöi pOOsa varjus saab sissemurdja
markamatult toimetada. Turvalisusele tuleks kasuks, kui puude oksad algaksid
umbes 1,5 meetri kOrguselt. Puudele endue oleks aga parem, kul nende oksad
algaksid umbes 2,5 meetri kOrguselt.

Koostaja: Vladimir ~u~in
P aarhitekt-li nnaplaneerij a

SHL~.AMAE UNNAVALt1SJE. r,P~”46UOSAKDND



SILLAMACL sotke .jâc AARSETE ERAMLJTE MAAALA DETAILPLANEERINB

4. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

RIIGIASUTUSED

• Keskonnaministeerium. fda Virumaa Keskonnateenistus 02.11.2005 nr 32-12-
3/9827 kin. Juhataja Agu Varimae; 11.11.2005 nr 32-12-3/10478 kid. Juhataja
Agu Vanimae.

• Virumaa Tervisekaitsetalitus. Ida-Virumaa osakond. Sillamae linnavalitsuse
25.1 1.2005.anró-1.5/84 kin.

• Maanteeamet. 06. 12.2005.a nr 11.3-2/2923 kin. Planeeningute osakonnajuhataja
Raul Vibo.

• Ida — Virumaa paAsteteenistus. 23.12.2005 a. N9 1.1-2/927 kin. Planeenimis ja
järelevalve osakonna vaneminspekror Vikior Baloban.

• Maa amet. 16.02.2006.a nr 6.2-3/629. Peadirektor Kalev Kangur. Sillamae
linnavalitsuse 20.04.2006.a ni 6-1.5/150 kin.

NAABRJD, TEHNOVORKUDE VALDAJAD

• AS Silmet Grupp. Sillamae linnavalitsuse 29.11 .2005.a nr kid.
• AS ALTT. 02.12.2005.aNr. 1/183 kid.
• 0. Struikina. KrOlovi 4 hoone omanik; V. ~ugan Krölovi 14 hoone omanik.

Sillamae linnavalitsuse 01.12.2006.a nr 6-1.5/87 kin.
• Viktor Korsunov 05.12.2005.a; Tolstoi tn 10 hoone omanik. Joonis DP-3

Pöhijoonis.
• AS Sillamae Veevark. Peainsener Boniss Kossanev 14.12.2005.a. Joonis DP-6

TehnovOkude skeem.
• AS Nanva Elektnivörk. Sillamaejaoskonnajuhataja Stanisslav Bakumenilco

14. 12.2006.a. Joonis DP-6 Tehnovökude skeem.
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5. POBILISED MENETLUSDOKUMENDID

DOKUMENTIDE SISUKORD:

1. Siflamae Linnavolikogu 28.06.2005. otsus Nr 205-o. Ddailplaneeringu koostamise
algatamine.

2. Lisa. Sillamae Linnavolikogu 28.06.2005. otsusele Nr 205-o. Sillamue linna
iildplaneeringu vajavôte M 1:10000.

3. Siilamae Linnavolikogu 24.01.2006. otsus Nt 17-o. Detailpianeeringu vastuvötmineja
avalik vaijapanek.

4. Sillamae Linnavalitsuse 20.04.2006. korraldus nr 207-k. Detailpianeeringu avaliku
arutelu korraldarnine.

5. Sillamae Linnavolikogu 30.05.2006. otsus Nr -o. Detailpianeeringu kehiestainine.
6. Detailplaneeringu pass.
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